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Forderprogramm Wohnungsbau BW 2022
Eigentumsfinanzierung BW - Basisforderung Z 15
Forderung von selbst genutzten Wohneigentums

Das Forderprogramm Wohnungsbau BW 2022 férdert Familien auf dem Weg in die eigenen vier
Wande. Durch die Zinsverbilligung des Landes Baden-Wiirttemberg wird ein langfristiges und zins-
glinstiges Darlehen fiir ein Eigenheim ermdoglicht.

Wer wird geférdert?

Eine Forderung ist moglich, wenn:

- mindestens ein minderjahriges Kind im Haushalt lebt

- das Haushaltseinkommen nicht tiber der Einkommensgrenze liegt
- noch kein angemessenes Wohneigentum vorhanden ist

- ein dauerhafter Aufenthalt in Deutschland gewahrleistet ist

- Eigenkapital von mind. 15 % der Gesamtkosten eingesetzt wird

- die finanzielle Belastung der Baufinanzierung dauerhaft tragbar ist

Einkommensgrenzen

1+ 2 Personen (z.B. Alleinerziehende mit 1 Kind) 68.000 €

3 Personen (z.B. Ehepaar mit 1 Kind) 77.500 €

4 Personen (z.B. Ehepaar mit 2 Kindern) 87.000 €

5  Personen (z.B. Ehepaar mit 3 Kindern) 96.500 €
fiir jede weitere Person zusatzlich 9.500 €

Wie wird gefordert?

Forderhohe

Sockelbetrag 231.500 €
1 Kind 282.500 €
2 Kinder 333.000 €
3 Kinder 371.000 €
4 Kinder 399.000 €
5 Kinder 417.000 €

Basisforderung

Die L-Bank gewahrt ein zinsverglinstigtes Darlehen mit einem Sollzins von 1,00 % p.a. mit 15 Jahren

Sollzinsbindung. Die Tilgung betragt 2,25 % p.a. aus dem Bruttodarlehensbetrag zuziiglich ersparter

Zinsen. Die ersten 24 Monate sind tilgungsfrei. Sondertilgungen sind nicht méglich.

Ist die Finanzierung des restlichen Finanzierungsbedarfes durch die Hausbank nicht darstellbar, kann

zusammen mit dem Antrag auf Basisforderung ein erganzendes Darlehen bei der L-Bank beantragt
werden. Eine entsprechende Erklarung der Hausbank muss hierfiir vorliegen.
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Zusatzforderungen
Die Zusatzforderung fiir neuen Wohnraum erhoht die Basisforderung. Alle Zusatzforderungen kénnen
untereinander kombiniert werden oder einzeln beantragt werden.

Energiesparhaus KfW-Effizienzhaus 40

Tilgungszuschuss in Hohe von 4.000 €

Verlangerung Zinsvergiinstigung auf 20 Jahre anstatt 15 Jahre flir das Gesamtdarlehen
Darlehenserh6hung um 50.000 €

Barrierefreiheit nach DIN 18040-2
Erhohung der Basisforderung um die Mehrkosten
Darlehenserh6hung um 60.000 €

Innovativer Bau
Erh6hung der Basisforderung um die Mehrkosten
25 % Darlehenserhdhung

Flexible Wohnraumgestaltung

Grundrissplane mit vorgemerkten Anderungen zur Moglichkeit der Umgestaltung
Tilgungszuschuss in Hohe von 1.500 € fiir eine Raumaufteilung

Tilgungszuschuss in Hohe von 5.000 € fiir eine Wohneinheitenaufteilung

Erganzungsforderung
Bei nachtraglich in den Haushalt aufgenommenen Kindern (Familienzuwachs) wird ein Tilgungszu-

schuss auf das Forderdarlehen in Hohe 6.500 € gewahrt, wenn

- das hinzukommende Kind in der Basisforderung nicht beriicksichtigt wurde
- die Antragstellung innerhalb von 10 Jahren ab Darlehenszusage erfolgt

- ausreichend Wohnraum fiir den Familienzuwachs vorhanden ist

- die geltende Einkommensgrenze weiterhin eingehalten wird

Allgemeine Hinweise
Gefordert werden der Neubau oder Erwerb einer neuen selbstgenutzten Wohnimmobilie mit eine
KfW Effizienzhausstandard 55 oder besser.

Gefordert wird der Erwerb einer gebrauchten selbstgenutzten Wohnimmobilie einschlief3lich
erwerbsnaher ModernisierungsmaRnahmen zur Erhéhung des Gebrauchswerts des Wohnraums.
Als gebraucht gelten Immobilien, die vor mehr als 4 Jahren bezugsfertig wurden.

Eigenkapital in Hohe von 25 % der Gesamtkosten miissen grundsatzlich vorhanden sein. Bei erst-
rangiger Absicherung des Forderdarlehens im Grundbuch 15% der Gesamtkosten. Davon ,,echtes”
Eigenkapital (Bargeld) mindestens 8,5% der Gesamtkosten.

Zur Erreichung der Mindesteigenleistungsquote konnen 6,5 % als Direktzuschuss unter Anrechnung
auf den sich konkret ergebenden Subventionsbarwert des Z 15-Darlehens in Anspruch genommen
werden. Das verbleibende Darlehen muss mindestens 100.000 € bei einem Neubau/ Erwerb neuen
Wohnraums und mindestens 50.000 € bei Erwerb bestehenden Wohnraums betragen und in dieser
Hohe in Anspruch genommen werden. Die Bearbeitungsgebuhr betragt 1 % des Zuschussbetrages.



Eigenleistungen, die das notwendige Finanzierungsvolumen reduzieren, konnen als Eigenkapital-
nachweis in die Finanzierung eingebracht werden. Die Hohe der Eigenleistungen wird individuell

anhand der Sachlage auf Plausibilitat gepriift. In bankiblichen Umfang konnen in der Regel 10 %
der Baukosten (max. 25.000 Euro) angesehen werden.

Ein familiengerechter Grundriss ist erforderlich. Bei einer Familie mit 2 Kindern darf die Wohnflache
nicht kleiner als 90 m? und nicht groRer als 160 m? sein. Bei Haushalten mit mehr als 4 Personen
erhoht sich diese Grenze um 15 m? fiir jede weitere Person. Ein Kinderzimmer fiir 1 Kind soll mind.
10 m?, fiir 2 Kinder mind. 15 m? groR sein.

Das Einkommen muss “nachhaltig” sein. Einkommen aus befristeten Arbeitsverhaltnissen, aus
Aushilfstatigkeiten oder innerhalb einer Probezeit werden fiir die Belastungsberechnung nicht
beriicksichtigt. Die Gewahrung eines Forderdarlehens ist evtl. méglich, wenn als Sicherheit ein
Bankblirgschaft vorgelegt wird.

Die Finanzierung muss gesichert und die Belastung auf Dauer tragbar sein. Die zulassige Belastungs-
obergrenze ergibt sich aus der Belastungstabelle der L-Bank. Sie erhéht sich um das Kindergeld.
Sonstige Belastungen aus anderen Verpflichtungen (z.B. Kredite, Leasingvertrage, Ratenzahlungen,
Unterhaltszahlungen) verringern die zulassige Belastungsgrenze.

Es darf kein vorhandenes Wohneigentum mit einer angemessenen Grofte und angemessenen
Zuschnitt vorhanden oder vor kurzem verkauft worden sein. Antragsteller miissen ggf. alle
Anstrengungen unternehmen, um eine ausreichende GrofRe und einen ausreichenden Zuschnitt
zu erreichen z.B. Wande einziehen oder versetzen.

Eine Forderung ist nicht moglich, wenn das vorhandene verwertbare Vermdgen ausreichen wiirde
um den Antragsteller mit angemessenen Wohnraum zu versorgen. Dies liegt unter anderem bei
verwertbarem Vermdogen uiber 50 % der Gesamtkosten des zu fordernden Vorhabens vor.

Es darf kein vorzeitiger Vorhabensbeginn vorliegen. Als Vorhabensbeginn gelten z.B. ein notarieller
Abschluss von einem Kaufvertrag, Beginn mit Bauausfiihrungen, Abschluss von Liefer- und Leistungs-
vertragen oder sonstige Vertrage mit entsprechendem wirtschaftlich verpflichtendem Inhalt.

Nach Eingang des vollstandig ausgefiillten und unterschriebenen Antrages bei der Wohnraumforder-
stelle der Stadt Heilbronn kann auf eigenes Risiko mit dem Vorhaben begonnen werden.

Die aktuellen Zinssatze sowie ausfiihrliche Informationen finden Sie auf der Internetseite der
L-Bank (www.l-bank.de).

Diese Informationen vermitteln nur einen Uberblick tiber die Forderméglichkeiten sowie einige
Fordervoraussetzungen des Forderprogramms Wohnungsbau BW 2022. Sie ersetzen kein personliches
Beratungsgesprach. Ein solches kdnnen Sie bei der Wohnraumforderstelle der Stadt Heilbronn verein-
baren, sofern das Objekt, das gekauft oder gebaut werden soll, im Stadtkreis Heilbronn liegt.
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