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Einleitung 1

UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Heilbronn hat nach einem landesweiten Standortwettbewerb die Zusage fur eine For-
derung des Landes Baden-Wirttemberg zum Aufbau eines Innovationsparks zur Forschung und
Entwicklung von Kunstlicher Intelligenz (KI) erhalten. Mit der Ansiedlung des Kl-Innovationsparks
in den Steinackern wird der Wirtschaftsstandort Heilbronn zukunftsgerecht aufgestellt und neue,
hochwertige Arbeitsplatze geschaffen.

Die Realisierung des Innovationsparks erfolgt im Gebiet ,Steinacker im Nordwesten von Heil-
bronn-Neckargartach (vgl. Abbildung 1). Hierfir ist die Aufstellung des Bebauungsplans 44C/15
LInnovationspark Steinacker” notwendig.

—/SEdraraiseshm|y s
ah—— e — -
ey =

__'..' .3 o

=d i 1y

| . : i

L . 3
T

i ey
Abbildung 1:  Grobe Lage des Geltungsbereichs des Bauvorhabens (rote Linie)
(Geobasisdaten © Landesamt fur Geoinformation und Landesentwicklung Baden-Wrt-
temberg (www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19) und Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie
(www.bkg.bund.de), Topographische Karte 1: 25.000, unmafstablich)

RN e

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung, Erweiterung und Erganzung von Bauleitplanen
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
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2 Einleitung

durchgeflihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Grundlage fir die Inhalte des Umweltbe-
richts ist die Anlage 1 des BauGB.

Nach § 2 a BauGB hat die Kommune fir das Aufstellungsverfahren einen Umweltbericht als ge-
sonderten Teil in die Begrindung aufzunehmen. Die in der Umweltprifung ermittelten Umwelt-
belange sind sachgerecht in der kommunalen Abwagung zu berlicksichtigen.

Die Stadt Heilbronn hat die Planbar Guthler GmbH mit der Erstellung des Umweltberichts mit
integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sowie des Grinordnungsplans zum Bebauungsplan ,Inno-
vationspark Steinacker” beauftragt.

1.2 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

1.21 Festsetzungen des Plans mit Angaben zu Standort, Art und Umfang

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 44C/15 ,Innovationspark Steindcker befindet sich
sudlich der A 6 unweit der Autobahnanschlussstelle Heilbronn/Untereisesheim (vgl. Abbildung 1).
Es liegt auf einer Hochflache zwischen dem Industriepark ,Bdéllinger Hofe* im Westen und dem
Industriegebiet ,Neckarau® im 6stlich gelegenen Neckartal. Stdlich befindet sich in etwa 700 m
Entfernung der Ortsteil Neckargartach. Das Stadtzentrum von Heilbronn befindet sich rund
4,5 km entfernt.

Der Bebauungsplan dient dazu, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erschliel3ung
des Baugebiets und damit die geordnete stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich zu schaf-
fen. Hierdurch wird dem Bedarf an notwendigen Entwicklungen im Bereich der kinstlichen Intel-
ligenz sowie der Weiterentwicklung bzw. Neuansiedlung entsprechender Unternehmen ange-
messen Rechnung getragen. Dariber hinaus soll der Bebauungsplan die landschaftliche Einbin-
dung des Baugebiets planungsrechtlich absichern.

Der geplante ,Innovationspark Steinacker” wird als Sondergebiet (SO) ausgewiesen (vgl. Abbil-
dung 2). Der Entwurf des Bebauungsplans berlcksichtigt dabei die Ergebnisse des stadtebauli-
chen Wettbewerbs und ermdglicht eine klare Ubergeordnete Erschliefungsstruktur und die Auf-
teilung von Grundstlcken in bedarfsgerechte Cluster. In dem Sondergebiet sollen entwicklungs-
, wissenschafts- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe und Einrichtungen mit dem Schwer-
punkt Kunstliche Intelligenz (KI), insbesondere zur Qualifizierung, Forschung und Kommerziali-
sierung von Kl-basierten Produkten, Anwendungen und Dienstleistungen sowie Betriebe und Ein-
richtungen zur Versorgung des Gebiets angesiedelt werden. Hierzu sind insbesondere folgende
Angebote vorgesehen:

¢ ein Start-up Innovation-Center mit Coworking-Flachen und einem umfassenden Service-
und Beratungsangebot fur die Unternehmensentwicklung,
ein Besucher- und Schulungszentrum,
ein GAIA-X-Rechenzentrum,
Testfelder fur KI-Produkte und Kl-Dienstleitungen,
Mobilitatshubs
sowie der Kl-Salon, der die Spharen Ethik, Kunst, Kultur, Wissensvermittlung und das
,Design“ von Kl erlebbar machen und einen fortlaufenden Dialog mit Blirgerinnen und
Burgern ermoglichen soll.

Aufgrund seiner GroRRe und Uberregionalen Bedeutung sind im Plangebiet einzelne Hochpunkte
mit einer gewissen Fernwirkung zur Orientierung vorgesehen. Diese Solitarbauten entstehen vor-
zugsweise im Zusammenhang mit den zentralen Einrichtungen der Gebiets- bzw. Quartiersmitte.
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Einleitung 3

Darlber hinaus weist der Bebauungsplan Offentliche Griinflaichen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage aus. Der Bebauungsplan regelt zudem die Neuanlage von Baum- und Strauchpflan-
zungen und weiteren Begrinungsmafnahmen, die Anlage von Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie weitere Festset-
zungen zum Schutz von Tieren, Boden und Wasser.

Die ErschlieBung des neuen Innovationsparks soll Gber die noch herzustellende Nordumfahrung
Frankenbach/Neckargartach erfolgen. Die innere ErschlieBung erfolgt Gber die Hauptachse
Stralle ,A“ die als innerer Ring die Baufelder im EinbahnstraRensystem erschlief3en soll. Die
Strallen ,B“ und ,,C* erschlieBen zusatzlich die hinterliegenden Grundstucke im Bereich der Son-
dergebiete SO2 und SO3. Geplant ist ein nahezu autofreies Campusgelande unter Beriicksichti-
gung der offentlich-rechtlichen ErschlieBungsfunktionen sowie Belange des Rettungswesens. Zu-
fahrten und Parkplatze sind daher auf einen zentralen Mobilty-Hub als Gebietszugang ausgerich-
tet. Weitere PKW-Stellplatze sollen nur in Quartiersgaragen und in privaten Parkdecks zur Ver-
fugung gestellt werden. Der Ful3- und Radverkehr im Quartier wird durch die Freiraumstruktur
sowie die Minimierung des motorisierten Verkehrs gefordert, so dass gute Voraussetzungen fur
eine engmaschige Vernetzung geh- und radfreundlicher Verbindungen im Gebiet bestehen. Die
Anbindung an das Ubergeordnete Radwegesystem erfolgt Gber den Rémerweg. Fur die Anbin-
dung an den OPNV werden attraktive Busverbindungen mit Haltestelle am Mobility-Hub vorgese-
hen, um die fuRlaufigen Distanzen mdglichst gering zu halten.

1.2.2 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Innovationspark Steinacker” umfasst eine Gesamt-
flache von ca. 29,71 ha.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen haben folgenden Bedarf an Grund und Boden:

Geltungsbereich ca. 29,71 ha 100,0 %
Sonstiges Sondergebiet (SO) ca. 19,35 ha 651 %
Offentliche Verkehrsflache ca. 1,23 ha 4.1 %
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Feldweg” ca. 0,81 ha 2,7 %
Private Verkehrsflache besonderer ,Bewegungsflache Sport/Freizeit* ca. 1,38 ha 4.6 %
Offentliche Griinflache ,Parkanlage® ca. 3,80ha 128 %
Offentliche Griinflache ,Verkehrsgriin® ca. 0,35 ha 1,2 %
FNL-MaRnahmenflachen ca. 2,79 ha 9.4 %

Laut zugehdrigem Bebauungsplan (vgl. Abbildung 2) verteilen sich die Flachen innerhalb des
Plangebiets folgendermalien:
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4 Einleitung

Abbildung 2:  Auszug aus dem Bebauungsplan 44C/15 ,Innovationspark Steinacker"
(Quelle: STADT HEILBRONN 2024A, Kartengrundlage: Vermessung- und Katasteramt Stadt
Heilbronn, unmafstablich)

1.3 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprufung

1.3.1  Fachgutachten

Zum Bebauungsplan wurden eine Reihe von Fachgutachten erstellt, die in die Umweltprifung
einflie®en. Die Gutachten haben schutzgut- und wirkungsbezogene Untersuchungsgebiete und
Untersuchungsmethoden, deren Abgrenzungen anhand von fachlichen Kriterien gesondert fest-
gelegt und in den jeweiligen Fachgutachten dargelegt werden. Hierzu zahlen:

° Umweltfachliches Gutachten zur Ermittlung der méglichen klimatischen Auswirkungen des
B-Plans 44C/15 Heilbronn-Neckargartach ,Innovationspark Steinacker” (INGENIEURBURO
RAU 2024)

o B-Plan 44C/15 Heilbronn-Neckargartach ,Innovationspark Steinacker, Untersuchung der
Schallimmissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens (W&W 2022A)

. B-Plan 44C/15 Heilbronn-Neckargartach ,Innovationspark Steinacker”, Untersuchung der
Schallimmissionen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, Schallimmissionen Stra-
Renverkehr und Gewerbe (W&W 2024B)

. Baugeologisches Gutachten, BV ErschlieBung ,Kl-Innovationspark® Heilbronn-
Neckargartach (BEHRINGER 2022)
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Einleitung 5

o Bebauungsplan 44C/15 Heilbronn-Neckargartach ,Innovationspark Steinacker®, Entwasse-
rungskonzeption fir die dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung und -behandlung
(BIOPLAN 2024):

o Faunistische Untersuchung mit spezieller artenschutzrechtlicher Prifung (PLANBAR GUTH-
LER 2024A)

o Artenschutzrechtliche Risikoanalyse zu geplanten Hochpunkten (PLANBAR GUTHLER 2024B)

1.3.2 Untersuchungsprogramm

Gelandeerhebungen wurden zur Erfassung der Biotopstrukturen und der Realnutzung sowie zum
Landschaftsbild durchgefihrt. Die Bestandserhebung erfolgt auf Basis des baden-wiirttembergi-
schen Schlissels zur Erfassung, Beschreibung und Bewertung von Arten und Biotopen (LUBW
2018). Als Kartiergrundlage dienten Orthobilddaten. Die Erhebungen fanden an folgenden Ter-
minen statt:

Tabelle 1:  Erfassungstermine.

Untersuchung Datum
Erfassung der Biotopstrukturen und der Realnutzung sowie des Landschaftsbil- | 17.04.2018
des 09.03.2021

Im Rahmen von Kartierungen wurde zudem das Vorkommen verschiedener Tiergruppen inner-
halb des Untersuchungsgebiets ermittelt. Die Erfassungsmethodik der einzelnen Tiergruppen ist
der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (PLANBAR GUTHLER 2024A) zu entnehmen.

Fur die Schutzgiter Boden/Flache, Wasser und Klima/Luft, Mensch/menschliche Gesundheit und
Kultur- und Sachguter wurden keine speziellen Erhebungen durchgefiihrt, sondern vorhandene
Datengrundlagen sowie die Ergebnisse der Fachgutachten ausgewertet.

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Der unmittelbare Vorhabenbereich bildet das engere Untersuchungsgebiet (s. Abbildung 2). Hier
finden direkte Veranderungen durch den Bau, die Anlage und den Betrieb statt. Flr die Beurtei-
lung der Schutzguter Pflanzen/Biotope und Boden ist die Betrachtung des engeren Untersu-
chungsgebietes ausreichend. Fur die faunistischen Untersuchungen, insbesondere die Erfas-
sung der Tiergruppen Voégel, Fledermause und Reptilien wurde der Untersuchungsraum erwei-
tert, um mogliche Auswirkungen durch das Bauvorhaben bewerten zu kénnen (vgl. PLANBAR
GUTHLER GMBH 2024A).

Fur die Bewertung des Landschaftsbildes ist ein Landschaftsausschnitt zu beurteilen, der die vi-
suellen Beziehungen zwischen Untersuchungsraum und Umland erfasst. Hierflr wurde der Land-
schaftsraum zwischen dem Gewerbegebiet Altbéllinger Hof im Westen, der Kante zum Neckar-
talhang im Osten, dem Bdllinger Bach sowie der Autobahn A 6 im Norden und der Feldflur zum
Ortsteil Neckargartach im Suden betrachtet.

Bei der Betrachtung des Schutzguts Wasser sind mdgliche funktionale Zusammenhange, die
Uber den Vorhabenbereich hinausreichen, abzuprifen. Auch fir die Beurteilung des Schutzguts
Klima/Lufthygiene sowie des Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit sind Wechselwirkun-
gen mit dem Umland zu bericksichtigen. Die jeweiligen Untersuchungsgebiete sind den Fach-
gutachten zu entnehmen.
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1.3.3 Verwendete Bewertungsmethodik

Die Bewertung der Schutzgiiter Boden, Wasser und Pflanzen/Biotope erfolgt nach der Okokonto-
Verordnung (OKVO). Firr die Schutzgiter Klima/Luft sowie Landschaftsbild/ Erholung liegt das
Bewertungsmodell der Naturschutzverwaltung Baden-Wirttemberg fir die Kompensation von
Eingriffen (LFU 2005) zugrunde.

Schutzgut Pflanzen/ Biotope

Die Bewertung des Schutzguts Pflanzen/Biotope wird anhand der Okokonto-Verordnung durch-
gefuhrt. Diese besteht fur das Schutzgut Biotope aus zwei Bewertungsmodulen (vgl. Tabelle 2).
Die OKVO basiert auf dem Datenschliissel fiir Arten und Biotope (LUBW 2018) und ordnet dem
Wert bestehender sowie angelegter Biotope (Zustand nach 25 Jahren) einen Wert in Okopunkten

ZU.
Tabelle 2: Bewertungsmodule fiir das Schutzgut Biotope in der Ubersicht

Modul Bewertung

64-Punkte-Skala

Generalisierende Bestandsbewertung. Qualitative Biotopauspragungen kdnnen an-
hand vorgegebener Prifmerkmale durch Zu- und Abschlage vom Normalwert be-
ricksichtigt werden.

Feinmodul

64-Punkte-Skala

Bewertung von neu geplanten Biotopen (Ausgleichsbilanzierung) fir eine prognos-
tizierte Biotopqualitat nach einer Entwicklungszeit von 25 Jahren; Biotopauspra-
gungen kénnen anhand vorgegebener Prifmerkmale durch Zu- und Abschlage
vom Normalwert berlicksichtigt werden.

Planungsmodul

Zur Bilanzierung des Eingriffsumfangs wird der durch den Biotoptyp vorgegebene Biotopwert mit
der Flachengréfle des Biotops multipliziert. Der dadurch ermittelte Bilanzwert wird mit dem Bi-
lanzwert der Biotopplanung abgeglichen. Die Differenz ergibt den Ausgleichsbedarf fir die Be-
eintrachtigungen (Eingriffe) oder die Aufwertung (Ausgleich) von Biotopen. Der Biotopwert wird
in einer 64-Punkte Skala ermittelt, wobei den Punktwerten folgende naturschutzfachliche Bedeu-
tung zugeordnet wird:

Biotopwert Naturschutzfachliche Bewertung
1-4 keine/sehr gering (WS 1)
5-8 gering (WS 2)
9-16 mittel (WS 3)
17-32 hoch (WS 4)
33-64 sehr hoch (WS 5)

Schutzgut Boden und Flache

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzguts Boden und Flache berlcksichtigt in erster Linie
die Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG. Die in § 2 Abs. 2 Nr. 1 a) — ¢) BBodSchG genannten
Bodenfunktionen werden im Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit*
(LUBW 2010) durch die Bodenfunktionen ,naturliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Ausgleichskdrper im
Wasserhaushalt®, ,Filter und Puffer fir Schadstoffe und ,Standort fir die natlrliche Vegetation®
abgebildet. Die Bestandswertung der o0.g. Bodenfunktionen erfolgt anhand der ,Bodenschat-
zungsdaten auf Basis des ALK/ALB“ des Landesamtes flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB 2016). Die Bewertung von Eingriffsintensitat und Kompensationswirkungen erfolgt in
Wertstufen bzw. Okopunkten entsprechend den Vorgaben des o.g. Leitfadens (LUBW 2010), der
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung“ (LUBW 2012)
und der Okokonto-Verordnung (OKVO). Berlicksichtigt werden zudem die Nachnutzung bereits
bebauter Flachen bzw. die Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen. In die Beurteilung flie-
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Ren zudem Angaben zu Altlasten und Vorbelastungen ein, die auch die planungsrechtliche Situ-
ation einschlielen. Zudem werden die Aussagen des Baugeologisches Gutachten (BEHRINGER
2022) berlcksichtigt.

Weitere Schutzqguter

Die Schutzguter Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild wurden auf der Basis der ,Empfehlungen
fur die Bewertungen von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermitt-
lung von Art und Umfang von Kompensationsmaflinahmen sowie deren Umsetzung® (LFU 2005)
bewertet. Dabei kommt ein funfstufiges Bewertungsschema zum Einsatz. Den einzelnen Wert-
stufen sind jeweils Auspragungs- und Qualitatsmerkmale zugeordnet. Die Funktionserfullung und
Empfindlichkeit der Schutzguter im Untersuchungsgebiet werden von sehr hoch bis sehr gering
bewertet. Hinzu kommen die Aussagen des Baugeologischen Gutachtens (BEHRINGER 2022) und
des Gutachtens zur Ermittlung der méglichen klimatischen Auswirkungen (INGENIEURBURO RAU
2024)

In die Beschreibung und Bewertung des Schutzguts Menschen und seine Gesundheit flieRen die
Ergebnisse der Betrachtung der Schutzgiter Luft, Klima und Erholungsnutzung der Landschaft
wesentlich mit ein. Hinzu kommen die Aussagen des Schallgutachtens (W&W 2024 A UND B).

Aussagen zum Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachguter basieren im Wesentlichen auf der
Auswertung vorhandener Bau- und Kulturdenkmaler sowie Bodendenkmaler nach DScHG BW.

1.4 Hinweise auf Schwierigkeiten

Auf Ebene des Bebauungsplans liegen noch keine konkreten Angaben zu den spéater realisierten
Bauvorhaben vor. Aussagen zu bau- oder betriebsbedingten Umweltauswirkungen durch bei-
spielsweise Emissionen oder Abfalle kdnnen daher nur allgemein getroffen werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden Hochpunkte durch Gebaude mit einer H6he bis zu 60 m
ermdglicht. Da bisher keine konkreten eingriffsspezifischen Bedingungen und Auspragungen
feststehen (lediglich Gebaudehdhe bis 60 m sowie eine ungefahre rdumliche Verteilung, prozen-
tualer Anteil der Flache, Fassadengestaltung und Ausgestaltung der geplanten Beleuchtung),
kénnen im Rahmen der artenschutzrechtlichen Risikoanalyse zur Auswirkungen der Hochpunkte
(PLANBAR GUTHLER 2024B) lediglich Uberschlagige Aussagen zur Betroffenheit der Tiergruppen
Végel und Fledermause (sowie Insekten) getroffen und dementsprechend noch keine konkreten,
sondern lediglich prinzipiell mégliche Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen aufgezeigt wer-
den. Die artenschutzrechtliche Risikoanalyse soll aber als entscheidungsunterstiutzendes Werk-
zeug genutzt werden, indem bei den weiteren Planungsprozessen die mit der Realisierung ein-
zelner Hochpunkte einhergehenden artenschutzrechtlichen Konfliktpotenziale bericksichtigt wer-
den.

Im Kontext mit der Berechnung der Verschattung fuhrt das Gutachten (INGENIEURBURO RAU 2024)
aus: Bei Vorgabe einer gemessenen Jahreszeitreihe der Globalstrahlung lassen sich zwar die
einzelnen Strahlungsfliisse unter dem Verschattungseinfluss recht genau berechnen. Sie gelten
aber nur fur das betrachtete Jahr und lassen sich nicht ohne weiteres auf die mittleren Verhalt-
nisse zukunftiger Jahre (ibertragen. Zudem kann die rdumliche Ubertragung der Messdaten von
einer moglicherweise weit entfernt gelegenen Messstation mit erheblichen Fehlern verbunden
sein. Im Rahmen dieses Gutachtens werden deshalb die astronomisch mdglichen Strahlungs-
flisse bei ganzjahrig unbewdlktem Himmel betrachtet. Die berechneten Sonnenstunden sind des-
halb die maximal moglichen.

Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse bestehen dartber hinaus im Hinblick auf die allge-
mein vorhandenen Prognoseunsicherheiten z.B. hinsichtlich der Entwicklung des Klimawandels.
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Die vorliegenden Untersuchungen und Datengrundlagen sind jedoch hinreichend fiir die Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen nach §2 (4)
Satz 1 BauGB.

1.5 Zielvorgaben des Umweltschutzes und der ubergeordneten
Planungen und ihre Berucksichtigung

Durch die anzuwendenden Fachgesetze sowie die Ubergeordnete Fachplanung ergeben sich
eine Reihe von Zielvorgaben, die im Rahmen der Bauleitplanung bertcksichtigt werden missen.
Die flr das Bauvorhaben relevanten Zielvorgaben sowie deren Berticksichtigung im vorliegenden
Bebauungsplan werden im Folgenden gegenubergestellt.

1.5.1 Fachgesetze

Die festgelegten Ziele des Umweltschutzes ergeben sich aus nachfolgenden Fachgesetzen in
der jeweils gulltigen Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg (NatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. Wassergesetz fir Baden-
Wirttemberg (WG), Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG), und des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg.

Tabelle 3: Umweltrelevante Zielvorgaben der tGibergeordneten Fachgesetze und ihre Berticksichti-
gung
Schutzgut Quelle Zielvorgaben
Mensch BauGB Durch eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung soll das Wohl der Allgemein-

heit gesichert und eine menschenwirdige Umwelt mit ihren natirlichen Lebens-
grundlagen geschiitzt und entwickelt werden.

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) und Vorbeugung in Bezug auf die Entstehung schadlicher Um-
welteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Umwelteinwirkungen).

BNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrund-
lagen des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgdter,
- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft sind nach ihrer Beschaffenheit
und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Be-
reich zu schitzen und zugénglich zu machen.

Berucksichtigung der = Einhaltung der Vorschriften zum Schutz der menschlichen Gesundheit, ins-

Zielvorgaben bei der Planung besondere der Larmvorsorge und -minimierung. Der Bebauungsplan trifft
Festsetzungen zur Beschrénkung der zulassigen Larm-Emissionen.

= Bericksichtigung im Rahmen der Maflnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung sowie zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Boden/ BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbar-
Flachen machung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung sowie Beschran-
kung auf das notwendige MalR.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiit-
zen.

BodSchG Die Funktionen des Bodens sind zu sichern oder wiederherzustellen. Beeintrach-
tigungen seiner natiirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte sind zu vermeiden.
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Schutzgut

Quelle

Zielvorgaben

BNatSchG

Erhalt von Bdden zur Erfilllung ihrer natiirlichen Funktion, nicht mehr genutzte
versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsiegelung nicht
moglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Uberlassen.
Schutz der Béden vor Erosion und Verunreinigungen.

Berucksichtigung der

Zielvorgaben bei der Planung

= Vorgaben zur Unterbringung von Pkw-Stellplatzen in Tiefgaragen, Parkhau-
sern oder Hubs.

= Begriinung von Dachflachen

= Beriicksichtigung im Rahmen der Maflinahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung sowie zur Kompensation von Eingriffen in das Schutzgut.

Tiere und
Pflanzen/
Biologische
Vielfalt

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensfahige Populatio-
nen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhal-
ten und ein Austausch zwischen den Populationen sowie Wanderungen und Wie-
derbesiedlungen zu ermdglichen.

Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
ist entgegenzuwirken.

Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihrer nattrlichen Lebendsge-
meinschaften und ihrer sonstigen Lebensbedingungen als Teil des Naturhaushal-
tes sowie gesetzlicher Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft mit be-
sonderer Bedeutung als Biotope.

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Umweltschutzes, ins-
besondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und das Wirkungsgeflige zwi-
schen lhnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu berticksichtigen.
Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts sind in der Abwagung zu berticksichtigen.

Berlcksichtigung der

Zielvorgaben bei der Planung

= MafRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande

= Grinordnerische Festsetzungen zur Eingriinung sowie Durchgriinung des
Innovationsparks.

= Beriicksichtigung im Rahmen der MaRnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung sowie zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft.

= Natura 2000 — Gebiete sind nicht betroffen.

Wasser

WHG

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage
des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut.
Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen
Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des
Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen aus diffusen Quel-
len.

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht beeintrach-
tigt wird.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tUber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Erhalt und Wiederherstellung von Uberschwemmungsgebieten als Riickhaltefla-
chen soweit Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit dem nicht entge-
genstehen.

WG Ba-Wi

Verhinderung von Stoffeintragen in FlieRgewasser durch die Ausweisung von Ge-
wasserrandstreifen, in denen die Errichtung baulicher Anlagen sowie der Einsatz
und die Lagerung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln verboten sind. Bdume
und Straucher sind soweit méglich zu erhalten.

Berucksichtigung der

Zielvorgaben bei der Planung

= Begriinung von Dachflachen sowie weitere MaRnahmen zur Riickhaltung
von Niederschlagswasser.

= Gedrosselte Ableitung von unbelastetem Niederschlagswasser in den Bollin-
ger Bach bzw. den Neckar.

= Uberschwemmungsgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Klima/Luft

BNatSchG

Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch die Nut-
zung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu. Flachen mit
glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftent-
stehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu entwickeln oder
wiederherzustellen.

BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Emissionen sollen vermieden
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Schutzgut Quelle Zielvorgaben
und eine bestmdglichste Luftqualitat erhalten werden. Erneuerbare Energien so-
wie eine sparsame und effiziente Energienutzung sind zu férdern.
BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der

Atmosphére sowie der Kultur- und Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) und Vorbeugung in Bezug auf die Entstehung schadlicher Um-
welteinwirkungen (u.a. Luftverunreinigungen).

Bericksichtigung der

Zielvorgaben bei der Planung

= Grinordnerische Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen, Gehélzen und
Anlage dauerhaft begriinter Vegetationsflachen.

Ausweisung von Grunflachen

Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegrinung

Die einschlagigen Regelwerke und gesetzlichen Vorgaben zur Nutzung von
Photovoltaik bzw. regenerativen Energien sowie zu energetischen Anforde-
rungen an Gebaude finden auf Ebene des Baugesuchs Anwendung.

Uy

Landschafts-
bild

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erho-
lungswertes von Natur und Landschaft sind nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zum
Zweck der Erholung in der freien Landschaft zu schitzen und zugénglich zu ma-
chen.

Berucksichtigung der

Zielvorgaben bei der Planung

= Randliche Eingriinung zur Minimierung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild in einem fir die landschaftsgebundene Erholung genutzten
Raum.

= Entwicklung einer Griinachse entlang des historischen R6merwegs zum
landschaftsgerechten Erhalt einer wichtigen Wegeverbindung der siedlungs-
nahen Erholung.

Kulturgtter
und kulturelles
Erbe

BNatSchG Insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, sind vor Verunstaltung, Zer-
siedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

BauGB Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind umweltbezogene Auswirkungen auf Kul-
turguter und sonstige Sachguiter zu bertcksichtigen.

DSchG Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwachung des Zustan-

des der Kulturdenkmale sowie die Abwendung von Gefahrdungen und die Ber-
gung von Kulturdenkmalen.

Bericksichtigung der

Zielvorgaben bei der Planung

= Archaologische Sondagen und Rettungsgrabungen im Vorfeld der Umset-
zung der ErschlieRung bzw. Bebauung des Gebiets.

= Bei weiteren Funden im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens sind die je-
weiligen zustandigen Behoérden zu informieren.
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1.5.2 Fachplane

Die Berlcksichtigung der in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Ziele ist der nachfol-
genden Tabelle zu entnehmen.
Tabelle 4: Ubergeordnete Planungen

Zielvorgaben der tibergeordneten Planungen

Regionalplan 2020 (REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN 2006):

el .2"' SN )
Ay
¥

o

oL bt 1

Grundlagen:

... | Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 04/2021

.., |Digitales Landschaftsmodell ATKIS ® DLM25 BW ® Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg Az.: 5.13-D/204.
*<.| Digitale Topographische Karte 1 : 50.000 ® Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg Az.: 2851.2-D/2357

Daten aus dem Raumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt

fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-W irttemberg (LUBW).

[ LLA ‘,Es f T, ]

Abbildung 3:  Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans
mit ungefahrer Lage des Vorhabenbereichs

(lilafarbene Abgrenzung), unmalstablich, Kartengrundlage: Landesamt fur Geoinforma-
tion und Landentwicklung Baden-Wurttemberg www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Das Vorhaben betrifft folgende Vorranggebiete des Regionalplans

o Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (PS 2.4.3.1) —
Auszug Textteil S. 54

243 Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtun-
gen, Standorte fir regionalbedeutsame EinzelhandelsgroBlprojekte

2431 Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen

z Zur Erhaltung der langerfristigen Tragfdhigkeit der regionalen Siedlungs-
struktur werden Uber die Eigenentwicklung der Gemeinden hinaus in folgen-
den Gemeindeteilen Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen als Vorranggebiete zur Konzentration einer verstéarkten
Gewerbeentwicklung festgelegt und gebietsscharf in der Raumnutzungskar-
te 1:50.000 dargestellt.

Andere raumbedeutsame Nutzungen sind hier ausgeschlossen, soweit sie
mit den vorrangigen Nutzungen nicht vereinbar sind.

« Vorranggebiet fur den Stralenverkehr, Neubau nach Plansatz 4.1.1

Das Plangebiet ragt stdlich in das Vorranggebiet fir den StralRenverkehr. Es dient der vorrangigen
Nutzung einer Verbindung zwischen der B293 und B39. Betroffen ist die Verbindung zwischen der
Neckartalstrae und dem Industriepark ,Bollinger Hofe".
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Zielvorgaben der iibergeordneten Planungen

e Grunzasur (VRG), Plansatz 3.1.2

Im Sudwesten reicht das Plangebiet geringfligig in die Grinzasur ,Heilbronn-Frankenbach/Bdllinger
Hoéfe". Grinzasuren sind von Siedlungstatigkeit und funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Sie
dienen der Siedlungsgliederung.

Das Vorhaben betrifft folgende Vorbehaltsgebiete des Regionalplans

« Vorbehaltsgebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz (Riickhaltebecken), Plansatz 3.4.1

Berlcksichtigung der = Das Vorhaben entspricht der Zielsetzung des Vorranggebietes
Zielvorgaben bei der Planung als Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtung.

= Das Vorranggebiet fiir den StraRenverkehr wird im Rahmen der
ErschlieBung des Baugebiets berlicksichtigt.

= Die Griinzasur wird im Rahmen der Bauleitplanung ausgeformt.
Die siedlungsgliedernde Funktion bleibt erhalten.

= Den Belangen des Vorbehaltsgebiets fiir den vorbeugenden
Hochwasserschutz ist in der Abwagung besonderes Gewicht
beizumessen. Zum Bebauungsplan wurde eine Entwasserungs-
konzeption erstellt, die auch der Berticksichtigung des vorbeu-
genden Hochwasserschutzes dient.

Flachennutzungsplan (STADT HEILBRONN 2020A):

Abbildung 4:  Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplén mit ungefahrer Lage des Vorhabenbereichs

(rote Linie), unmalfistablich, Geobasis- und Geofachdaten: © Stadt Heilbronn, © LGL,
www.lgl.bw.de, © LUBW, RIPS, © RP Freiburg LGRB

Planbar Guthler




Einleitung 13

Zielvorgaben der iibergeordneten Planungen

Darstellung als:
« Geplante gewerbliche Bauflache
« Randlich Flache fir die Landwirtschaft

Berilcksichtigung der = Der Bebauungsplan entspricht auf Grund der Ausweisung als

Zielvorgaben bei der Planung Sondergebiet sowie auf Grund seiner Abgrenzung nicht den
Festsetzungen des Flachennutzungsplans. Der Flachennut-
zungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Landschaftsplan (STADT HEILBRONN 20208B):

Abblldung 5. Ausschnitt aus dem MaEnahmeanan zum Landschaftsplan (Entwurf) mit ungefahrer
Lage des Vorhabenbereichs
(lilafarbene, gestrichelte Abgrenzung), unmalfstablich, Kartengrundlage: Landesamt fur
Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wurttemberg www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-
119

Der Landschaftsplan wird aktuell fortgeschrieben. Fir das Baugebiet sieht der Entwurf folgende Mafl3nah-
menempfehlungen vor:
« Landschaftsgerechte Ortsrandeingriinung fiir das geplante Gewerbegebiet (griine Linie)
Eine Reduktion des im FNP ausgewiesenen geplanten Gewerbegebiets (rote Kreuzlinie)
Anlage von Kleinstrukturen (griine Schraffur)
Schutz, Pflege und Entwicklung angrenzender Kleinbiotope (rotes P)
Anlage von Hecken und Feldgehdlzen nérdlich des Gewerbegebiets (gelbe Flachen mit griinem
Rand)
« Kaltluftabfluss, unbelastet (blauer Pfeil)

Im stdwestlichen Abschnitt reicht das geplante Baugebiet weiter nach Siiden. Hier werden Flachen Gber-
plant, die Teil der Planung eines (Kultur-)Landschaftsparks als Griin- und Erholungsflache sein sollten.

Planbar Guthler
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Zielvorgaben der iibergeordneten Planungen

Berucksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

=

Das Baugebiet erhalt eine landschaftsgerechte Ortsrandeingri-
nung. An der Nordgrenze wird ein Feldgehdlz entwickelt.
Berlicksichtigung der angrenzenden Kleinbiotope (Hecken) im
Rahmen der grinordnerischen Festsetzungen.

Der beanspruchte Anteil des geplanten Kulturlandschaftsparks
zwischen dem geplanten Ausbau der L 1100 und dem geplan-
ten Gewerbegebiet ware in seiner Freiraumfunktion deutlich ein-
geschrankt (RP STUTTGART 2018). Die Entwicklung des Gewer-
begebiets bis an die geplante L 1100 dient der besseren Er-
schlieRung des Baugebiets.

Der Bebauungsplan bericksichtigt nicht die Reduktion des im
FNP ausgewiesenen geplanten Gewerbegebiets. Zudem wer-
den die Anlage von Kleinstrukturen dstlich des Rdmerwegs so-
wie in Teilen die Ausweisung des Landschafsparks nicht be-
rucksichtigt. Die Inanspruchnahme der Flachen dient der lang-
fristigen Sicherung der Entwicklungspotenziale sowie der An-
siedlung grofierer Einzelansiedlungen von Unternehmen und
Forschungsinstituten mit dem Schwerpunkt Kunstliche Intelli-
genz.

Aufgrund der leichten Kuppenlage des Plangebietes werden
Windfelder einschlieRlich Kaltluftstromungen in den umliegen-
den, tiefen gelegenen Talern nur wenig beeinflusst. Der durch
eine Bebauung bedingte Verlust an Kaltluftproduktionsflache
wird als vertretbar angesehen (INGENIEURBURO RAU 2024)

(RP STUTTGART 2008 / 2020A):

A6

Industriegébiet
"B0Mingey/Mote”

NECKAR-
GARTACH

Jo

FRANKENBACH

B 293

BOCKINGEN

KLINGENBERG

Abbildung 6:

2

Luftreinhalte-/Aktionsplan fiir den Regierungsbezirk Stuttgart - Teilplan Heilbronn

~._ 2\ UMWELTZONE|
Heilbronn
Umweltzone
P+R - Parkplatz
Durchfahrtmdglichkeit

Grenze, Stadtkreis

Grenze, Stadtteile
= ~|

B 39

HEILBRONN

Umweltzone entsprechend des Luftreinhalte-/Aktionsplans fir die Stadt Heilbronn mit
ungefahrer Lage des Vorhabenbereichs

(schwarze Ellipse), unmaf3stablich, Kartengrundlage: © Stadt Heilbronn, Vermessungs-
und Katasteramt 10/2018
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Zielvorgaben der iibergeordneten Planungen

Ziel des Luftreinhalteplans ist die Senkung der PMio- und NO»>-Belastung zum Schutz der
menschlichen Gesundheit. Malkgebliche Verursacher der Luftschadstoffe sind der Verkehr sowie
kleine und mittlere Feuerungsanlagen. Um die PM1o- und NO,-Belastung durch den Verkehr in-
nerhalb der Stadt zu senken wurde daher eine Umweltzone eingerichtet (vgl. Abbildung 6) und
ab 2009 stufenweise Fahrverbote verhangt. Das geplante Baugebiet befindet sich nicht im Be-
reich der Umweltzone der Stadt Heilbronn.

Berucksichtigung der Konkrete Aussagen zur Art und Menge von Schadstoffemissionen

Zielvorgaben bei der Planung sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht mdglich, da der vorlie-
gende Bebauungsplan lediglich die Rahmenbedingungen fiir die Be-
bauung des Gebiets festlegt, jedoch keine abschlieRenden Vorgaben
zur tatsachlichen Nutzung und verwendeten Technik trifft. Dies er-
folgt auf Ebene des Bauantrags. Hierbei kann von der Einhaltung der
geltenden rechtlichen Vorgaben zur Reduktion von Emissionen aus-
gegangen werden.

Klimaschutzkonzept (STADT HEILBRONN 2010):

Zur weiteren Intensivierung ihrer Klimaschutzaktivitaten hat die Stadt Heilbronn auf Basis eines Klima-
schutzkonzeptes die Situation bei den CO2-Emissionen in der Stadt ermittelt. Das Klimaschutzkonzept der
Stadt zeigt zudem auf, wie die Stadt — auch Uber die bereits laufenden Aktivitaten hinaus — zur Reduzie-
rung der CO2-Emissionen beitragen kann.

Die Handlungsfelder, innerhalb derer direkt Einsparungen an Klimagasen in Heilbronn zu
erreichen sind, betreffen die folgenden wesentlichen Bereiche:

1) Ausbau Erneuerbarer Energien: Dieses Handlungsfeld zielt vor allem auf den ver-
starkten Einsatz von Biomasse sowie der Solarenergie (thermisch wie elekirisch) und
die Nutzung von Umweltwarme. Windenergie und tiefe Geothermie sind in den Stadt-
grenzen von Heilbronn weniger relevant.

2) Effiziente Warmeversorgung: Im Bereich der Warmenutzung kommt vor allem der
energetischen Sanierung des Gebaudebestandes und der energieeffizienten Heiz-
energiebereitstellung eine maBgebliche Bedeutung zu.

3) Effizienz in der Stromanwendung: Dies ist ein wesentlicher Punkt, der alle Kun-
dengruppen vom Haushalt bis zur Industrie betrifft. MaBnahmen in diesen Bereichen
konnen sowohl die Nutzung im Sinne eines energiebewussten Nutzerverhaltens als
auch die Investitionsentscheidung an sich beeinflussen.

4) Verkehr: Im Verkehrsbereich lassen sich, neben der Vermeidung von Fahrleistung
durch bessere Verzahnung von Stadt- und Verkehrsplanung, die Foérderung von
OPNV (Stadtbahnausbau gesetzt in Trendprognose) sowie des Radverkehrs identifi-
zieren, aber auch ein effizientes, verkehrstrageriibergreifendes Mobilitdtsmanage-
ment und eine konsequente Erziehung hin zum energiesparenden Fahren kénnen ih-
re Beitrage liefern.

5) Ubergeordnete MaBnahmen: In diesem Bereich sind alle MaBnahmen subsumiert,
die die Stadt Heilbronn ergreifen kann, um EinzelmaBnahmen Dritter in den ersten
vier Bereichen anzustoBen.

Die Fortschreibung der CO2-Bilanz fur die Stadt Heilbronn aus dem Jahr 2016 hatte zum Ergebnis, dass
das gesetzte Ziel bis 2020 mindestens 20 % CO:2 einzusparen realistisch war (STADT HEILBRONN 2016).
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Zielvorgaben der iibergeordneten Planungen

Berucksichtigung der = Von der Einhaltung der Vorgaben der GEG (Gebaudeenergiegesetz)

Zielvorgaben bei der Planung sowie zum sachgerechten, den Vorschriften entsprechenden Umgang
mit Verbrennungsanlagen wird ausgegangen. Ebenso von der Umset-
zung der Photovoltaikpflicht entsprechend des Klimaschutzgesetz BW.

Gesamtstidtische Klimaanalyse (STADT HEILBRONN 2017):

In der gesamtstadtischen Klimaanalyse der Stadt Heilbronn ist das Untersuchungsgebiet in der Planungs-
hinweiskarte bereits als industrieklimatischer und gewerblicher Lastraum eingestuft.

y - I, - '|. —
Abbildung 7: Ausschnltt aus der Planungshlnwelskarte mit ungefahrer Lage des Vorhabenbereichs
(orangene Linie), unmalfstablich, Kartengrundlage: Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wiurttemberg www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Vorrangige Planungsprioritat zur Vorbeugung bzw. Abmilderung bioklimatischer und lufthygienischer Ext-
reme sind:

— Ansiedlung méglichst emissionsarmer Betriebe

— Reduktion der Emissionen aus dem Schwerlastverkehr

— Erhéhung des Griin- und Freiflachenanteils (auch in Form von Dach- und Fassadenbegriinungen)

— Entsiegelung von groraumiger Lager- bzw. Parkplatze sowie Industrie- und Gewerbebrachen

— Immissionsschutzpflanzungen, insbesondere im Ubergangsbereich zu angrenzender Wohnnutzung

— Aufbau von Gehdlz- und Baumreihen an StraRen und Grundsticksgrenzen

— Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen, groRraumiger Lager- bzw. Parkplatze

Berlicksichtigung der
Zielvorgaben bei der Planung

Ausweisung offentlicher Griinanlagen

Festsetzungen zu Dach-, Tiefgaragen- und Fassadenbegri-

nung sowie zur Begriinung unbebauter Grundsticksflachen.

= Pflanzgebote sowie weitere Vorgaben zur Durchgriinung des
Baugebiets

= Anlage von flachigen Gehdlzpflanzungen zur randlichen Ein-

grinung

=
=
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Zielvorgaben der iibergeordneten Planungen

Klimaschutz-Masterplan der Stadt Heilbronn (STADT HEILBRONN 2021A):
Fortschreibung des Klimaschutzkonzeptes der Stadt Heilbronn aus dem Jahr 2010

Auf Grundlage aktualisierter Datenerhebungen sowie ermittelter Potenziale fiir Energieeinsparungen und
den Ausbau der Erneuerbaren Energien wurden Szenarien fiir Energie- und Treibhausgas-Einsparungen
bis zu den Jahren 2030 und 2050 abgeleitet. Die groRten Potenziale zur Verringerung des Endenergie-
verbrauches liegen in den Bereichen Sanierung von Gebauden, Wirtschaft und Mobilitat.

Folgende Ziele wurden im Rahmen der Klimaschutz-Masterplanerstellung definiert:

— Nachhaltige, klimafokussierte Stadt bis 2030

— Klimaneutrale Stadtverwaltung bis 2030

— Stufenweise nahezu klimaneutrale Stadt bis 2050

Reduktion des Energiebedarfs (gegeniber dem Jahr 1990) um -15 % bis 2030 und -35% bis 2050
Reduktion der THG-Emissionen (gegenuber dem Jahr 1990) um -40% bis 2030 und -90% bis 2050

Berlcksichtigung der Konkrete Aussagen zur Art und Menge der Treibhausgasemissio-

Zielvorgaben bei der Planung nen sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht mdglich, da der vor-
liegende Bebauungsplan lediglich die Rahmenbedingungen fir die
Bebauung des Gebiets festlegt, jedoch keine abschlieenden Vor-
gaben zur tatsachlichen Nutzung und verwendeten Technik macht.
Dies erfolgt auf Ebene des Bauantrags. Die einschlagigen Regel-
werke und gesetzlichen Vorgaben bestimmen den ordnungsgema-
Ren Betrieb von Verbrennungsanlagen wie Heizungsanlagen und
Maschinen sowie die energetischen Anforderungen an Gebaude
und dienen dazu Treibhausgasemissionen auf das notwendige Maf}
zu begrenzen.

Klimaschutzteilkonzept — Anpassung an den Klimawandel (STADT HEILBRONN 2021B):

Zielsetzungen des Klimaschutzteilkonzepts sind:

— Langfristige Verringerung der Anfalligkeit gegen die Folgen des Klimawandels

— Langfristige Erhéhung der Widerstandsfahigkeit gegeniber den Folgen des Klimawandels
— Sensibilisierung und Wissensaustausch zum Thema Klimafolgenanpassung

— Integration des Themas — Klimafolgenanpassung in allen Handlungsebenen

Das Klimaschutzteilkonzept umfasst einen Katalog mit 31 MalRnahmen. Im Rahmen des Bebauungs-
plans sind insbesondere folgende Mallnahmen zu berticksichtigen:

Nr. 9 Erstellung eines Baumkonzepts/ Begrinungsprogramms

Nr. 20 Klimaangepasste Neuplanung

Nr. 24 Dach- und Fassadenbegrinung Gewerbe-/Industriebebauung

Nr. 26 Helle Fassadenfarben und helle Asphaltflachen

Nr. 29 Verstarkung des Regenwassermanagements

Berucksichtigung der = Nr. 9: Berucksichtigung klimatoleranter Baumarten im Rahme
Zielvorgaben bei der Planung der Festsetzungen.
= Nr. 20: Festsetzungen zur baulichen Dichte und dem Versiege-

lungsgrad, MaRnahmen zur Rickhaltung von Niederschlags-
wasser, Festsetzungen von Grinflachen, Vorgaben zur Wasser-
durchlassigkeit von Zufahrten und Dach- und Fassadenbegri-
nung, Neupflanzung von Baumen.
Nr. 24: Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegriinungen
Nr. 26: Vorgaben zur Fassaden- und Asphaltfarbe werden auf
Ebene des Bebauungsplans noch nicht festgesetzt. Dies wird im
Rahmen der einzelnen Bauvorhaben beriicksichtigt.
= Nr. 29: Festsetzungen zur Ableitung unbelasteter Nieder-

schlage.

Ul
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Zielvorgaben der iibergeordneten Planungen

Sonstige Plane, insbesondere des Wasser-/ Abfall- und Immissionsschutzrechts

WRRL

Auf Grund der Reinigung und Riickhaltung von Niederschlagswasser, dass in den Béllinger Bach bzw.
den Neckar eingeleitet wird, ist die Zielsetzung der WRRL fiir Oberflachengewasser (Erreichen des ,gu-
ten Okologischen und chemischen Zustandes®) nicht gefahrdet.

Larmaktionsplan gem. § 47d Bundes-Immissionsschutzgesetz der Stadt Heilbronn vom 24.10.2019

Das Baugebiet ist nicht Bestandteil des Larmaktionsplans. Um das zukiinftige Verkehrsvolumen im nérd-
lichen Gebiet der Stadt Heilbronn bewaltigen zu kénnen, erfolgt der Neubau einer Verbindungsstralle
zwischen der Neckartalstrae (L1100) und der Bundesstralie B39 sowie ein Ausbau der Neckartal-
stralle, die auch als Zufahrt zum geplanten Baugebiet dienen.

Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Heilbronn
Die jeweils aktuelle Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Heilbronn findet im Rahmen des Betriebs der An-
lage — soweit relevant — Anwendung.

Generalwildwegeplan (FVA 2010):

Der Generalwildwegeplan (GWP) ist eine eigenstandige dkologische, in erster Linie waldbezogene Fach-
planung des Landes fiir einen landesweiten Biotopverbund und ist integrativer Bestandteil eines nationalen
bzw. internationalen 6kologischen Netzwerks von Wildtierkorridoren. Der GWP zeigt die teilweise letzten
verbliebenen Mdglichkeiten eines grofiraumigen Verbundes in der bereits weitrdumig stark fragmentierten
Kulturlandschaft Baden-Wirttembergs auf.

Die Planung hat keine Auswirkung auf den Generalwildwegeplan

Biotopverbund (LUBW 2022):

Nach BNatSchG § 21 gilt:

(1) ,Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wildlebender Tiere und Pflanzen
einschliellich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wieder-
herstellung und Entwicklung funktionsfahiger 6kologischer Wechselbeziehungen. Er soll auch zur Ver-
besserung des Zusammenhangs des Netzes ,Natura 2000“ beitragen.®

Primar gilt es, vorhandene Kernflachen und Kernrdume zu sichern und weiter zu entwickeln. Die Kategorie
der Suchrdume fur den Biotopverbund bildet insoweit die Ubergeordnete Raumkulisse, in der Verbindungs-
flachen und -elemente gesichert, optimiert oder ggf. neu entwickelt werden sollen, um die Verbundraum-
funktion zu starken.

Biotopverbund mittlerer Standorte:

Im Geltungsbereich befinden sich keine Kernflachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Kernflachen
schlielRen jedoch am Neckartalhang an den 6stlichen Gebietsrand an. Im Bereich des SO 4 befinden sich
Kernraume des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Der hierdurch angestrebte Biotopverbund wird jedoch
bereits durch den Bau der Nordumfahrung unterbrochen.

Biotopverbund trockener Standorte:
Im Geltungsbereich befinden sich keine Kernflichen des Biotopverbunds trockener Standorte. Kernfla-
chen schlieen jedoch am Rémerweg ndrdlich an das Baugebiet an.

Biotopverbund feuchter Standorte:
Ohne Bedeutung fur den Biotopverbunds feuchter Standorte.

Berucksichtigung der = Festsetzungen von Flachen und Maflnahmen zum Schutz, zur
Zielvorgaben bei der Planung Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Flachen oder Malnahmen zum Ausgleich sowie von
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Pflanzgeboten am 6stlichen Rand. Entwicklung von artenrei-
chen Wiesen und Obstbaumpflanzungen im direkten Anschluss
an angrenzende Kernflachen des Biotopverbunds mittlerer
Standorte (FNL 4). Die MaRnahmenflache kann hierdurch die
Funktion des Kernraums zum Verbund und der Starkung von
angrenzenden Kernflachen Gbernehmen.

= Die Kernflache trockener Standorte stellt gleichzeitig ein gesetz-
lich geschitztes Biotop dar. Vor baubedingten Eingriffen ist
diese durch Baufeldbegrenzungen zu sichern. Dies ist auch Teil
der artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahmen.

1.5.3 Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Tabelle 5 stellt die vom Bauvorhaben betroffenen Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutz-
und Wasserrecht dar. Die im Geltungsbereich oder in naher Umgebung vorhandenen geschlitz-
ten Bestandteile von Natur und Landschaft sind in Abbildung 8 dargestellt.

Tabelle 5: Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Schutzgebiete und -objekte

Natura 2000-Gebiete
(Fauna-Flora-Habitat-Gebiet / Vogelschutzgebiete)

Vom Vorhaben nicht betroffen.

Naturschutzgebiete

Vom Vorhaben nicht betroffen.

Landschaftsschutzgebiete

Ostlich des Geltungsbereichs befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Neckartalhang nérdlich
Neckargartach® (LSG Nr. 1.21.009). Es handelt sich um einen ehemaligen westufrigen Prallhang des
Neckars mit Garten- und Obstbaumnutzung sowie Gehdlzbereichen.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Bollinger Bach® (LSG Nr.
1.21.010). Es handelt sich um eine Bachaue mit Wiesennutzung und naturnahem bachbegleitendem
Auwald.

Berucksichtigung der = Die Gebiete sind nicht unmittelbar betroffen.
Zielvorgaben bei der Planung = Die Belange des Landschaftsschutzes werden im Rahmen des
Schutzguts Landschaftsbild und Erholungsnutzung betrachtet.

Besonders geschiitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG i.V.m. NatSchG

Westlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich drei Teilflachen des geschitzten
Biotopes ,Feldhecken an Ackerrainen nérdl. von HN-Neckargartach“ (Biotop-Nr. 168211-210016). Die
Feldhecke verlauft entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs bzw. reicht teilweise in diesen
hinein.

Nordéstlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Hohl-
weg 'Ob dem Froschberg' noérdlich von HN-Neckargartach” (Biotop-Nr. 168211210017).
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Schutzgebiete und -objekte

Seit 1. Marz 2022 z&hlen auch artenreiche Mahwiesen (FFH-Lebensraumtypen 6510 ,Magere Flach-
land-Mahwiesen® und 6520 ,Berg-Mahwiesen®) zu den gesetzlich geschitzten Biotopen. Im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans bestehen keine FFH-Mahwiesen. Die nachstgelegenen FFH-Mahwiesen
am Wachtelesgraben und sudlich des Audi-Werks sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

Berucksichtigung der = Die geschiitzten Biotope sind teilweise randlich betroffen.
Zielvorgaben bei der Planung = Schutz verbleibender gesetzlich geschiitzter Biotopflachen, die
an das geplante Baugebiet angrenzen durch griinordnerische
Festsetzungen auf den angrenzenden Flachen im Baugebiet.
= Ausgleichsmalinahmen zur Wiederherstellung der entfallen-
den Flachenanteile des gesetzlich geschutzten Biotops Nr.
168211-210016.

Geschiitzte Streuobstbestande nach § 33a NatSchG i.V.m § 4 (7) LLG

Im Geltungsbereich befindet sich eine Streuobstbaumreihe auf einem Wiesensaum. Die von den
Baumkronen Uberstandene Flache umfasst ca. 1.600 m? und tberschreitet damit den in § 33a
NatSchG festgelegten Grenzwert. Die Umwandlung bedarf einer Genehmigung und ist durch
Neupflanzung auszugleichen.

Berlcksichtigung der = Ausgleichsmalnahmen zur Wiederherstellung geschutzter
Zielvorgaben bei der Planung Streuobstbestinde

Wasserschutzgebiet

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone IIIA im fachtechnisch abgegrenz-
ten Wasserschutzgebiet ,Neckarsulm (Neckartalaue)* mit der amtl. Nr. 125.058.

Die Bebauungsplanflache liegt innerhalb des Einzugsgebietes der Trinkwasserfassungen der Stadt
Neckarsulm (STADT HEILBRONN 2020cC).

Bertcksichtigung der = Aus fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Re-
Zielvorgaben bei der Planung duzierung der Grundwasserneubildung aufgrund einer Versie-
gelung der Bauflache (STADT HEILBRONN 2020cC)
= Festsetzungen zur dezentralen Niederschlagswasser-Ruckhal-
tung und Versickerung.

Uberschwemmungsgebiet

Vom Vorhaben nicht betroffen.

Gewadsserrandstreifen

Vom Vorhaben nicht betroffen.

Waldschutzgebiet

Vom Vorhaben nicht betroffen.
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Abbildung 8:  Lage der Schutzgebiete nach Naturschutzrecht im Verhaltnis zum Vorhabenbereich
(rote Linie). (LUBW 2022), unmafstablich, Geobasisdaten © LGL (www.lgl-bw.de, Az.:

2851.9-1/19) und BKG (www.bkg.bund.de)
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Abbildung 9:  Lage der Schutzgebiete nach Wasserrecht im Verhaltnis zum Vorhabenbereich
(rote Linie). Quelle: (LUBW 2022), unmalRstablich, Geobasisdaten © LGL (www.Igl-bw.de,

Az.: 2851.9-1/19) und BKG (www.bkg.bund.de)

Planbar Guthler




22 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands (Basisszenario)

2 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzu-
stands (Basisszenario)

Fir die Beurteilung der Auswirkungen auf die Umwelt bildet die nachfolgende Bestandsanalyse
die wesentliche Grundlage. Der derzeitige Zustand und die Bedeutung der Schutzglter werden
in Bezug auf ihre Bedeutung fur den Naturhaushalt und fur das Landschaftsbild bewertet.

21 Schutzgut Boden/Flache

211 Bestandsbeschreibung

Bei den Bbden im Planungsgebiet handelt es sich laut LGRB BK 50 (LGRB 2020) tberwiegend
um Parabraunerde aus wirmzeitlichem Loss sowie zu kleinen Teilen um tiefes kalkreiches Kol-
luvium aus holozanen Abschwemmmassen und Pararendzina / Parabraunerde-Pararendzina aus
LoOss.

Das Baugrundgutachten (BEHRINGER 2022) beschreibt die allgemeine Geologie wie folgt:
— L&ss und Losslehm, Uber teilweise

— Frankenbach-Schotter (qFR), tber

— Resten der Grabfeld-Formation (kmGr, ehem. Gipskeuper), Uber

—  Erfurt-Formation (kuE, ehem. Lettenkeuper)

Bedeutung fur die Landwirtschaft

Die Boden im Untersuchungsgebiet sind der Vorrangflur | zuzurechnen. Es handelt sich um Bo6-
den von sehr hoher Qualitat fur die Erzeugung von Nahrungs- und Futtermitteln (LANDKREIS HEIL-
BRONN 2022).

Altlasten und Schadstoffbelastungen

Im Rahmen der baugeologischen Gutachten wurden reprasentative Bodenproben in Form von
zwei Mischproben untersucht. Die Auswertung nach der VwV Boden Baden-Wurttemberg ergab
einen geringen Stoffgehalt und eine Einstufung als Z0-Material. (BEHRINGER 2022)

Im Bereich des Romerwegs besteht die Altablagerung AS-Nr. 00137 Froschberg. Nach derzeiti-
gem Kenntnisstand ist aus bodenschutzrechtlicher Sicht fur den relevanten Wirkungspfad ,Bo-
den-Grundwasser kein Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung ersichtlich. Nach derzei-
tigem Kenntnisstand bestehen bei der Flache somit keine Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
Altlast. (STADT HEILBRONN 2022B).

Flache

Das Gebiet befindet sich in einem Raum, der durch die Flacheninanspruchnahme der Autobahn
und der Gewerbegebiete bereits gepragt ist. Es grenzt nicht unmittelbar an bestehende Sied-
lungskorper an. Der Raum ist bisher lediglich durch Feldwege unterteilt.
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21.2 Bewertung

Fur die Bodenbewertung sind die im Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) genannten nattirli-
chen Bodenfunktionen von Bedeutung. Bewertungsgrundlage stellt dabei der Leitfaden ,Bewer-
tung von Bbéden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (LUBW 2010) sowie die Arbeitshilfe des Umwelt-
ministeriums Baden-W(urttembergs (LUBW 2012) dar.

= Filter und Puffer fir Schadstoffe

Funktion: o Ruckhaltung von Schadstoffen aus den Stoffkreislaufen,
o Abbau von Schadstoffen,
o Pufferung von Sauren in Béden.

Bewertungskriterium: e mechanische Filterleistung,
o Abbauleistung fir organische Schadstoffe,
o Saurepufferkapazitat.

= Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Funktion: o Abflussverzdgerung und -verminderung durch die Aufnahme und Rick-
haltung von Niederschlagswasser.

Bewertungskriterium: e Infiltrationsvermogen
e Speicherleistung

= Standort fur Kulturpflanzen / natlirliche Bodenfruchtbarkeit
Funktion: o Natirliche Nahrstoffversorgung zur Biomasseproduktion.

Bewertungskriterium: e Ertragsfahigkeit der Boden (Acker- und Griinlandzahl).

= Standort fiir die naturnahe Vegetation

Funktion: o Fahigkeit von Bdden, aufgrund der Standorteigenschaften schutzwirdi-
ger Vegetation nachhaltig als Standort dienen zu kdnnen.

Bewertungskriterium: e Grad der Veranderung als Folge von menschlichen Eingriffen
e Auspragungen als Standort mit extremen oder seltenen Eigenschaften.

= Landschaftsgeschichtliche Urkunde
Funktion: o kulturgeschichtliche Urkunde: Archiv fir menschliches Wirken im Laufe
der Zeit,
« naturgeschichtliche Urkunde: Zeugnis Uber Klima- und Landschaftsge-
schichte.

Bewertungskriterium: e kulturgeschichtliche Urkunde: Zeugnisse spezieller Bewirtschaftungsfor-
men, konservierte Siedlungs- und Kulturreste,
« naturgeschichtliche Urkunde: Seltenheit, wissenschaftliche Bedeutung
fur die geologische, mineralogische und palaontologische Forschung.

Bewertung: ,Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des ausgedehnten Kulturdenk-
mals gem. §2 DSchG Nr. 21: Innerhalb der kartierten Flache liegen umfang-
reiche Siedlungen verschiedenster Zeitstellungen. Sie sind seit dem spaten
19. Jahrhundert bis in das ausgehende 20. Jahrhundert durch Oberflachen-
funde bei Flurbegehungen und durch Luftbilder wiederholt nachgewiesen
worden. In der siedlungsgunstigen Landschaft konnten Niederlassungen
des Altneolithikums, der Urnenfelderkultur, der Spathallstatt-/Frihlaténezeit
und der rémischen Zeit festgestellt werden, die eine Zeitspanne vom 6. vor-
christlichen Jahrtausend bis ins 2. Jahrhundert n. Chr. abdecken. Der Ge-
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wannname ,Steinacker* verweist auf die Existenz eines rémischen Guts-
hofs, der auch durch entsprechende Funde und Befunde bezeugt ist.“ (RP
Stuttgart 2020B)

An dem Erhalt des als Kulturdenkmal geflihrten Areals besteht ein offentli-
ches Interesse.

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Untersuchungsgebiet ist in Karte 1 dargestellt.

Entsprechend der Arbeitshilfe flr Eingriffe in das Schutzgut Boden (LUBW 2012) sind bereits
versiegelte Boden pauschal fur alle Bodenfunktionen mit der Wertstufe 0 (keine Funktionserfil-
lung) zu bewerten. Dies trifft im Untersuchungsgebiet fir vollstandig versiegelte Strallen- bzw.
Wegflachen zu. Fur Flachen mit wassergebundener Oberflache, Kies oder Schotter verbleibt eine
Resterfullung des Ausgleichskdrpers im Wasserkreislauf (Wertstufe 1). Unversiegelte und unver-
anderte Bdéden weisen Bodenfunktionen entsprechend der natirlichen Bodenverhaltnisse auf
(vgl. Tabelle 6).

Tabelle 6: Ubersicht Uber die Bewertung der Bodenfunktionen im Untersuchungsgebiet (Bestand)
Bewertung Bodenfunktion Wertstufe
Aktuelle Nutzung
AW FP NB %}
0 0 0 0,00 Versiegelte Flachen
1 0 0 033 geringe Furkionsertiiung
2 3 3 2,67 Unversiegelte Flachen, landwirtschaftl. Nutzung
3 3 3 3,00 Unversiegelte Flachen, landwirtschaftl. Nutzung
3 4 3 3,33 Unversiegelte Flachen, landwirtschaftl. Nutzung
3 4 4 3,67 Unversiegelte Flachen, landwirtschaftl. Nutzung

AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
FP Filter und Puffer
NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit

Nach Einstufung der Bodenfunktionen entsprechend des Leitfadens ,Bewertung von Béden nach
ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW 2010) sind im Untersuchungsgebiet keine Béden mit sehr hoher
Bedeutung als Standort fur naturliche Vegetation vorhanden.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

221 Bestandsbeschreibung

Pflanzen/Biotope

Aufschluss Uber die Naturnahe der heute vorkommenden Vegetationsgesellschaften gibt die heu-
tige potenzielle natirliche Vegetation (HPNV), die sich unmittelbar nach Beendigung des
menschlichen Einflusses (ohne Sukzession) einstellen wirde. Im Planungsgebiet ist die heutige
potenzielle natiirliche Vegetation der Waldmeister-Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wech-
sel mit Flattergras-Hainsimsen-Buchenwald; vielfach Ausbildungen mit Frische- und Feuchtezei-
gern (LUBW 2022).

Die nachfolgende Ubersicht sowie Karte 2 geben eine Ubersicht tiber die im Untersuchungsgebiet
vorkommenden Biotoptypen und ihrer Auspragung.
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Nr. Biotoptyp Beschreibung
33.41 Fettwiese mittlerer Durch Mahd gekennzeichnetes Griinland
Standorte Durchschnittliche Auspragung

e Standort mit ausgeglichener Wasser- und guter Nahrstoffver-
sorgung auf westexponierter Béschung am Rand des Untersu-
chungsgebiets

o Charakteristische Arten sind:
Obergréser. Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-Ris-
pengras (Poa pratensis), Platigedriicktes Rispengras (Poa
compressa)
Stauden: Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Weilles Labkraut
(Galium album), Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Scharfer Hahnenful} (Ra-
nunculus acris) und Rotklee (Trifolium pratense).

e Beeintrachtigung durch angrenzenden Grasweg sowie Schat-

tenwurf bzw. Gehdlzjungwuchs im Gehdlzschatten
35.64 Grasreiche ausdau- e Mehrere Meter breiter Ackerrandstreifen mit grasreicher, aus-
ernde Ruderalvegeta- dauernder Ruderalvegetation.
tion
37.11 Acker mit fragmentari- | ¢ Flachen mit intensiv ackerbaulicher Nutzung.
scher Unkrautvegeta-
tion
41.22 Feldhecke mittlerer e Freiwachsende Hecke in der freien Landschaft mit Dominanz
Standorte naturraum- und standorttypischer Straucher mittlerer Standorte
wie Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Liguster (Ligustrum
vulgare), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra) und Hunds-Rose (Rosa canina agg.), z. T.
mit eingewachsenen Obstbdumen bzw. Uberhéltern wie Wal-
nuss (Juglans regia), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Stieleiche
(Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior) sowie Kratzbeeren
(Rubus caesius) einschlieBlich nitrophytischer Saumvegeta-
tion.

o Feldhecken sind ab 20 m Lange gesetzlich geschitzt. Die ge-
setzlich geschitzte Feldhecke reicht randlich bis in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans.

42.20 Gebisch mittlerer e Ostlich des Rémerwegs hat sich um eine Kirsche ein Geblisch
Standorte aus Hartriegel, Brombeere (Rubus spec.), Pfaffenhitchen und

Weilldorn gebildet.

45.30a Einzelbaum auf sehr | ¢« Obstbaum (Birne) hohen Alters auf ackerbaulich genutzter Fla-
gering- bis geringwerti- che.
gen Biotoptypen

45.30b Einzelbaum auf mittel- | ¢ Obstbaume Uberwiegend hohen Alters auf Fettwiesen und
wertigen Biotoptypen grasreicher Ruderalvegetation.

45.40b Streuobstbesténde auf | ¢  Obstbaumreiche aus alten mittel- bis hochstdmmigen Birnen

mittleren Biotoptpyen

und Apfeln westlich des R6merwegs. Im Westen der Obst-
baumreihe haben sich unter den Baumkronen der alten, hoch-
stdmmigen Birnbaume zusatzlich Straucher des Schwarzen Ho-
lunders (Sambucus nigra) und Kratzbeeren (Rubus caesius)
angesiedelt. Die Fldche zwischen den Strduchern und Baumen
wird zudem als Lagerflache fur Holz/Gehoélzabschnitt bzw. Rol-
len von Wildtierzaunen genutzt. Die Obstbaumreihe erflllt die
Kriterien des § 33a (1) NatSchG.
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Nr. Biotoptyp Beschreibung

¢ Ostlich des Rémerwegs sind Teile einer Wiese mit alten Apfel-
baumen bestanden. Der Bestand ist inzwischen llickig ausgebil-
det und teils pflegebediirftig. Der Streuobstbestand erfillt die
Kriterien des § 33a (1) NatSchG nicht.

60.21 Vollig versiegelte o Feldwege und -straRen inmitten landwirtschaftlich genutzter
Stral3e oder Platz Flachen.

60.23 Weg oder Platz mit ¢ Schotterwege inmitten landwirtschaftlich genutzter Flachen mit
wassergebundener Pflanzenbewuchs trittresistenter Arten.
Decke

60.25 Grasweg * Wenig genutzter Weg mit Pflanzenbewuchs vor allem aus tritt-

resistenten Arten.

Tiere
= Tiergruppe Vogel

Bei der Erfassung der Brutvogel konnten im Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung 30
Vogelarten nachgewiesen werden (PLANBAR GUTHLER 2024A). Davon werden 15 Arten auf-
grund ihrer Verhaltensweise (mit Brutnachweis bzw. Brutverdacht) im Weiteren als Brutvogel
betrachtet. Arten, die nur mit einzelnen Brutzeitbeobachtungen im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesen werden konnten, aufgrund ihrer Habitatanspriiche jedoch im Untersuchungsgebiet
braten konnten, wurden den potenziellen Brutvogeln (elf Arten) zugeordnet. Alle anderen Arten
wurden als Uberflieger (2 Arten) oder als Nahrungsgast (2 Arten) aufgenommen.

o Aus der Gilde der Freibriter konnten 17 Arten als Brutvogel nachgewiesen werden.

e Aus der Gilde der Hohlenbriter wurden 6 Arten erfasst. Im Untersuchungsgebiet wurden
zudem 10 Habitatbdume kartiert, von denen zum Zeitpunkt der Untersuchung jedoch kei-
ner besiedelt war.

e Aus der Gilde der Bodenbriter wurden 3 Arten nachgewiesen.

Besonders hervorzuheben ist das Vorkommen der Feldlerche, die die Ackerflachen des Hoch-
plateaus als Brutrevier nutzt. Sudlich des Geltungsbereichs wurden zudem der Wendehals
sowie der Gelbspotter erfasst. Ebenso konnte durch die dkologische Arbeitsgemeinschaft Heil-
bronn und Umgebung im Jahr 2021 das Rebhuhn im stdlichen Geltungsbereich sowie sid-
westlich hiervon nachgewiesen werden.

Der gesamte Geholzbestand innerhalb des Untersuchungsgebiets eignet sich fur freibriitende
Vogel als Fortpflanzungs- und Ruhestatte sowie fur verschiedene Vogelarten als Nahrungs-
habitat. Die erfassten Habitatbdume weisen Strukturen auf, die potenziell von héhlenbriiten-
den Vogeln als Fortpflanzungs- und Ruhestatte genutzt werden kénnen. Die Ackerflachen des
gesamten Untersuchungsgebiets eignen sich prinzipiell als Lebensraum fiir bodenbritende
Vogelarten. Zudem stellen diese Flachen fiur Greifvogel und Falken ein attraktives Jagdhabitat
dar.

Tiergruppe Reptilien

Die Saumstrukturen der im Zentrum des Untersuchungsgebiets befindlichen Obstbaumreihe
weisen fUr Reptilien geeignete Habitatstrukturen wie offene bzw. grabbare Bodenstellen zur
Eiablage und Grenzlinien entlang dichter Vegetation (Sonnenplatze und Versteckstrukturen)
auf. Entsprechende Habitatbedingungen konnten innerhalb des schmalen Saums entlang des
von Nord nach Sid verlaufenden Wegs festgestellt werden (u.a. frostsichere Versteckstruktu-
ren in Form von Nagerbauten sowie Sonnenplatze). Die an das Baugebiet angrenzende, mit
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wenigen Obstgehdlzen bestandene Mahwiese Ostlich des Romerwegs eignet sich insbeson-
dere in den lichteren Randbereichen ebenfalls als Reptilienlebensraum. Zudem weisen die
Randbereiche der Schrebergarten am Neckartalhang stellenweise geeignete Habitatbedin-
gungen fir Reptilien auf.

Im Rahmen der tierdkologischen Untersuchungen konnte folgende Art nachgewiesen werden:
e Zauneidechse (Lacerta agilis)

Die Art wurde mit drei Individuen im Bereich der Obstbaumreihe im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans erfasst.

= Tiergruppe Saugetiere
Im Rahmen der Fledermauserfassung wurden zwei streng geschitzte Fledermausarten im
Untersuchungsgebiet nachgewiesen
o Grolder Abendsegler (Nyctalus noctula)
o Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Die Zwergfledermaus konnte an beiden Erfassungsterminen registriert werden. Sie nutzt die
Obstbaumreihe innerhalb des Untersuchungsgebiets sowie die an das Untersuchungsgebiet
angrenzenden Feldgeholze als Jagdhabitat. Der GroRe Abendsegler wurde einmalig am zwei-
ten Begehungstermin, jedoch nur im Uberflug, erfasst.

Die im Rahmen der Geholzkontrolle erfassten Habitatbdume werden aufgrund ihrer freiste-
henden Lage nicht von baumhdhlen- und spaltenbewohnenden Fledermausarten, wie dem
GrolRen Abendsegler, als Quartier genutzt.

Ein Vorkommen der Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Vertreter der Tiergruppe Sauge-
tiere kann aufgrund ihrer Habitatanspriiche und deren aktueller Verbreitung in Baden- W(irt-
temberg ausgeschlossen werden.

2.2.2 Bewertung

Pflanzen/Biotope i
Die nachfolgende Auflistung gibt eine Ubersicht Uber die Auspragung und naturschutzfachliche
Wertigkeit der im Untersuchungsgebiet erfassten Biotoptypen

Sehr geringe bis geringe Bedeutung:
Nr. Biotoptyp

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz

60.23  Weg oder Platz mit wassergebundener Decke
60.25  Grasweg

mittlere Bedeutung:
Nr. Biotoptyp

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
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hohe bis sehr hohe Bedeutung:
Nr. Biotoptyp

4110  Feldgeholz mittlerer Standorte
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

45.30/ Einzelbdume und Streuobstbestande
45:40

Tiere

Die Ackerflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind von Bedeutung als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte bodenbritender Vogelarten, insbesondere fiir die Feldlerche. Im Nordos-
ten umfasst das geplante Baugebebiet Ackerflachen, die in der Biotopkomplexe-Bewertung des
Landschaftsplans Heilbronn (Fortschreibung 2030, STADT HEILBRONN 2020B) aufgrund der Habi-
tate fur verschiedene Vogelarten des Offenlandes als Bereich von hoher Bedeutung (landesweit
bedeutsame Flachen, Wertstufe 1V) ausgewiesen sind.

Das Untersuchungsgebiet bietet fur Fledermause nur ein Uberschaubares Spektrum an Jagdha-
bitaten. Essenzielle Jagdhabitate oder Leitlinien fir Fledermause sind nicht vorhanden. Eine Nut-
zung vorhandener Hohlenbdume kann aufgrund der artspezifischen Anspriiche baumhdéhlenbe-
wohnender Fledermausarten ausgeschlossen werden.

Die Streuobstreihe sowie die Streuobstwiese sind trotz ihrer geringen Flachengroflie von beson-
derer Bedeutung fir das Schutzgut Tiere. Sie bieten potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestatte
fur héhlenbewohnende Vogelarten. Die flachigen Streuobstbestande mit ihren Saumstrukturen
sowie weitere Saumstrukturen im Plangebiet sind von Bedeutung als Lebensraum der Zau-
neidechse.

Die Gehdlzbestande innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich eignen sich fir freibri-

tende Vogel als Fortpflanzungs- und Ruhestatte sowie flir verschiedene Vogelarten als Nah-
rungshabitat.

2.3 Schutzgut Wasser

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Grundwasser

Hydrogeologie:  Die im Untersuchungsgebiet relevante obere grundwasserfiihrende hydrogeolo-
gische Einheit ist ,Gipskeuper” (Grabfeld-Formation). Im Norden geht das Gebiet
in die hydrogeologische Einheit ,Lettenkeuper® (Erfurt-Formation) Uber (LGRB

2020).

Bei den Erkundungsarbeiten vom 22.04. bis zum 29.04.2021, vom 23.08. bis
25.08.2021 und vom 14.02. bis 16.02.2022 wurde bis zur maximalen Erkun-
dungstiefe von 166,9 m NN1 kein Grundwasser angetroffen. In der Bohrung B 14
aus der Aufschlussdatenbank des LGRB, die im Osten der Erweiterungsflache
abgeteuft wurde, wurde am 27.11.1991 durch das Ingenieurbtiro Dr. Vees Grund-
wasser bei 1,75 m unter GOK bzw. ca. 149,7 m NN eingemessen. In den Ubrigen
Bohrungen, die bis max. ca. 158,2 m NN reichen, sind keine Hinweise auf Grund-

wasser verzeichnet. (BEHRINGER 2022).
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Schutzgebiete: Das Untersuchungsgebiet befindet sich im fachtechnisch abgegrenzten Wasser-
schutzgebiet Nr. 125058 ,WSG Neckarsulm (Neckartalaue)“, Wasserschutzzone
MA.

Oberflachengewasser
Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflachengewasser

2.3.2 Bewertung

Grundwasser

Funktion: o Grundwasserdargebot und
o Grundwasserneubildung.

Bewertungskriterium: Durchlassigkeit der oberen grundwasserfihrenden hydrogeologischen Ein-
heit

Bewertung: Das Untersuchungsgebiet hat gemafl LFU (2005) eine mittlere Bedeutung
fur das Teilschutzgut Grundwasser.

2.4 Schutzgut Klima/Luft

241 Bestandsbeschreibung

Klimatop und Kaltluft ~ Auf Grund der Uberwiegenden Nutzung als Acker ist das Untersuchungs-
gebiet als Freilandklimatop einzuordnen (STADT HEILBRONN 2017). Frei-
landklimatope zeichnen sich durch ungestérte Tagesgange von Lufttem-
peratur und -feuchte und weitgehend unbeeintrachtigte Windstrémungs-
bedingungen aus.

Die weitgehend unversiegelten und landwirtschaftlich genutzten Oberfla-
chen zeichnen sich insbesondere wahrend klarer Nachte durch eine ne-
gative nachtliche Ausstrahlung aus. Dies fuhrt im Gewann Steinacker zur
Bildung bodennaher kuhler Luftschichten.

Wahrend austauscharmer Strahlungstage sind um 1 Uhr nachts die me-
soskaligen Kaltluftprozesse vollstandig entwickelt. Samtliche Kaltluft-
flisse sind dabei dem Schwachwindbereich (< 1,5 m/s) zuzuordnen.
Hauptmerkmal der Kaltluftprozesse im Untersuchungsraum ist eine von
der nordlichen Abdachung des Neckarbeckens bei Biberach nach Siden
flieRende schwache Kaltluftstrémung mit < 1,0 m/s, die bis in die Ortsteile
Neckargartach und Frankenbach sowie bis zur Neckaraue vordringt. Das
eingeschnittene Wachtelstal bewirkt eine Abschirmung der Stromung,
sodass die Kaltluftgeschwindigkeit auf < 0,4 m/s absinkt. (INGENIEUR-
BURO RAU 2024)

Zusatzlich zu den mesoskaligen Kaltluftprozessen werden die lokalen,
bodennahen Kaltluftprozesse betrachtet. Dabei ist neben der Nutzung
des Gebiets die lokale Topographie ausschlaggebend fir den Abfluss
der nachtlichen Kaltluft. Das Untersuchungsgebiet befindet sich auf einer
Kuppe, die westlich zum Wachtelesgraben und dstlich zur Neckaraue hin
abfallt. Vom Plangebiet Steindcker ist dessen westliche Seite mit einer
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Siedlungsbezug:

24.2 Bewertung

Funktion:

Bewertungskriterium:

Grofie von ca. 7 ha dem Kaltlufteinzugsgebiet des Wachtelstals zuzu-
rechnen. Dies entspricht einem Flachenanteil von 3,3 % des Kaltluftein-
zugsgebiets des Wachteletals. Bezogen auf das gesamte Kaltluftein-
zugsgebiet von Wachtelstal und Bdllinger Bachtal betragt der Plange-
bietsanteil 1,4 %. Der dstliche, zur Neckaraue abfallende Bereich des
Plangebietes hat eine Grofie von 22 ha und ist aufgrund seiner ,relativen®
Kuppenlage keinem gréleren Kaltlufteinzugsgebiet zuzuordnen. Ein po-
tenzieller Kaltluftabfluss erfolgt entweder direkt nach Osten zur Necka-
raue oder nach Nordosten in den Einmindungsbereich des Bdllinger
Bachtals in das Neckartal. (INGENIEURBURO RAU 2024)

Die Kaltluftstrome im Plangebiet sind im Vergleich zum Volumenstrom
des Wéachtelesgraben deutlich schwacher ausgepragt. Sie erreichen Ma-
ximalwerte von 2,1 m Héhe und Kaltluftgeschwindigkeiten < 2 m/s. Am
jeweiligen Rand des B-Plangebiets sind entsprechend die Kaltluftvolu-
menstréme gering und tragen somit nur einen geringen Anteil zum Kalt-
luftabfluss im Wachtelstal sowie zum Kaltluftabfluss nach Osten ins
Neckartal bei. (INGENIEURBURO RAU 2024)

Da im Untersuchungsgebiet keine Emittenten vorkommen ist die gebil-
dete und abflielende Kaltluft weitgehend unbelastet.

Im Sommer besteht die Gefahr einer erhdhten Ozonkonzentration.
(STADT HEILBRONN 2017)

Die im Untersuchungsgebiet in den Nachtstunden gebildeten unbelaste-
ten Kaltluftmassen kénnen eine hohe Ausgleichsfunktion flir human-bio-
meteorologisch und lufthygienisch belastete bebaute Bereiche besitzen.

Hauptmerkmal der Kaltluftprozesse im Untersuchungsraum ist eine von
der noérdlichen Abdachung des Neckarbeckens bei Biberach nach Suden
flieRende schwache Kaltluftstrdmung mit < 1,0 m/s, die bis in die Ortsteile
Neckargartach und Frankenbach sowie bis zur Neckaraue vordringt. (IN-
GENIEURBURO RAU 2024). Dies betrifft die mesoskaligen Kaltluftstromun-
genin 10 m 4. Gr. um 1 Uhr nachts wahrend austauscharmer Strahlungs-
wetterlagen.

Die Betrachtung der lokalen Kaltluftstrome im Untersuchungsraum
ergab, dass die Kaltluftstrome im Plangebiet maximal eine Kaltluftmach-
tigkeit von 2,1 m Hoéhe und Kaltluftgeschwindigkeiten < 2 m/s erreichen.
Am jeweiligen Rand des B-Plangebiets sind entsprechend die Kaltluftvo-
lumenstrome gering und tragen daher nur einen geringen Anteil zum
Kaltluftabfluss im Wachtelstal sowie zum Kaltluftabfluss nach Osten ins
Neckartal bei. (INGENIEURBURO RAU 2024)

Abbau oder Verminderung bioklimatischer Belastungen
Abbau oder Verminderung lufthygienischer Belastungen

o Bioklimatische Ausgleichsleistung
Immissionsschutzfunktion
Siedlungsrelevanz

Planbar Guthler




Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands (Basisszenario)

31

Bewertung:

2.5

2.51

Vielfalt (Strukturen
und Nutzung):

Eigenart/Historie:

Das Untersuchungsgebiet hat gemaR LFU (2005) Gberwiegend eine mitt-

lere bis hohe Bedeutung flir das Schutzgut. Im Untersuchungsgebiet bil-
det sich unbelastete bodennahe Kaltluft. Die Kaltluftstrdme in 10 m 4.Gr.
dringen bis in die Ortsteile Neckargartach und Frankenbach sowie bis zur
Neckaraue vor. Unter Beriicksichtigung der topographischen Lage des
geplanten Baugebiets, der Distanz zu den nachst gelegenen Wohngebie-
ten und unter Berlcksichtigung der Hauptwindrichtungen ergibt sich je-
doch nur eine geringe Rolle bei der Verminderung bioklimatischer und

lufthygienischer Belastungen.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Bestandsbeschreibung

Die leicht wellige Hochflache wird durch eine tberwiegend ackerbauliche
Nutzung bestimmt. Die Landschaft wird durch wenige, meist linienférmig

angeordnete Strukturen wie Hecken oder Obstbaumreihen sowie verein-
zelten, alten Obstbaumen gegliedert. Die im Gebiet vorhandenen Hecken-
zige stocken auf Boschungen und bilden diese somit landschaftlich ab.
Auch die bachbegleitenden Gehdlzbestdande im erweiterten Untersu-
chungsraum tragen zur Landschaftsgliederung bei. Wahrend das engere
Untersuchungsgebiet den Hochpunkt darstellt und das Gelande nach Su-
den sanft auslauft, fallt es nach Norden bzw. Westen deutlich zum Béllin-
ger Bach bzw. zum Wéachtelesgraben hin ab. Im Osten grenzt die Hoch-
flache an das Neckartal und dessen Talhange. In dem welligen Relief siid-
lich des geplanten Baugebiets finden sich neben Obstbaumwiesen auch
Freizeitgarten. Unweit des Siedlungsrandes von Neckargartach finden

sich Aussiedlerhéfe bzw. landwirtschaftliche Gebaude entlang der Biber-

acher Stralle.

Die Hochflache wird auf Grund ihrer guten naturlichen Bodenbedingungen

traditionell landwirtschaftlich genutzt. Hierbei nimmt der Ackerbau eine be-
deutende Rolle ein. Auf der Hochflache wird durch die eher grof3flachige
und intensive Ackernutzung die standértliche Differenzierung der Nut-
zungs- und Biotopauspragung reduziert. Landschaftselemente wie Wie-
sen, wegbegleitende Gehdlze oder Einzelbdume sind nur noch in begrenz-

tem Umfang vorhanden.

Landschaftspragend sind daher die Hangkante des Neckartals im Osten
sowie die Talrdume des Bollinger Bachs im Norden bzw. des Wéachteles-
grabens im Westen. Der Uberwiegend natirliche Lauf des Bdllinger Bachs
wird von flachigen, standorttypischen Geholzbestanden mit anschlielen-
den Obstbaumwiesen gesaumt. Der nur zeitweise wasserfiihrende Wach-
telesgraben tritt landschaftlich als Wiesenmulde mit angrenzender Wie-
sennutzung in Erscheinung. Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Ab-
schnitt wird nur vereinzelt durch standorttypische Gehdlze am Gewasser-
lauf sowie eine vom gewasserabgerickte Obstbaumreihe gesdumt. Im Be-
reich des Hochwasserruckhaltebeckens ,Bollinger Hofe“ (HRB) geht diese
in einen beidseitigen Auwaldstreifen tber, welcher den naturnah gestalte-

ten Lauf sdumt. Die Einlass-, Auslass- und Entlastungsbauwerke wirken

kleinrdumig als Fremdkorper in der Landschaft.
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Vorbelastungen:

Sichtbeziehungen
und Einsehbarkeit:

Relevante
Schutzgebiete:

Wanderrouten und
touristische Ziele:

siedlungsnahe

Erholungsnutzung:

Stérende und angenehme Gerdusche halten sich Uberwiegend die
Waage. Nach Norden hin sind mit zunehmender Nahe zur Autobahn
Verkehrsgerausche deutlich wahrnehmbar. Hinzu kommen
Larmbelastungen durch den Verkehr auf den Zubringerstrallen zum In-
dustriepark ,Béllinger Hofe".

Visuelle Reize durch den Verkehr im Norden (Autobahn, KreisstralRe
K 9650) sowie die Zufahrt zum Gewerbegebiet im Nordwesten sind trotz
des vorhandenen Gehdlzriegels - zumindest im Winterzeitraum wahrend
des unbelaubten Zustands der Gehdlze - gegeben.

Sudlich des Vorhabenbereichs verlaufen drei Hoch-
spannungsleitungstrassen vom Kraftwerk im Neckartal Uber die
Hochflache nach Leingarten im Stdwesten.

Das Gebiet ist bereits durch Gebaude im weiteren Umfeld (Kraftwerk, In-
dustriepark, Wohnbebauung) anthropogen tberpragt. Die naturliche Hori-
zontlinie und Silhouette der Landschaft wird mit zunehmender Nahe zum
Neckartalhang nach Osten durch die Proportionen des Kraftwerks Uber-
pragt. Je nach Standort wirken zudem die kastenformigen, mehrstockigen
Gewerbebauten des Industrieparks ,Bollinger Hofe* im Westen als Fremd-
kérper in der Landschaft. Dies trifft teils auch fur die entfernt gelegenen
Gewerbe- und Industriebauten in der Neckaraue von Neckarsulm zu.

Die offene Hochflache wird durch weitreichende Blickbeziehungen ge-
pragt. Zum Einen bestehen Sichtbezlige auf die Héhenziige in der néhe-
ren Umgebung 06stlich des Neckars (z. B. Scheuerberg im NO bzw. Stifts-
berg/Wartberg im SO) sowie auf die Hochflachen im Norden westlich von
Obereisesheim, zum Anderen reicht der Fernblick entlang des Neckartals
nach Norden bis in den Odenwald (Katzenbuckel) sowie die Waldflachen
im Westen (Kramerschlag, Taschenwald).

Da sich das engere Untersuchungsgebiet in Kuppenlage befindet und Ge-
hélzbestande, welche Sichtbeziehungen einschranken weitestgehend feh-
len, ist das Gebiet von nahezu allen Seiten einsehbar. Diesem steht nur
das wellige Profil der Hochflache entgegen, welches die Einsehbarkeit in
Teilen bzw. vollstdndig einschrankt. Blickbeziehungen vom engeren UG
auf den Wachtelesgraben im Westen sind teilweise gegeben, teilweise
werden diese durch eine freiwachsende Hecke eingeschrankt. Aufgrund
der Kuppenlage ist das Tal des Boéllinger Bachs nur vom Nordrand des
engeren UG aus einzusehen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Neckartalhang nérdlich Neckargartach®
(LSG-Nr. 1.21.009) beginnt ca. 120 m 6stlich des geplanten Innovations-
parks (vgl. Karte 2).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bollinger Bach® (LSG-Nr. 1.21.010) befin-
det sich in nérdlicher Richtung, ca. 150 m entfernt.

Nicht betroffen (vgl. Abbildung 10).

Die Hochflache weist infolge traditioneller Landnutzung ein sehr gut aus-
gebautes Wegesystem auf. Uber den Béllinger Weg im Suden sowie der
(alten) Bollinger StralRe im Norden des engeren Untersuchungsgebiets
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verlaufen lokal bedeutsame Radwege, welche das Neckartal mit der
Hochflache verbinden. Wahrend der sidliche Weg direkt zum Industrie-
park "Béllinger Hofe* fuhrt, verlauft der nérdliche Radweg nach Querung
des Bollinger Bachs zunéachst parallel zur Kreisstralie K 9560 nach Biber-
ach.

Fur die Erholungsnutzung eignet sich das Tal des Bollinger Bachs auf-
grund der eingeschrankten Wegeverbindungen in Verbindung mit der Vor-
belastung durch den Verkehr (Ladrm, Abgase) nur sehr bedingt. Der Ver-
kehr der Autobahn ist v.a. als Dréhnen im Hintergrund wahrzunehmen,
wird aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Kreisstralte K 9650 und Zufahrt
zum Industriepark ,Bollinger Hofe* jedoch mafdgeblich von den Verkehrs-
gerauschen an-/abfahrender Lkws Uberlagert. Die akustische Vorbelas-
tung ist auch am noérdlichen und westlichen Rand des engeren Untersu-
chungsgebiets noch deutlich wahrnehmbar, nimmt jedoch nach Osten und
Siden soweit ab, dass der Verkehr der Autobahn nur noch als Hinter-
grundgerausch wahrgenommen wird.

Das engere Untersuchungsgebiet wird daher kaum fir die siedlungsnahe
Erholung genutzt. Den Rémerweg im Osten entlang des Froschbergs nut-
zen maldgeblich Jogger und Radfahrer.

Infolge der Siedlungsnahe (ca. 1 km vom Siedlungsrand Neckargartachs
entfernt) wird insbesondere das erweiterte stidliche Untersuchungsgebiet
fur die Erholungsnutzung (Joggen, Spaziergange tlw. mit Hunden) ge-
nutzt. Erholungseinrichtungen, wie z.B. Sitzbanke, sind in diesem Bereich
der Hochflache vereinzelt vorhanden.
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Abbildung 10: Auszug aus der Freizeitkarte 1:50.000 im Verhaltnis zum Vorhabenbereich
(roter Kreis), Quelle: GEOPORTAL BADEN-WURTTEMBERG 2021, Geobasisdaten © Landes-
amt fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wdirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.:
2851.9-1/19
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2.5.2 Bewertung

Funktion: o Naturerlebnis- bzw. Erholungsfunktion
e Landeskundliche Funktion

Bewertungskriterium: o Vielfalt (Strukturreichtum)
o Eigenart (typische Elemente des Natur- und Kulturraums, Grundlage fiir
die ldentifikation und Heimatgefuhl)
o Einsehbarkeit und Sichtbeziehungen
« Grad der stérenden anthropogenen Uberformung
o Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholungsnutzung (Infrastruk-
tur, Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Nutzungsmuster)

Bewertung: Das engere Untersuchungsgebiet hat gemal LFU (2005) Uberwiegend
eine geringe bis mittlere Bedeutung, wahrend dem erweiterten Untersu-
chungsgebiet infolge der Raumausstattung und Erholungsnutzung eine
mittlere bis hohe Bedeutung zukommt.

2.6 Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit

2.6.1 Bestandsbeschreibung

= Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Die Umwelt- und Freiraumqualitaten des Wohnumfelds bestimmen malfigeblich die Wohnqua-
litdt und somit die Zufriedenheit und Lebensqualitat der in einer Region lebenden Menschen.
Die Bedeutung des Untersuchungsgebiets fir die Freiraumqualitat des Wohnumfeldes wird im
Rahmen des Schutzguts Landschaftsbild naher betrachtet.

= Erholungsfunktion
Die Bedeutung des Untersuchungsgebiets fir die Erholungsfunktion wird im Rahmen des
Schutzguts Landschaftsbild néher betrachtet.

= Gesundheit

e Larm Im Rahmen der Umsetzung der Richtlinie 2002/49/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates Uber die Bewertung und Bekampfung von Um-
gebungslarm (EU-Umgebungslarmrichtlinie) erstellt die Stadt Heilbronn ei-
nen Larmaktionsplan (STADT HEILBRONN 2024B). Die hierbei erarbeitete
Larmkartierung (2022) stellt fir das Plangebiet die Larmbelastung durch
die A 6 und die K 9560 dar.

Die Larmsituation wird getrennt nach Larmarten fir die Larmindizes Lpen
und Lnight dargestellt. Der Larmindex Lpen ist ein Mal fir die ganztagige
Larmbelastung (24 Stunden). Laute Pegel am Abend (18-22 Uhr) und in
der Nacht (22-6 Uhr) werden dabei starker berlicksichtigt als Pegel am Tag
(6-18 Uhr). Der Pegel im Untersuchungsgebiet liegt Uberwiegend im Be-
reich > 60-64 dB(A), am nordlichen Rand werden Werte von > 65-69 dB(A)
erreicht.

Der Larmindex Lnight ist ein Mal} fur die durchschnittliche Lautstarke in den

Nachtstunden von 22 bis 6 Uhr, die aus Sicht der Gesundheitsvorsorge
(Vermeidung von Schlafstérungen) besonders bedeutsam sind. Der Pegel
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o Luftschadstoffe

2.6.2

im Untersuchungsgebiet liegt Gberwiegend bei >50-54 dB(A), am nordli-
chen Rand werden Werte von >55-59 dB(A) erreicht.

Fur die Uberprifung der Flachenvertraglichkeit der geplanten gewerbli-
chen Nutzung erfolgt die rechnerische Untersuchung der Schallimmissio-
nen an einzelnen Immissionsorten in der Nachbarschaft. Dabei wurden der
nordliche Ortsrand von Neckargartach (Wohn- und Mischgebiete) sowie
die gewerblich genutzten Bereiche in den Industrie-/Gewerbegebieten
,Bollinger Hofe“, ,Neckarau“ und bei Obereisesheim betrachtet. (W&W
2024A)

Die Berechnungen ergaben, dass an allen Immissionsorten die jeweils zu-
lassigen Immissionsrichtwerte tags unterschritten werden. Fir den Nacht-
zeitraum liegen — unter Berlcksichtigung des gleichen Emissionspegels
wie tagstiber — an den Immissionsorten in den Wohn- und Mischgebieten
am nérdlichen Rand von Neckargartach liegen Uberschreitungen der Im-
missionsrichtwerte nachts vor. (W&W 2024A)

Gemal der 39. Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchV) gelten zum Schutz der menschlichen Gesund-
heit Uber ein Kalenderjahr gemittelter Immissionsgrenzwerte fir eine
Reihe von Luftschadstoffen. Unter Verwendung des landesweiten Emissi-
onskatasters 2016 der LUBW sowie unter Bertcksichtigung gemessener
Immissionsdaten von NO2, PM 10 und PM 2,5 wurde die durchschnittliche
Belastung verschiedener Luftschadstoffe mittels Ausbreitungsrechnung
ermittelt. Die Belastungswerte sind modellierte Werte fur eine Bezugsfla-
che von 500 Meter x 500 Meter. Fiir das Baugebiet ergeben sich folgende
Werte (LUBW 2022):

Schad- | Grenzwert Bezugsjahr Prognosejahr

stoff (Kalenderjahr gemittelt 2016 (ug/m?3) | 2025 (ug/m?)
in ug/m3)

NO, 40 24 - 25 15-16

PM 10 40 17 - 18 15

PM 2,5 25 11,61 9,92

Bewertung

Tage mit einem Feinstaub PM1+,-Tagesmittelwert (TMW) Uber 50 pg/m3:
Grenzwert: 35 Tage
Bezugsjahr 2016: 2 Tage
Prognosejahr 2025: 1 Tage

Das Untersuchungsgebiet befindet sich nicht innerhalb der Umweltzone
der Stadt Heilbronn.

Das engere Untersuchungsgebiet hat auf Grund seiner Erholungs-Infrastruktur, Nutzung, Erreich-
barkeit und Vorbelastungen eine geringe bis mittlere Bedeutung als Erholungsraum und Woh-
numfeld, wahrend das erweiterte Untersuchungsgebiet von mittlerer bzw. Richtung
Neckargartach von hoher Bedeutung ist. Eine Vorbelastung hinsichtlich Larms ist gegeben. Die
Vorbelastungssituation mit Luftschadstoffen ist maRig. Demnach hat das engere Untersuchungs-
gebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung fur das Schutzgut, wahrend dem erweiterten Untersu-
chungsgebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung zukommt.
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2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

2.71 Bestandsbeschreibung

KulturgUter und kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter umfassen insbesondere Kulturdenkmale
und Bodendenkmale. Der Geltungsbereich befindet sich im Kulturdenkmal gem. §2 DSchG Nr. 21
(vgl. Kapitel 2.1.2). Innerhalb der kartieren Flache liegen umfangreiche Siedlungen verschiedens-
ter Zeitstellungen.

Die historische bzw. die gewachsene Kulturlandschaft als Teil des kulturellen Erbes wird im Rah-
men des Schutzguts Landschaftsbild betrachtet.

2.7.2 Bewertung

An dem Erhalt des als Kulturdenkmal gefuhrten Areals besteht ein 6ffentliches Interesse. Das
Untersuchungsgebiet ist daher nach derzeitigem Sachstand von hoher Bedeutung fir Kulturgiter.
Auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG zur Meldung archaologischer Funde und Befunde
wird verwiesen.

Die Wertung der Kulturlandschaft als Teil des kulturellen Erbes wird im Schutzgut Landschaftsbild
behandelt.

2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzglitern

Schutzgiiter Wechselwirkung

Der Boden ubernimmt mit verschiedenen Bodenfunktionen wichtige Aufgaben
des Grund- und Hochwasserschutzes. Insbesondere der belebte Oberboden
reinigt das ihn durchsickernde Niederschlagwasser und wirkt so als Puffer und
Filter fur die tiefer gelegenen Grundwasserschichten. Die Fahigkeit des Bo-
dens Niederschlagswasser zu speichern und teilweise wieder zu verdunsten
drosselt bzw. reduziert den Zufluss in die FlieRgewasser. Dies kommt vor allem

Boden in Perioden mit Starkniederschlagen zum Tragen.

w
asser Aufgrund der hohen bzw. sehr hohen Bedeutung als Filter und Puffer far

Schadstoffe sowie der Uberwiegend hohen bis teils mittleren Eigenschaft des
Bodens als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf dbernimmt der Boden des
Untersuchungsgebiets einerseits eine wichtige Rolle fur die Grundwasserneu-
bildung und -reinigung sowie andererseits als Zwischenspeicher fur Nieder-
schlagswassers.

Die Boden im Untersuchungsgebiet weisen eine hohe, teils sogar sehr hohe
Nahrstoffversorgung und eine gute und ausgeglichene Wasserversorgung auf.
Sie bieten daher gute Voraussetzungen fir eine landwirtschaftliche Nutzung,
insbesondere flir den Ackerbaud. Dieser Eignung entsprechend wird das Un-

Boden / Wasser tersuchungsgebiet Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Pflanzen / Tiere  Aufgrund der sehr guten Eignung fiir die Landwirtschaft bietet das Untersu-
chungsgebiet vorwiegend Lebensraum fir Pflanzen und Tiere, die an die land-
wirtschaftliche Nutzung der Flachen angepasst sind. Dazu z&hlen u.a. Offen-
landbriter wie die Feldlerche sowie Greifvogel und Falken, welche das Unter-
suchungsgebiet fur die Nahrungssuche nutzen. Die kleinflachig eingestreuten
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Schutzgiiter

Wechselwirkung

Feldhecken und Obstbdume, teils mit Hohlen, bieten Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten fur freibritende sowie hdhlenbritende Vogelarten und werden von
Fledermausen als Leitlinie bzw. zur Nahrungssuche genutzt. Zudem eignen
sich die kleinraumigen Obstbaumwiesen mit Sonnenplatzen und Ver-
steckstrukturen als Lebensraum fir die Zauneidechse.

Pflanzen

Landschaftsbild

Mensch/
Erholung

Vorhandene Tiere und Pflanzen sind an die vorherrschenden Boden- und Was-
serverhaltnisse, die topographische Lage und den damit verbundenen klimati-
schen Bedingungen sowie die landwirtschaftliche Nutzung angepasst. Das Ar-
tenspektrum wird dabei mafigeblich durch die Intensitat der menschlichen Nut-
zung gepragt. Die strukturelle Vielfalt, welche durch die unterschiedlichen Nut-
zungsformen entsteht und die Artenvielfalt, wirken sich positiv auf den Men-
schen aus.

Das Wegenetz der Feldflur sowie zwei Radwege ermdoglichen eine gute Frei-
zeitnutzung des Gebiets. Aufgrund der Siedlungsnahe in Verbindung mit der
Raumausstattung und dem welligen Relief eignen sich vor allem die Flachen
sudlich des engeren Untersuchungsgebiets fur die siedlungsnahe Erholungs-
nutzung. Das engere Untersuchungsgebiet ist aufgrund der Vorbelastung
durch Larm, der reduzierten Raumausstattung und der Entfernung zur Sied-
lung weniger attraktiv.

Pflanzen

Klima/Luft

Mensch/
Gesundheit

Auf den Acker- bzw. Grinlandflachen im Gebiet wird Kaltluft gebildet, wahrend
insbesondere die flachigen Geholzbestande am Gebietsrand auf Grund ihrer
Filterleistung zur Frischluftbildung beitragen.

Kaltluft- sowie Frischluftentstehung wirken sich positiv auf die menschliche Ge-
sundheit aus (geringe Belastung durch Luftschadstoffe, Reduktion sommerli-
cher Hitzebelastung).

2.9

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der

Planung

Bei Nichtdurfihrung der Planung sind keine nennenswerten Veranderungen zum jetzigen Zu-
stand im Geltungsbereich zu erwarten. Auf Grund der hohen Bedeutung der Flachen fur die Land-
wirtschaft ist davon auszugehen, dass die bestehende landwirtschaftliche Nutzung in der bishe-
rigen Form beibehalten wird. Ob eine Nachpflanzung der Streuobstbaume nach Abgang der
Baume erfolgt ist jedoch ungewiss.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

Die umweltrelevanten Wirkfaktoren, die von einem baulichen Vorhaben ausgehen und die zu ne-
gativen Veranderungen fiihren kdnnen, werden nachfolgend in bau-, anlage- und betriebsbe-
dingte Wirkungen unterschieden.

Baubedingte Wirkfaktoren sind vom Baufeld und Baubetrieb ausgehende Einfliisse, die wah-
rend der Zeit der Baudurchfiihrung zu erwarten sind.

Anlagebedingte Wirkfaktoren sind im Gegensatz zu baubedingten Faktoren in der Regel dau-
erhaft.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen durch den Betrieb der Anlage.

Konkrete Aussagen zum Bauvorhaben trifft der Bebauungsplan soweit moglich und sinnvoll im
Rahmen der Festsetzungen zum Bebauungsplan. Der zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
erstellte Vorhabe- und ErschlieBungsplan beinhaltet zudem eine detaillierte Darstellung des Vor-
habens selbst sowie dessen Erschliefung. Soweit es sich um grinordnerische MalRnahmen han-
delt, sind diese zudem im Grinordnungsplan enthalten.

Diese Grundlagen sowie die Ergebnisse der zum Bauvorhaben erstellten Fachgutachten fliel3en
in die nachfolgende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands ein. Berticksichtigt wer-
den dabei direkte sowie absehbare indirekte, sekundare, kumulative, grenziberschreitende, kurz-
, mittel- und langfristige, standige und vorribergehende Umweltauswirkungen. Positive Auswir-
kungen im Rahmen der Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden in Kapitel 4 darge-
legt.

Die Berucksichtigung der auf Ebene der Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder
kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele findet sich in Kapitel 1.5.

3.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingte Eingriffe entstehen z.B. bei der Herstellung von Arbeitsrdumen bzw. der Bereitstel-
lung von Abstell- und Lagerflachen fur Baumaterialien, Maschinen und Fahrzeuge, wenn hier-
durch wertgebende Biotope oder Habitate betroffen sind. Infolge des Einsatzes von Baumaschi-
nen entstehen Larm- und Schadstoffemissionen. Zudem werden im Rahmen der Bautatigkeiten
Staube freigesetzt und es kommt zu Erschitterungen. Optische Reize entstehen durch den Bau-
stellenverkehr sowie der eigentlichen Bautatigkeit. Baubedingte Beeintrachtigungen sind grund-
satzlich zeitlich begrenzt. Sie sind zudem i.d.R. reversibel.
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e Vorubergehende Inanspruchnahme von unversie-
gelten Flachen mit direkten Auswirkungen auf die
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Wirkfaktoren

Schutzgut

Tiere und Pflanzen/
Biologische Vielfalt

Boden/Flachen

Oberflachenwasser

Grundwasser

Klima/Luft

Landschaftsbild

Mensch, mensch-
liche Gesundheit

Kulturgtiter und

sonstige Sachgiter

Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung und Ein-
griffe in das Bodengefiige

o Vorubergehende Reduktion bzw. Verlust von
Grundwasserneubildung durch Einschrankung der
Versickerung von Niederschlagswasser

o Verlust von Habitaten

e Vorubergehende Versiegelung von Flachen mit ne-
gativen Auswirkungen auf das Lokalklima

Abwasser / Abfalle / wassergefahrdende Stoffe

e Potenzielle Gefahrdung durch den Austritt umwelt-
gefahrdender Stoffe wahrend der Bauphase

Luftschadstoff- und Staubemissionen:

e Vorlubergehende Beeintrachtigung der Lufthygiene
im Zuge der Bautatigkeit durch Luftschadstoff- und
Staubemissionen im direkten Umfeld der Baustelle

e Eintrag von Schadstoffen in den Boden
Vortibergehende Beeintrachtigung von Biotopen
und Habitaten

e Vorlubergehende Beeintrachtigung der Erholungs-
nutzung

Visuelle Wirkungen

Voriubergehende visuelle Belastigungen durch den
Baubetrieb mit negativen Auswirkungen auf die Erho-
lungsfunktion

Larmemissionen
o Vorubergehende Stress- und Storfaktoren fiir Tier-
arten mit Verdrangungs- und Ausweichreaktionen

e Vorubergehende Gerauschbelastung mit Stérung
der Aufenthaltsqualitat und Erholungsfunktion

Erschitterungen

o Vorubergehende Stress- und Storfaktoren fiir Tier-
arten

Lichtemissionen

e Vorubergehende Beunruhigung bzw. Stérung von
Tieren bei einer nachtlichen Beleuchtung der Bau-
stelle

e Vorubergehende Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild bei einer nachtlichen Beleuchtung der
Baustelle

Potenzielle, unsachgemale Freilegung von Bo-
dendenkmalen im Zuge der Bauarbeiten
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Auf Ebene des Bebauungsplans kénnen noch keine Aussagen zu Art und Menge moglicher Emis-
sionen getroffen werden.

Erhebliche Auswirkungen durch Warme und Strahlung oder sonstige Belastigungen wie z.B. Ge-
riche wahrend der Bauphase sind nicht ersichtlich.

Fiar Bauvorhaben ist bis ca. 3 m oder teilweise 4 m unter GOK nicht mit drickendem Grund- und
Sickerwasser zu rechnen. Mit erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasser durch Abpumpen
wahrend der Griindung ist daher nicht zu rechnen.

Abrissarbeiten sind nur im Zusammenhang mit dem Rick- bzw. Umbau befestigter Feldwege zu
erwarten.

3.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen vor allem durch die Errichtung von Gebduden und Ver-
kehrsflachen. Sie entfalten lhre Wirkungen solange wie die baulichen Anlagen (Gebaude, befes-
tigte Flachen, usw.) bestehen. Auch dauerhafte Veranderungen z.B. durch die Umnutzung oder
-gestaltung von Freiflachen gehdéren zu den anlagebedingten Auswirkungen. Ebenso indirekte
Wirkungen, wie z.B. Verschattung oder Barrierewirkungen mit Auswirkungen auf Lebensraume
von Tierarten. Die Wirkungen sind langfristig bis dauerhaft.
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Dauerhafte Uberbauung mit einer hohen Inanspruch-

nahme von Flache (GRZ 0,4 bis 1,0)

o Verlust aller Bodenfunktionen von Gberwiegend hochwer-
tigen Boden der Flurbilanz .

e Erhéhung der Flacheninanspruchnahme im Raum west-
lich des Neckars und sudlich der A 6.

e Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate in ei-
nem Gebiet von mittlerer Bedeutung.

¢ Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
geschutzter Vogelarten, insbesondere der Feldlerche, die
die Ackerflachen des Hochplateaus als Brutrevier nutzt. X XXX X! X! X X

e Teilverlust von Ackerflachen, die in der Biotopkomplexe-
Bewertung des Landschaftsplans Heilbronn auf Grund
der Habitate flr verschiedene Vogelarten des Offenlan-
des als Bereich von hoher Bedeutung (landesweit bedeut-
same Flachen, Wertstufe V) ausgewiesen sind.

e Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zaun-
eidechse. Im Plangebiet befinden sich Saumstrukuturen
mit fir Reptilien geeignete Habitatstrukturen wie offene
bzw. grabbare Bodenstellen zur Eiablage und Grenzlinien
entlang dichter Vegetation (Sonnenplatze und Ver-
steckstrukturen).
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Schutzgut

Wirkfaktoren

Tiere und Pflanzen/
Biologische Vielfalt
Kulturguter und kul-

Oberflachenwasser
turelles Erbe

Boden/Flachen
Grundwasser
Klima/Luft
Landschaftsbild
Mensch

o Verlust von Streuobstbestanden mit besonderer Bedeu-
tung flr das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt.

¢ Inanspruchnahme von Flachen, die auf Grund ihrer Lage
zwischen Kernflachen des landesweiten Biotopverbundes
als Kernraum eingestuft sind.

o Teilverlust von Feldhecken: gesetzlich geschitzte Biotope
mit Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte fur frei-
britende Vogelarten sowie fiir verschiedene Vogelarten
als Nahrungshabitat.

e Verlust von weiteren Pflanzenlebensraumen/Biotopen mit
Uberwiegend geringer, teils mittlerer Bedeutung.

e Verlust von unbelasteten Kaltluftproduktionsflachen von
mittlerer bis hoher Bedeutung fir das Schutzgut
Klima/Luft.

o Auf Grund der zulassigen Versiegelung und der Reduk-
tion der bodennahen Windgeschwindigkeit (Durchliiftung)
Entwicklung eines bioklimatisch belasteten Siedlungs-
raums.

e Verlust von siedlungsnahen Erholungsraumen.

e Uberbauung von Flachen mit Bedeutung als Kulturgut.

Entwicklung eines Siedlungskoérpers ohne direkten An-
schluss an bestehende Siedlungsbereiche und Gebau-
dehohe von bis zu 27 m, in Ausnahmen bis zu 60 m.

o Erhdéhtes Kollisionsrisiko fur Vogelarten bei grof3flachiger
Verwendung von durchsichtigen oder spiegelnden Fassa-
den.

e Potenziell erhdhtes Kollisionsrisiko fur ziehende Vogelar-
ten im Zusammenhang mit ausnahmsweise zulassigen X | X X| X
einzelnen hohen Gebauden (bis 60 m) innerhalb des Gel-
tungsbereichs

e Uberpragung der natlrlichen Topographie und des Land-
schaftsbildes durch die Errichtung eines grof¥flachigen
Sondergebiets mit hohen Bauten auf einem erhdht liegen-
den Landschaftsausschnitts in einem Gebiet mit Bedeu-
tung fur die siedlungsnahe Erholung.

Die Auswirkungen des Planvorhabens Steinacker auf das Lokalklima im Umfeld des B-Plange-
bietes werden als gering und vertretbar eingeschatzt. Aufgrund der leichten Kuppenlage des
Plangebietes werden Windfelder einschlieRlich Kaltluftstromungen in den umliegenden, tiefen ge-
legenen Talern nur wenig beeinflusst. (INGENIEURBURO RAU 2024)

Der durch eine Bebauung bedingte Verlust an Kaltluftproduktionsflache wird als vertretbar ange-
sehen, da die lokal auftretenden Kaltluftvolumenstréme im Vergleich zu den Kaltluftvolumenstro-
men in den angrenzenden Talern Wachtelstal, Boéllinger Bachtal und Neckartal gering sind, so-
dass die dortigen Kaltluftstrdome nur unwesentlich beeintrachtigt werden und ihre Ventilations-
funktion beibehalten. (INGENIEURBURO RAU 2024)
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Durch die Errichtung eines einzelnen hohen Gebaudes (bis 60 m) im Plangebiet ergeben sich
nach derzeitigem Kenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen auf das Stromungs- und
Durchliftungsniveau auferhalb, aber auch innerhalb des Plangebietes. Der Bebauungsplan
schreibt mit der Ausnahmefestsetzung zum Bau von Hochpunkten fiir jeden Einzelfall den fach-
gutachterlichen Nachweis der klimatologischen Unbedenklichkeit vor.

3.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Im Betrieb der Anlage ist mit Emissionen wie Luftschadstoffen, Larm, Licht sowie Abwassern und
Abfallen zu rechnen.

3.3.1  Art und Menge an Emissionen

Schadstoffemissionen

Die Erhdhung von Luftschadstoffen durch Verbrennungsanlagen und Verkehr kann erhebliche
negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit sowie das Schutzgut Luft zur Folge ha-
ben. Zudem kdnnen sich durch den Eintrag u.a. von Stickoxiden (NOx) Veranderungen im Boden
und Gewasser mit negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere/Biologische Vielfalt
ergeben.

Konkrete Aussagen zur Art und Menge von Schadstoffemissionen sind auf Ebene des Bebau-
ungsplans nicht moglich, da der vorliegende Bebauungsplan lediglich die Rahmenbedingungen
fur die Bebauung des Gebiets festlegt, jedoch keine abschliellenden Vorgaben zur tatsachlichen
Nutzung und verwendeten Technik trifft. Dies erfolgt auf Ebene des Bauantrags. Hierbei kann
von der Einhaltung der geltenden rechtlichen Vorgaben zur Reduktion von Emissionen ausge-
gangen werden. Im Rahmen des Nutzungsspektrums des Industrieparks zur Ansiedelung von
entwicklungs-, wissenschafts- und forschungsorientierten Gewerbebetrieben und anderen Insti-
tutionen und Organisationen mit dem Schwerpunkt kunstliche Intelligenz ist nicht grundsatzlich
von der Ansiedelung von Betrieben und Unternehmungen mit erhéhten Schadstoff- oder Treib-
hausgasemissionen auszugehen.

Larmimmissionen, Belastigungen, Erschitterungen,

Der als Sondergebiet ausgewiesene Bereich dient vorrangig der Unterbringung von entwicklungs-
, wissenschafts- und forschungsorientierten Gewerbebetrieben mit dem Schwerpunkt kiinstliche
Intelligenz.

Im Rahmen dieser Untersuchung fiir das Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan 44C/15
Heilbronn-Neckargartach ,Innovationspark Steinacker‘ wurde die Flachenvertraglichkeit der im
Bebauungsplan vorgesehenen gewerblich nutzbaren Teilflachen mit der bestehenden Nachbar-
schaft Uberpruft. Dabei wurden die folgenden Immissionsorte untersucht (W&W 2024A):
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Tabelle 7: Immissionsorte mit Immissionspegel gewerblich nutzbarer Flachen sowie Immissions-
richtwert
Immissionsort Immissions- Immissionsrichtwert
Bez. Beschreibung pegel Larq [dB(A)]
[dB(A)] tags / nachts
Paul-Weitbrecht-5tr. 23
WA-IO1 (Neckargartach) 46,1
Kopernikusstr. 6
WA-102 (Obereisesheim) 42,7 55/40
Falterstr. 23
WAIO3 (Neckargartach) 44,4
WRIOT Jakob-Haspel-Str. 22 43,0
(Neckargartach)
Bodelschwingstr. 36 50/35
odelschwingstr.
WR-102 (Neckargartach) 43,0
. Béllinger Str.
MI-IOT 53(Neckargartach) 47,3 60/45
Wimpfener Str. 122
GEIOT (Neckargartach) 48,8
Neckargartacher Str. 75
GE-102 (Obereisesheim,) 45,2 65/50
August-Wankmiller-
GE-103 Str./Grunddckerstr. 49,6
(,Bollinger Hofe")
GLIOT Eéllirﬁgel' Sh{'l,. 75 526
(,Neckarau”)
GLIO? .Bollmger. Sf:_. 82 55 4
(,MNeckarau”)
GILIO3 F|'|es|and C?.mpma 54,4 70/70
(,Neckarau”)
- Grunddickerstr. 6
CHO4 |\ Bsllinger Hofe”) 51,6
Grunddckerstr. 18
G105 (,Béllinger Hafe") 51,0

Zur Vermeidung unzumutbarer Larmbeeintrachtigungen in der Nachbarschaft des Gewerbege-
biets kann die maximale Schallabstrahlung begrenzt werden. Es sind nur Betriebe und Anlagen
zuldssig, deren Gerauschemissionen soweit begrenzt sind, dass sie die aus den im Gutachten
(W&W 2024A) festgelegten Emissionskontingente Lex nach der DIN 45691 resultierenden Teilpe-
gel an der benachbarten schutzbedurftigen Bebauung weder tags (6.00-22.00 Uhr) noch nachts
(22.00-06.00 Uhr) Uberschreiten. Der Bebauungsplan trifft daher Festsetzungen zur Beschran-
kung der zuldssigen Larm-Emissionen, insbesondere fur die Nachtstunden.

Zudem wurden die Schallimmissionen aus den umliegenden gewerblich genutzten Bereichen so-
wie des Stralienverkehrs rechnerisch untersucht und bewertet, um zu prifen ob innerhalb des
Plangebiets SchallschutzmafRnahmen erforderlich sind. Zum Schutz von Aufenthaltsraumen in
geplanten Gebauden mussen passive SchallschutzmalRnahmen (bauliche Maflnahmen an den
Gebauden) getroffen werden. Die ,malfgeblichen Aulzenlarmpegel“ im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes resultieren dabei aus der energetischen Addition der Beurteilungspegel durch
den Stralkenverkehr und der gewerblich genutzten Bereiche. Im Plangebiet sind fur die Aufen-
bauteile der geplanten Gebaude — je nach Schutzbedrftigkeit tags und nachts — die Anforderun-
gen der Larmpegelbereiche Il bis VI gemal der DIN 4109 einzuhalten. (W&W 2024B)

Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Nutzung Iasst keine erheblichen Beeintrachtigungen
durch Erschutterungen erkennen. Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung ,Heil-
bronn“ und in der Nahe des Grubengebaudes vom Steinsalzbergwerk Heilbronn. Obgleich in die-
sem Bereich ein Abbau von Steinsalz derzeit nicht erfolgt, kbnnen zuklnftige bergbauliche Akti-
vitdten nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, welche an der Tagesoberflache méglicher-
weise lokal als Gerausche und Erschitterungen wahrgenommen werden kénnen.
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Lichtemissionen
Durch das geplante Baugebiet entstehen zusatzliche klnstliche Lichtquellen, wodurch insbeson-
dere Tierlebensraume in den Nachtstunden beeintrachtigt werden.

Im Rahmen von Detektorkartierungen wurden zwei Fledermausarten im Untersuchungsgebiet
nachgewiesen. Eine Nutzung vorhandener Héhlenbdume kann jedoch aufgrund der art-spezifi-
schen Anspriiche baumhdhlenbewohnender Fledermausarten ausgeschlossen werden. Das Un-
tersuchungsgebiet bietet flir Fledermause lediglich ein berschaubares Spektrum an Jagdhabi-
taten. Es ist jedoch nicht auszuschlie®en, dass die Fledermausfauna auflerhalb des Geltungsbe-
reichs durch Lichtimmissionen indirekt beeintrachtigt wird. (PLANBAR GUTHLER 2024A)

Warme und Strahlung
Die Vermeidung von Abwarme von Gebauden und Anlagen wird durch das Gebaudeenergiege-
setz sowie das Immissionsschutzrecht mit zugehoérigen Verordnungen geregelt.

Betriebsbedingt kommt es nach derzeitigem Planungsstand innerhalb des Sondergebiets weder
zu relevanter elektromagnetischer, ionisierender oder nichtionisierender Strahlung. Die Anwen-
dung der geltenden rechtlichen Regelungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen z.B. im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Betrieb von Mobilfunksendeanlagen
kann vorausgesetzt werden.

Anderweitige Beldstigungen bspw. durch Gerliche sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht er-
sichtlich.

3.3.2 Entstehung von Abwassern und ihre Beseitigung

Die nachfolgenden Ausflihrungen zur Ableitung von Niederschlags- und Schmutzwasser sind
dem Entwasserungskonzept (BIOPLAN 2024) enthommen.

Eine Versickerung von Regen- und Oberflachenwasser ist aufgrund des schwach durchlassigen
Bodens im vorliegenden Fall nur geringflgig mdglich, was dazu fihrt, dass eine kontinuierlich
abflielende Drosselwassermenge, begrenzt auf den natirlichen Gebietsabfluss von 5,7 l/(sxha),
ermoglicht werden muss.

Auf den privaten Grundstiicken (SO1 bis SO5) erfolgt im ersten Schritt eine dezentrale Reinigung
des behandlungsbediirftigen Niederschlagswassers von Hof- und Stralenflachen. Das behan-
delte Wasser wird anschlie3end ebenso wie das nicht behandlungsbediirftige Niederschlagswas-
ser der Dachflachen bis zu einem 30-jahrlichen Niederschlagsereignis in privaten Retentionsele-
menten zurlckgehalten und auf den naturlichen Gebietsabfluss gedrosselt an das Entwasse-
rungssystem abgegeben.

Das behandlungsbeddrftige Niederschlagswasser der beiden 6ffentlichen Strafl’en soll ebenfalls
dezentral gereinigt werden. Hierzu dienen parallel zur Strale angelegte etwa 4 m breite Baum-
Mulden-Rigolen, welche je nach Topographie kaskadenmaRig aneinandergereiht sind. Bei ober-
irdischen Anlagen sind nach DWA-A 138 lange Einstaudauern zu vermeiden. Fur Ereignisse der
Haufigkeit n = 1/a sollte eine Entleerungszeit von 24 Stunden nicht Gberschritten werden. Statis-
tisch gesehen entlastet die Mulde demnach einmal im Jahr Gber einen Muldenuberlauf direkt in
die Rigole. Diese ist in Anlehnung an die Vorgaben der privaten Gebaude- und Grundstlcksent-
wasserung (DIN 1986-100) auf ein 30-jahrliches Niederschlagsereignis auszulegen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Gebiet erfolgt insbesondere in den nérdlichen

Teilentwasserungsflachen Uber offene Graben, welche je nach Topographie flacher oder tiefer
auszubilden sind. Teilweise mussen aufgrund der ortlichen Verhaltnisse neu Regenwasserkanale
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verlegt werden. Die Sammlung des aus den privaten Sondergebietsflachen gedrosselten Nieder-
schlagswassers erfolgt mittels neuer Regenwasserkanalisation in der auf3eren Ringstral’e des
Sondergebiets SO 1 in Richtung der auf3eren Anschlusspunkte. Aufgrund der Topographie des
Hochplateaus ergeben sich fiir das Niederschlagswasser des Innovationsparks drei natirliche
Entwasserungsrichtungen. Zum einen in westlicher und nérdlicher Richtung zum Wachtelesgra-
ben bzw. zum HRB ,Bdllinger Hofe* mit Mindung in den Bollinger Bach und daruber hinaus in
sudostlicher Richtung Uber die geplante NordumfahrungsstralRe Richtung Industriegebiet ,Necka-
rau“ und weiter zum Neckar als Vorfluter.

Das Schutzwasser wird lediglich in zwei Richtungen aus dem Gebiet geleitet. Im Stdosten wird
die interne Schmutzwasserkanalisation an die geplante Mischwasserkanalisation der Nordum-
fahrung angeschlossen, im Norden fiihrt ein neuer Schmutzwasserkanal innerhalb der ,Histori-
schen Rémerstralle” zum bestehenden Mischwasserkanal DN 500, welcher etwa parallel zum
Bdllinger Bach verlauft.

3.3.3 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und
Verwertung

Konkrete Aussagen zur Art und Menge der erzeugten Abfélle sind auf Ebene des Bebauungs-
plans nicht moglich, da der vorliegende Bebauungsplan lediglich die Rahmenbedingungen fir die
Bebauung des Gebiets festlegt, jedoch keine abschlieRenden Vorgaben zur tatsachlichen Nut-
zung trifft.

Bei einem sachgerechten Umgang mit den Abfallen entsprechend der geltenden Vorschriften ist
mit keinen erkennbaren Auswirkungen zu rechnen. Die Millentsorgung wird durch die Abfallwirt-
schaftskonzepte der Stadt Heilbronn gewahrleistet.

3.4 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Baubedingte e Leckagen oder Unfalle mit Austritt von Schadstoffen kénnen gleichzeitig

Wirkfaktoren Boden, Grundwasser sowie Pflanzen- und Tierlebensraume beeintrach-
tigen bzw. zerstéren. Die zwischen den Schutzgitern bestehenden
Wechselwirkungen werden dabei ebenfalls in Mitleidenschaft gezogen.

Anlagebedingte ¢ Durch die Versiegelung von Flache gehen wichtige Eigenschaften des
Wirkfaktoren Schutzguts Boden fir seine Funktion als Ausgleichkdrper im Wasser-
kreislauf, als Filter und Puffer, als Standort fir Pflanzen und Lebensraum
fur Tiere verloren oder werden in ihrer Funktionserfullung eingeschrankt.

o Das Bauvorhaben und der damit verbundene Riickgang an Lebensrau-
men fur Tiere und Pflanzen wirken sich negativ auf den Arten- und Bio-
topschutz sowie auch auf den Erholungswert der Landschaft aus.

e Die Errichtung herausragend hoher Gebaude wirkt sich sowohl negativ
auf das Landschaftsbild als auch potenziell auf das Schutzgut Tiere (im
Rahmen des Vogelzugs) aus.

Betriebsbedingte ¢ Die Emissionen an Luftschadstoffen, Larm, Abgasen und Licht verbun-

Wirkfaktoren den mit dem Verlust von freier Landschaft und Biotopen verstarken sich
gegenseitig und wirken sich negativ auf das Schutzgut Pflanzen und
Tiere als auch auf den Erholungswert der Landschaft aus.
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3.5 Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Die Auswertung der sommerlichen Besonnung (INGENIEURBURO RAU 2024) zeigen, dass einige
Bereiche des Plangebiets im Sommerzeitraum nahezu den ganzen Tag direkter Sonneneinstrah-
lung ausgesetzt sind, was ohne VerschattungsmalRnahmen zu einer Aufheizung der Gebaude,
Verkehrsflachen und Freiflachen fihren kann. Die Untersuchungen zeigen zudem, dass nur zwei
ausgepragte Luftungsschneisen im Bereich der festgesetzten Parkanlangen existieren, eine
Nord-Sid sowie eine Ost-West ausgerichtete Schneise. Die Untersuchung der Besonnungssitu-
ation zeigt, dass in den westlichen Bereichen des SO1 auch in den Sommermonaten kaum di-
rektes Sonnenlicht in die unteren Stockwerke der eng stehenden Gebaude einfallen kann. Hier
kann das Empfehlungsniveau nach DIN EN 17037 fur gesundes Wohnen und Arbeiten nicht er-
reicht werden. Durch eine angepasste Gebaudeanordnung und -stellung, effektive Begriinungs-
maflnahmen sowie Bereitstellung und Optimierung von Verdunstungsflachen kénnen die mogli-
chen negativen Auswirkungen so minimiert werden, dass eine hohe Aufenthaltsqualitat innerhalb
des B-Plangebietes sichergestellt wird. Hierzu gibt das Gutachten zur Ermittlung der méglichen
klimatischen Auswirkungen konkrete Planungsempfehlungen.

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdiensts wurden Teile des Plangebiets mehrfach
bombardiert. Das Vorhandensein von Bombenblindgangern kann durch die multitemporale Luft-
bildauswertung in diesem Bereich nicht ausgeschlossen werden; somit sind flichenhafte Vorort-
prifungen notwendig. Eine absolute Kampfmittelfreiheit kann auch fir die nicht bombardierten
Bereiche nicht bescheinigt werden. Den Bauherren wird empfohlen, vor Baubeginn geeignete
Uberpriifungsmafnahmen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Regierungsprasidium
Stuttgart oder einem entsprechend anerkannten Fachunternehmen abzustimmen.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG
Nr. 21. Innerhalb dieser Flache liegen umfangreiche Siedlungen verschiedenster Zeitstellungen.
Aus diesem Grund wird das Areal des Plangebiets als Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG geflhrt,
an dessen Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archa-
ologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen. Im Vorfeld
der Bebauung und ErschlieBung erfolgt eine archdologische Sondage sowie umfangreiche Ret-
tungsgrabungen.

Weitere Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt, die Uber
die in den Kapiteln 3 und 6 genannten Punkte hinausgehen, sind nicht ersichtlich.

3.6 Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima/
Treibhausgasemissionen

Grundsatzlich speichern unversiegelte Béden Kohlenstoff und gelten als Kohlenstoffsenke. Dies
setzt jedoch voraus, das organische Substanz im Boden aufgebaut wird. In wieweit Béden Koh-
lenstoff aufnehmen oder abgeben hangt wesentlich von der Nutzung bzw. Bewirtschaftung der
Bdden ab. Insbesondere im Ackerbau kann es durch stickstoff- und kohlenstoffhaltige Dingung,
die Wahl der Fruchtfolge und die Verdichtung von Bdden statt zur Bindung von Kohlenstoff zu
klimaschadlichen Emissionen insbesondere durch CO2 oder N2O (Distickstoffoxid) kommen (BLE
2022). Auf Grund der vorwiegend ackerbaulichen Nutzung im Untersuchungsgebiet ist daher un-
klar, ob sich die bestehende Nutzung positiv oder negativ auf die Treibhausgasemissionen aus-
wirkt.

Konkrete Aussagen zur Art und Menge der Treibhausgasemissionen sind auf Ebene des Bebau-

ungsplans nicht mdglich, da der vorliegende Bebauungsplan lediglich die Rahmenbedingungen
fur die Bebauung des Gebiets festlegt, jedoch keine abschlieRenden Vorgaben zur tatsachlichen
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Nutzung und verwendeten Technik macht. Dies erfolgt auf Ebene des Bauantrags. Die einschla-
gigen Regelwerke und gesetzlichen Vorgaben bestimmen den ordnungsgemalien Betrieb der
Verbrennungsanlagen und Maschinen sowie die energetischen Anforderungen an Gebaude und
dienen dazu Treibhausgasemissionen auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Auswirkungen auf das Lokalklima werden im Rahmen der anlagebedingten Wirkfaktoren bertick-
sichtigt.

3.7 Anfalligkeit gegenuber den Folgen des Klimawandels

Das Baugebiet befindet sich nicht in einem Uberschwemmungsgefahrdeten Bereich. Auch eine
erhdhte Anfalligkeit auf Grund von Sturmereignissen ist nicht ersichtlich.

Folgen des Klimawandels ergeben sich in erster Linie durch zu erwartende zunehmende Hitze-
perioden im Sommer, die sich in einem Baugebiet mit hohem Versiegelungsgrad verstarkt negativ
auswirken. Auch bei zunehmenden Starkregenereignissen wirkt sich der hohe Versiegelungsgrad
negativ aus. Aus diesem Grund sind Mallnahmen zur Durchgrinung des Baugebiets von wesent-
licher Bedeutung, um negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die menschliche Gesund-
heit sowie die Anfalligkeit gegenliber Folgen des Klimawandels zu minimieren.

Neben den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beinhaltet das Gutachten zur Ermitt-
lung moglicher klimatischer Auswirkungen (INGENIEURBURO RAU 2024) weitere konkrete Pla-
nungsempfehlungen zur Bauwerksanordnung, zu Fassaden und Dachern, zur Flachenbefesti-
gungen, zu Baumpflanzungen, zum Wassermanagement und zur Luftreinhaltung. Diese minimie-
ren die mdglichen negativen Auswirkungen auf die Klimaparameter Besonnung, Windfeld, Luft-
temperatur, Oberflachentemperatur und Verdunstung, so dass eine hohe Aufenthaltsqualitat in-
nerhalb des B-Plangebietes sichergestellt wird.

Zudem wurde zum Bebauungsplan eine Entwasserungskonzeption fir die dezentrale Nieder-
schlagsbewirtschaftung und -behandlung (BIOPLAN 2024) erarbeitet. Ziel ist es flr den Innovati-
onspark Steinacker ein System zur dezentralen Bewirtschaftung und Behandlung von anfallen-
dem Niederschlagswasser aufzubauen. Auf den privaten Baugrundstiicken sowie den stadti-
schen Flachen sind Verdunstungs- bzw. Versickerungsanlagen vorgesehen, die ein Nieder-
schlagsereignis mit einer statistischen Haufigkeit von 30 Jahren zurtckhalten und behandlungs-
bedirftiges Niederschlagswasser von Hof- und StraRenflachen reinigen kdnnen. Das im Nord-
westen des Innovationsparks gelegene Hochwasserriickhaltebecken weifdt mit seinem Speicher-
volumen von 47.400 m?® bei einem 100-jahrlichen Niederschlagsereignis noch ausreichend freies
Ruckhaltevolumen auf, um die Wassermengen aus dem nordwestlichen Bereich des Baugebiets
aufnehmen zu kdnnen. Seine Funktion wird durch die Umsetzung des neuen Entwasserungskon-
zepts des Innovationsparks somit nicht negativ beeintrachtigt.

3.8 Kumulierende Auswirkungen

Kumulierende Auswirkungen ergeben sich mit der geplanten Nordumgehung Franken-
bach/Neckargartach, insbesondere mit dem 1. Bauabschnitt Ost (Verbindung zwischen Neckar-
talstrale und den Boéllinger Hoéfen). Hierbei ergeben sich auf Grund der unmittelbar benachbarten
Lage sowie der insgesamt umfangreichen Flacheninanspruchnahme kumulierende Auswirkun-
gen auf alle Schutzguter.

Um das zukunftige Verkehrsvolumen im nérdlichen Gebiet der Stadt Heilbronn bewaltigen zu
koénnen, sind der Neubau einer Verbindungsstralle zwischen der Neckartalstrale und der Bun-
desstralie B 39 sowie ein Ausbau der Neckartalstral’e notwendig. Die geplante Umfahrung hat
die Aufgabe, die Heilbronner Stadtteile Frankenbach und Neckargartach vom Durchgangsverkehr
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zu entlasten und eine bessere Anbindung an das Uberregionale Straltennetz zu gewahrleisten.
Gleichzeitig werden der Industriepark Béllinger Hoéfe, das Industriegebiet Neckarau und das ge-
plante Sondergebiet ,Kl-Innovationspark Steinacker” leistungsfahig an das Ubergeordnete Stra-
Rennetz angeschlossen. (STADT HEILBRONN 2018)

Der 1,31 km lange Ostliche Abschnitt stellt die Verbindung zwischen dem Industriepark Bollinger
Hofe im Westen und der Buchener Stral’e im Osten her. Aufgrund der vorhandenen Topografie
kann die Linienflihrung der Stral3e nicht gelandegleich erfolgen, sondern muss in einem ca. 7 —
10 m tiefen Einschnitt gefuhrt werden. Innerhalb des Abschnittes sollen sechs Knotenpunkte aus-
gebaut und der Anschluss fir das zuklnftige Sondergebiet ,Kl-Innovationspark Steinacker” rea-
lisiert werden. Auf dieser Strecke befinden sich auRerdem zwei Bauwerke, die Talbriicke ,Wéach-
telesacker” und die Feldwegbricke ,Am Napfle“. Die 90 m lange Talbrlcke Uberfiihrt die Nordum-
fahrung Uber das Wachtelestal mit einer lichten H6he von ca. 8,00 m und stellt somit auch den
klimatologisch wichtigen Kaltluftabfluss in diesem Bereich sicher. Die Feldwegbriicke sichert die
Uberfihrung fiir FuRganger, Radfahrer und des landwirtschaftlichen Verkehrs, sodass das be-
stehende Feldwegenetz funktional erhalten bleibt. (Stadt Heilbronn 2018)

Die Entwurfsplanung zur Nordumgehung wurde mit zahlreichen Gutachten fachlich erganzt.
Hierzu zahlen insbesondere die immissionstechnische, wassertechnische, umweltfachliche so-
wie geotechnische Untersuchung sowie ein Klimagutachten (STADT HEILBRONN 2018). Das Bau-
vorhaben ist mit einem MalRRnahmenkonzept zur Eingriinung der Stral3entrasse, zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdande sowie zur Vermeidung, Minimierung und Kompensa-
tion von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild versehen.

Ebenso wurde die Nordumfahrung im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen fir den
Bebauungsplan 44C/15 Heilbronn-Neckargartach ,Innovationspark Steinacker (W&W 2024B)
bertcksichtigt. Die Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit durch Larm werden durch ent-
sprechende Schutzmaflnahmen im Baugebiet vermieden.

Die Umfahrung Neckargartach stellt eine mdgliche lufthygienische Belastung flr das geplante
Baugebiet dar. Fur die Umfahrung wurden umfangreiche Immissionsberechnungen durchgefihrt.
Sie zeigen, dass am sudlichen Gebietsrand des B-Plangebietes 44C/15 die Grenzwerte fur alle
drei untersuchten Luftschadstoffe NO2, PM10 und PM2.5 sicher eingehalten werden. (INGENIEUR-
BURO RAU 2024)

Zum geplanten Baubeginn des Innovationsparks wird die geplanten Zufahrten Uber den Nordost-
ring in das Baugebiet noch nicht vorhanden sein. Um die Realisierung des IPAl im vorgesehenen
Zeitrahmen zu ermdglichen ist eine Baustellenzufahrt notwendig, die raumlich und zeitlich ent-
koppelt von dem Bau der geplanten Nordostanbindung hergestellt werden kann. Geplant ist die
Anlage einer BaustralRe aus westlicher Richtung mit Anbindung an die Grundackerstralie inner-
halb des Industrieparks Bollinger Hoéfe. Im Rahmen der erforderlichen Genehmigung der
Baustral3e erfolgte eine artenschutzrechtliche Prifung sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, die
die Auswirkungen auf betroffene Schutzgiter sowie Arten auch im Kontext mit dem geplanten
Baugebiet betrachtet und MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation festlegt.

Mogliche kumulierende Auswirkungen kdnnen sich zudem im Rahmen der Ableitung von Nieder-
schlagswasser im Sinne einer Aufsummierung von Hochwasserwellen bei entsprechenden
Starkregenereignissen ergeben. Die zum Bebauungsplan entwickelte Entwasserungskonzeption
bertcksichtigt daher die Ergebnisse der Teilflussgebietsuntersuchung zum Bdllinger Bach zur
Vermeidung von Hochwasserspitzen. Fiur die Ableitung des Niederschlagswassers aufierhalb
des Baugebiets ergeben sich Eingriffe in Natur und Landschaft, deren Umfang abhangig von der
gewahlten Art und Trasse der Ableitung ist. Bei einer offenen Ableitung des Niederschlagswas-
sers sind aber voraussichtlich auch positive Effekte auf den Naturhaushalt und das Landschafs-
bild zu verzeichnen. Im Rahmen der hierfir erforderlichen Genehmigung erfolgt eine Betrachtung
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der Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter sowie die Festsetzung von Malinahmen zur
Vermeidung, Minimierung und Kompensation der Eingriffe.

3.9 Grenzuberschreitende Auswirkungen

Grenzuberschreitende Auswirkungen sind nicht gegeben.

3.10 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Konkrete Aussagen zu eingesetzten Techniken und Stoffe trifft der Bebauungsplan soweit még-
lich und sinnvoll im Rahmen der Festsetzungen im Textteil zum Bebauungsplan. Soweit es sich
um grunordnerische Mal3nahmen handelt sind diese auch im Grinordnungsplan enthalten. Hier-
bei handelt es sich z.B. zu Festsetzung hinsichtlich des zu verwendenden Pflanzenmaterials,
zuldssigen Dacheindeckungen oder Vorgaben zur Beleuchtung im Auf3enbereich.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung sowie zum Ausgleich

41 MaBnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplans

Die nachfolgend beschriebenen Malinahmen dienen der Vermeidung, Minimierung und Aus-
gleich der Eingriffe durch die geplante Bebauung. Die Darstellung der MaRnahme ist in Karte 3
enthalten.

Tabelle 8: Ubersicht der Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen
Schutzgut
- o| 2
MaRnahmen im Eingriffsbereich des Bauvorhabens, E: E = %
die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mi-| £ g S £ § =
nimieren: =0 |5 Wlg.|l 2
26 (B |5 2|58 28
5258|2868 B%
o |81 3| 28(2|23| 25
s9 |8|&|E|ls5 885
Em (| =S [¥ 3|50 ¢x
Schutz von Boden, Wasser und Lebensrdumen sowie
der menschlichen Gesundheit durch Schaden in Folge
von Schadstoffeintragen wahrend der Bauphase und X x | x X
im Betrieb durch Einhaltung der einschlagigen gesetz-
lichen Vorgaben u.a. zum Gewasserschutz und Bo-
denschutz
Schutz der menschlichen Gesundheit wahrend der
Bauphase durch Einhaltung der einschlagigen gesetz- X
lichen Vorgaben u.a. zum Larmschutz und der Arbeits-
sicherheit

MalRnahmen zum Bodenschutz:

e Schutz des Oberbodens (Mutterboden, vgl. § 202
BauGB). Oberboden ist zu schitzen, in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und bei Abtrag vollstandig wieder zu
verwenden. Die Struktur und das Geflige des Unterbo-
dens in offenen Bodenbereichen sind zu erhalten. XX X

« Werden Bodenverunreinigungen angetroffen, ist die zu-
stédndige Untere Bodenschutzbehérde unverziglich zu
benachrichtigen.

« Schadstoffbelastete Boden sind von verwertbarem Aus-
hub zu trennen und einer Entsorgung zuzufiihren.

Wahrend der Bauphase sind gesetzlich geschuitzte Bio-
tope vor baubedingte Beeintrachtigungen durch Bau-
feldbegrenzung zu schitzen. Die Baufeldbegrenzung
muss geeignet sein, das Betreten/Befahren der Flachen X
oder das Ablagern von Baustoffen/Mull wahrend der
Bauphase zu unterbinden. Anlage, Unterhalt und Funk-
tionstlichtigkeit sind wahrend der Bauphase laufend zu
kontrollieren und sicher zu stellen.
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Schutzgut
= = 2 %
MaBRnahmen im Eingriffsbereich des Bauvorhabens, ° 8 2| =
die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mi-| £ g S £ § =
nimieren: Eo | 5 S Se 2 L
oo ||, |5| 8|22 28
22 |5|3|3|8|¢s|2¢
0o | o | 232 23
o |8|s|E|s|88 5=
Em ||| | 3|50/ ¢x
Offentliche Griinflache — Zweckbestimmung Verkehrs-
grun
« Forderung der biologischen Vielfalt im Baugebiet und X X | X
Schutz der biologischen Vielfalt angrenzender Flachen
« Eingrinung des Baugebiets, Minimierung von Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild
Offentliche Griinflache — Zweckbestimmung Parkanlage
« Forderung der biologischen Vielfalt im Baugebiet
« Minimierung von klimatischen Belastungen im Baugebiet X X|X| X
o Stadtebauliche Gestaltung und Durchgriinung des Bau-
gebiets
FNL 1 — Nérdliche Eingrinung
o Foérderung der biologischen Vielfalt im Baugebiet und
Schutz der biologischen Vielfalt angrenzender Flachen
« Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen und Schutz angren- X X | X | X
zender gesetzlich geschitzter Biotope
o Eingrinung des Baugebiets, Minimierung von Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung
« Minimierung von klimatischen Belastungen im Baugebiet
FNL 2 — Gehdlzsaum
« Fodrderung der biologischen Vielfalt im Baugebiet und
Schutz der biologischen Vielfalt angrenzender Flachen
« Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen und Schutz angren- X X | X | X
zender gesetzlich geschuitzter Biotope
« Eingrinung des Baugebiets, Minimierung von Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung
e Minimierung von klimatischen Belastungen im Baugebiet
FNL 3 — Westliche Eingriinung
« Fodrderung der biologischen Vielfalt im Baugebiet und
Schutz der biologischen Vielfalt angrenzender Flachen
o Schutz angrenzender gesetzlich geschutzter Biotope X X | X1 X
« Eingrinung des Baugebiets, Minimierung von Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung
e Minimierung von klimatischen Belastungen im Baugebiet
FNL 4 — Westliche Eingriinung
o Forderung der biologischen Vielfalt im Baugebiet und
Schutz der biologischen Vielfalt angrenzender Flachen
e Schutz von Kernflachen des landesweiten Biotopverbun-
des und Erhalt der Biotopvernetzung X X | X X
« Schutz angrenzender gesetzlich geschitzter Biotope
« Eingrinung des Baugebiets, Minimierung von Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild und die Erholungsnutzung
« Minimierung von klimatischen Belastungen im Baugebiet
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Schutzgut
- > | 2
MaRnahmen im Eingriffsbereich des Bauvorhabens, E) 8 2| =
die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mi-| £ g S £ § =
= - -_— —_
nimieren: o |6 U)ol 2
< :© = | 5| ETl @ o
T o T 5| 8 £l =20
S o L| | 3]S| 0| 2=
55 | e|lo| 2| Q|cc| Do
oo |81 3| 82|23 23
o 9 -8 O | = % Q0 5 %
Em ||l =S || J|l50| %=
Malnahmen zur dezentralen Niederschlagswasser-
Rickhaltung und Vorgaben zur Grundstiucksentwasse-
rung
e Vermeidung von Hochwasserspitzen X | X

e Forderung der natirlichen Verdunstung und Vermeidung
von klimatischen Belastungen im Baugebiet
« Vermeidung von Schadstoffeintragen in FlieRgewasser

Wasserdurchlassige Belage
o Reduktion des Versiegelungsgrads X | X
o Vermeidung von Hochwasserspitzen

« Forderung der Niederschlagsversickerung

Extensive Dachbegriinung

e Reduktion des Verlusts von Bodenfunktionen

« Vermeidung von klimatischen Belastungen im Baugebiet X X | XX X

e Durchgrinung des Baugebiets und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt im Baugebiet

Tiefgaragenbegriinung

e Reduktion des Verlusts von Bodenfunktionen

« Vermeidung von klimatischen Belastungen im Baugebiet X X | XX X

e Durchgrinung des Baugebiets und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im Baugebiet

Vorgaben zur Aufden- und Fassadenbeleuchtung

o Schutz von nachtaktiven Tierarten X X
« Minimierung von Belastungen des Landschaftsbildes
MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen X

Festsetzungen zu Werbeanlagen im Rahmen der ortli-
chen Bauvorschriften X

« Minimierung von Belastungen des Landschaftsbildes

Pflanzgebot 1: Einzelbdume auf Baugrundstlicken

« Minimierung des Verlustes von Biotopen und Habitaten

« Minimierung von klimatischen Belastungen im Baugebiet X X | X| X

e Durchgrinung des Baugebiets und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt im Baugebiet

Pflanzgebot 2: Private Freiflachen

« Vermeidung von klimatischen Belastungen im Baugebiet X | X | X

e Durchgrinung des Baugebiets und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt im Baugebiet

Pflanzgebot 3: Baum-Strauchhecke auf den Baugrund-
stlicken angrenzend an 6ffentliche Flachen, dulRere Ein-
grinung X X | X | X
o Forderung der biologischen Vielfalt im Baugebiet und
Schutz der biologischen Vielfalt angrenzender Flachen
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Schutzgut
= = 2 %
MaBRnahmen im Eingriffsbereich des Bauvorhabens, ° 8 2| =
die Eingriffe vermeiden oder deren Auswirkung mi-| £ g S £ § 2 g
nimieren: Eo | 5 S o o w
28 ||, |5 8|5 28
22 |5|2|%|8|85 5¢
o = (%] c = 2
o |8|s|E|s|88 5=
Em || S |¥| 350/ %x
« Schutz angrenzender gesetzlich geschutzter Biotope und
Kernflachen des landesweiten Biotopverbundes
« Eingrinung des Baugebiets, Verbesserung der Aufent-
haltsqualitat im Baugebiet
« Minimierung von klimatischen Belastungen im Baugebiet
Pflanzgebot 4: Vorgartenzone
e Durchgriinung des Baugebiets und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat im Baugebiet X X | X| X
o Forderung der biologischen Vielfalt im Baugebiet
« Minimierung von klimatischen Belastungen im Baugebiet
Pflanzgebot 5: Fassadenbegriinung
« Minimierung von klimatischen Belastungen im Baugebiet X X | X | X
e Durchgrinung des Baugebiets und Verbesserung der
Aufenthaltsqualitdt im Baugebiet
Erhalt des Rédmerwegs als 6ffentliche Wegeverbindung
in einer Parkanlage mit Anschluss an siedlungsnahe Er- X
holungsraume
Archaologische Sondagen und Rettungsgrabungen X

4.2 MaBnahmen des Artenschutzes

Auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Prifung (PLANBAR GUTHLER 2024A) und artenschutz-
rechtlichen Risikoanalyse zum Bau von Hochpunkten (PLANBAR GUTHLER 2024B) sind populati-
onsstiitzende MalRnahmen, CEF- und FCS-MalRnahmen umzusetzen, um artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande zu vermeiden. Diese sind dazu geeignet, Eingriffe in das Schutzgut Tiere zu

vermeiden bzw. auszugleichen.

Tabelle 9: MaRnahmen des Artenschutzes/Schutzgut Tiere

MaBRnahmen des Artenschutzes/Schutzgut Tiere

e Die Entfernung von Gehdlzen muss auf ein Minimum beschrankt
werden.

MaBnahme T!ergruppel
Tierart
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahr-
dungen durch Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
der nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzen-
arten zu vermeiden oder zu mindern.
Baubedingt erforderliche VermeidungsmaRnahmen vor Baubeginn
Végel,

Fledermause
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MaBRnahmen des Artenschutzes/Schutzgut Tiere

MaBRnahme

Tiergruppe/
Tierart

Die Entnahme von Gehdlzen muss zwischen dem 01. Oktober und

28./29. Februar stattfinden.

Alternative: Ist dies aus schwerwiegenden Grinden nicht mdg-
lich, mussen die Geholze bzw. Habitatbaume unmit-
telbar vor der Entfernung durch qualifiziertes Fach-
personal auf ein aktuelles Vorkommen von Végeln
hin Uberprift werden. Das weitere Vorgehen ist den
Ergebnissen dieser Untersuchung anzupassen.

Die Baufeldraumung (Abschieben des Oberbodens und andere
Bodenarbeiten) muss auflierhalb der Brutzeit der Feldlerche und
der Goldammer zwischen dem 15. September und dem 28./29.
Februar stattfinden, um die Zerstérung besetzter Brutplatze zu ver-
meiden.

Geholze aulRerhalb des Geltungsbereichs dirfen flr die Herstel-
lung von Baustelleneinrichtungsflachen nicht entfernt werden.

Die BaufeldgroRe muss auf ein Mindestmall beschrankt werden.
Baustelleneinrichtungsflachen sind daher innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans 44C/15 ,Innovationspark
Steinacker” anzulegen.

Es durfen keine Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen im Be-
reich von (potenziellen) Zauneidechsenlebensraumen angelegt
werden. Andernfalls dirfen Baustelleneinrichtungs- und Lagerfla-
chen nur dort eingerichtet werden, wo durch Vermeidungsmals-
nahmen sichergestellt ist, dass sich keine Zauneidechsen mehr in
diesem Bereich aufhalten.

Um die Tétung von Zauneidechsen im uberplanten Lebensraum
zu vermeiden, ist eine vorherige Verbringung der Tiere notwendig.
Voraussetzung ist, dass entsprechende Aufwertungen innerhalb
eines Ersatzlebensraums geschaffen wurden, die zum Zeitpunkt
der Umsiedlung die okologische Funktion Ubernehmen kdnnen.
Da der vorgesehene Ersatzlebensraum (FIst. Nr. 2490/9) aul3er-
halb des raumlich funktionalen Zusammenhangs liegt, mussen die
Tiere umgesiedelt werden. Hierfur ist ein Antrag auf Ausnahme
nach § 45 BNatSchG erforderlich. Folgende Punkte sind dabei zu
beachten:

- Vor Beginn von Umsiedlungsmallnahmen sollten Ver-
steckstrukturen wie niedrige Gehdlzbestande oder dichtere
Vegetationsbereiche gemaht bzw. entfernt werden.

- Der Zeitpunkt von Umsiedlungsmalinahmen richtet sich
nach den Aktivitdtsphasen der Zauneidechse. MaRnahmen
dieser Art sind — witterungsabhangig — in der Regel ab Mitte
Méarz (nach der Winterruhe) und bis Mitte Oktober (Beginn
der Winterruhe) moglich.

- Bei einer Umsiedlungsmaflnahme werden Zauneidechsen
unter schonendster Fangtechnik (entweder von Hand oder

Végel,
Flederméause

Feldlerche,
Goldammer
Rebhuhn
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MaBnahme

n des Artenschutzes/Schutzgut Tiere

MaBnahme

Tiergruppe/
Tierart

Baubeding
phase

Anlagebed

mit einer Schlinge) abgefangen, einzeln in einem Stoffsack-
chen umgehend zur Malinahmenflache gebracht und dortim
Nahbereich von den zuvor angelegten Versteckstrukturen
(Totholzhaufen) freigelassen.

- Um eine Rickwanderung von Zauneidechsen bzw. eine Ein-
wanderung in die entfallenden Zauneidechsenlebensraume
zu verhindern, muss ein Reptilienschutzzaun entlang der Be-
reiche installiert werden, wo direkte Anbindungen an verblei-
bende Zauneidechsenlebensraume bestehen (Schrebergar-
ten im Osten sowie Gehdlz bestandene Béschung im Nord-
westen).

- Gehdlze in Zauneidechsenlebensraumen durfen auferhalb
der Aktivitatszeit der Zauneidechse, zwischen 15. Oktober
und 15. Marz, nur auf-den-Stock gesetzt werden. Die Entfer-
nung der Wurzelstocke sowie die weitere Baufeldraumung
(z.B. der Abtrag des Oberbodens) darf erst nach erfolgreich
durchgeflhrten Umsiedlungsmalihahmen vorgenommen
werden.

- Kein Einsatz von schweren Maschinen fir das auf-den-
Stock-setzen von Geholzen. Es ist ein manueller Rickschnitt
und Abtransport des Schnittgutes vorzunehmen. Befahrbare
Arbeitsbereiche sind die Strallen und Feldwege sowie die
Ackerflachen.

- Da wegen unvorhersehbarer Faktoren, wie z. B. dem Witte-
rungsverlauf, nicht alle Malinahmen im Vorfeld genau fest-
gelegt werden kdnnen, ist eine dkologische Baubegleitung
der Vermeidungsmalnahmen erforderlich. Diese koordiniert
die UmsiedlungsmalRnahmen und kontrolliert die Ubrigen
Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen.

t erforderliche VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bau-

Unmittelbar an die Baustelle bzw. an Baustelleneinrichtungsfla-
chen angrenzende Feldhecken sowie Zauneidechsenlebens-
raume sind durch Baufeldbegrenzung zu sichern. Die Baufeldbe-
grenzung muss geeignet sein, das Betreten/Befahren der Flachen
oder das Ablagern von Baustoffen/Mull wahrend der Bauphase zu
unterbinden. Anlage, Unterhalt und Funktionstlchtigkeit sind wah-
rend der Bauphase laufend zu kontrollieren und sicher zu stellen.
Wahrend der gesamten Bauphase sind Zauneidechsenlebens-
raume im Nahbereich des Eingriffsbereichs vor Schadstoffeintrag
wirkungsvoll durch die Einhaltung der einschlagigen Sicherheits-
vorschriften beim Baubetrieb zu schitzen.

ingt erforderliche VermeidungsmaRBnahmen

Bauliche Anlagen, die fur anfliegende Végel eine Durchsicht auf
die dahinterliegende Umgebung erdffnen wie verglaste Haus-

Zauneidechse
Vogel

Zauneidechse
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MaBRnahmen des Artenschutzes/Schutzgut Tiere

umfang von insgesamt ca. 1,58 ha auf den Flurstiicken Nr. 824 und 883
sowie Nr. 8259, Gemarkung Heilbronn-Kirchhausen sowie auf den Flur-
stiicken Nr. 4406 und 4407, Gemarkung Heilbronn-Frankenbach in offe-
nen Flurlagen.

MaRRnahme T!ergruppel
Tierart
ecken und Verbindungsgange oder transparente Larmschutz-
wande sind unzulassig. Weiterhin sind spiegelnde Fassaden oder Végel
Fenster mit einem Aul3enreflexionsgrad gréfier 15% an Gebaude-
fronten randlich der festgesetzten Grinflachen sowie in Nachbar-
schaft zur Feldflur unzulassig.
¢ Nicht notwendige Lichtemissionen missen vermieden werden.
Dabei sind im AuRenbereich ausschlielich Leuchtmittel mit gerin-
gem Anteil an kurzwelligem Licht (Wellenlange > 540 nm und
Farbtemperatur < 2700 Kelvin) zu verwenden. Es sind gerichtete
Lichtquellen mit Lichtabschirmung nach oben und zur Seite sowie
mdglichst geringer Lichtpunkthéhe zu verwenden (Ziel ist die Bun-
delung des Lichtes auf das zu beleuchtende Objekt). Die Beleuch-
tungskorper missen insektendicht konstruiert sein.
e Die flachige Bestrahlung weilRer Wande und leuchtende Info- oder
Werbeanlagen auf oder an den Gebauden in Richtung Aul3enbe-
reich sind nicht zulassig.
o Vorhabenbezogen ist fur Neubauten vorab ein Konzept zur Ver-
meidung von Vogelschlag bzw. zur Vermeidung der Lichtattraktion
durch nachtliche Beleuchtung sowie zur Minimierung der Auswir-
kungen durch Licht auf die Tiergruppe Fledermause (insbeson-
dere lichtempfindliche Arten) auszuarbeiten. Hierbei werden ggfs.
notwendige, weitere MaRnahmen dargestellt. Die Beurteilung ist
durch ein qualifiziertes, tierékologisches Fachbliro vorzunehmen
und mit den zustandigen Fachbehérden abzustimmen.
Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaRnahmen)
e Im Bereich der Flurstiicke Nr. 656 (Heilbronn-Biberach) und 731 (Heil-| Goldammer
bronn-Klingenberg) bestehen aktuell hoch gewachsene Altheckenbe-
stéande im Umfang von ca. 0,5 ha. Als AusgleichsmalRnahme fur die Gold-
ammer sollen die genannten Altheckenbestande dauerhaft in Pflege ge-
nommen werden. Die Pflegemallnahme umfasst ein abschnittsweises
»Auf-den-Stock-setzen“ der Geholze. Idealerweise betragt die Lange des
jeweiligen Abschnitts ca. 25 m. Fur die beiden Althecken mit einer Lange
von jeweils ca. 150 m ergeben sich somit jeweils 6 Abschnitte. Im Rahmen
der Erstpflege werden die Abschnitte 1 und 4 ,auf-den-Stock-gesetzt®,
nach drei Jahren die Abschnitte 2 und 5 und nach drei weiteren Jahren
die Abschnitte 3 und 6 (Jahr 1: Abschnitt 1+4, Jahr 4: Abschnitt 2+5, Jahr
7: Abschnitt 3+6). Dieser Turnus wiederholt sich im Rahmen der Folge-
pflege anschlieRend bedarfsgerecht, sodass die einzelnen Abschnitte je-
weils ein Alter von ca. 10 Jahren erreichen, bevor der nachste Ruckschnitt
erfolgt
e Die Anlage von Buntbrachen fur die Feldlerche erfolgt in einem Gesamt-
Feldlerche
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MaRnahmen des Artenschutzes/Schutzgut Tiere

MaBnahme

Tiergruppe/
Tierart

e Essind ein- und zweijahrige flachige (Bluh-) Brachen mit jeweils halftigem
Anteil anzulegen, wobei untergeordnete Abweichungen erlaubt sind
("Gottinger Modell"). Grundsatzlich sind auf den Malnahmenflachen
keine Dungemittel und Biozide einzusetzen.

o Die Installation der Vogelnisthilfen fir hdhlenbritende Vogelarten erfolgt
auf dem Flurstick Nr. 6608 im Gewann Winzelwaldle, Gemarkung Heil-
bronn-Neckargartach:

- Fur das entfallende, ehemals genutzte Hohlen- bzw. Halbhéhlenbri-
ternest (Habitatbaum-Nr. 3) sind drei Vogelnisthilfen mit einer Flug-
lochweite von 30x45 mm im raumlich-funktionalen Zusammenhang zu
installieren.

- Fdur die entfallenden im Jahr 2019 durch Kohl- und Blaumeise genutz-
ten Baumhohlen (Habitatbaum-Nr. 5, 6 und 7) sind insgesamt 6 Vogel-
nisthilfen mit einer Fluglochweite von 32 mm und 3 Vogelnisthilfen mit
einer Fluglochweite von 25 mm im raumlich-funktionalen Zusammen-
hang zu installieren.

¢ Das entfallende Brutrevier des Wendehalses ist mit insgesamt drei fiir den
Wendehals geeigneten Vogelnisthilfen im raumlich-funktionalen Zusam-
menhang zu ersetzen. Die Installation der Nisthilfen erfolgt auf den Flur-
stucken Nr. 5885/1 und 5885/2 im Gewann Schnakenbeil’er, Gemarkung
Heilbronn-Neckargartach.

e Zur langfristigen Sicherung des Angebots von Brut- und Nahrungshabita-
ten fir HOhlenbruter (u.a. Wendehals) missen entfallende Habitatbdume
(nach aktuellem Stand neun Baume) durch Nachpflanzungen im Verhalt-
nis 1:1 ersetzt werden. Hierzu ist die Neupflanzung von Obstbaumen in-
nerhalb des Flurstiicks. Nr. 5892 im Gewann Grundacker, Gemarkung
Heilbronn-Neckargartach vorgesehen. Zudem wird im Bereich der Flur-
stiicke Nr. 5885/1, 5885/2 im Gewann Schnakenbeiller, Gemarkung Heil-
bronn-Neckargartach ein aktuell verwilderter, ungepflegter Streuobstbe-
stand langfristig in Pflege genommen.

Hohlenbriter
und Wendehals:

MaRnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustands (FCS-MaRnahmen)

Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustands fir die betroffene Tier-
gruppe/Art zu verhindern, sind Mallnahmen zur Sicherung des Erhaltungszu-
stands, sogenannte FCS-Malinahmen (Favourable Conservation Status) né-

tig:

e Die Anlage von Buntbrachen in einem Gesamtumfang von insgesamt
1,33 ha erfolgt auf den Flurstlicken Nr. 824 und 883 sowie Nr. 8259, Ge-
markung Heilbronn-Kirchhausen in offenen Flurlagen.

e Es sind ein- und zweijahrige flachige (Bluh-) Brachen mit jeweils halftigem
Anteil anzulegen, wobei untergeordnete Abweichungen erlaubt sind
("Gottinger Modell"). Grundsatzlich sind auf den MaRnahmenflachen
keine Dungemittel und Biozide einzusetzen.

e Die Herstellung eines Ersatzlebensraums mit einem Gesamtumfang von
ca. 2.400 m? erfolgt auf dem Flurstlick Nr. 2490/9 im Gewann Rotéacker,
Gemarkung Heilbronn-Neckargartach:

Rebhuhn

Zauneidechse
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MaBRnahmen des Artenschutzes/Schutzgut Tiere

MaBRnahme

Tiergruppe/
Tierart

- Anlage von Versteckmdglichkeiten und Sonnenplatzen durch insge-
samt finf Totholzhaufen (Grundflache ca. 8 m? mit einer H6he von ca.
1 m), in welchen frostsichere Winterquartiere bestehen. Zudem mus-
sen grabbare Sandstandorte (Erd-/Sandlinsen) als Eiablageplatz an-
gelegt werden. Randlich der Totholzhaufen sind Kraut- und Stauden-
saume zu entwickeln, auf den Restflachen erfolgt die Ansaat einer ar-
tenreichen, gebietsheimischen Gras-/ Krautflur.

- Die Malknahmenausfihrung ist durch einen entsprechend qualifizierten
Fachplaner festzulegen und die Umsetzung unter 6kologischer Baube-
gleitung durchzufiuhren.

- Ersatzlebensraume sind dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen
(ein- bis zweischilirige Mahd im Jahr mit Abraumen des Mahdguts, re-
gelmafiger Gehdlzrickschnitt, keine Dingung). Der Zeitpunkt der
Pflege richtet sich nach den Aktivitdtsphasen der Zauneidechse.
Grundsatzlich sind die Flachen nur manuell, ohne den Einsatz schwe-
rer Maschinen zu pflegen.

MaBRnahmen im Zusammenhang mit Hochpunkten

Um das Kollisionsrisiko bzw. die Lichtattraktion von Végeln, die Anlockung und
damit Sterberate von Insekten sowie dessen 6kologische Auswirkungen (ins-
besondere auf die Tiergruppe Fledermause) moglichst gering zu halten, gibt
es grundsatzlich verschiedene Vermeidungs- und Minimierungsmalfinahmen:

Bauliche Anlagen, die fir anfliegende Vdgel eine Durchsicht auf die dahin-
terliegende Umgebung erdffnen wie verglaste Hausecken und Verbin-
dungsgange oder durchsichtige Larmschutzwande sind unzulassig.
Vermeidung von durchsichtigen Glasfassaden und Eckfenstern sowie Ver-
meidung von Spiegelungen an Glasfassaden durch:

o Anbringung hoch wirksamer Markierungen (vgl. SCHMID et al. 2012)
an Bereichen der Glasfassade mit erhdhtem Vogelschlagrisiko. Alter-
nativ kann beispielsweise auch mattiertes, sandgestrahltes, einge-
farbtes oder mit Laser bearbeitetes Glas eingesetzt werden.

o Spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem AufRenreflexionsgrad
grofRer 15% an Gebaudefronten randlich der festgesetzten Grinfla-
chen sowie in Nachbarschaft zur Feldflur sind unzulassig.

Vermeidung von Anpflanzungen (grof3er) Baume und Heckenstrukturen in
unmittelbarer Nahe zu Glasfassaden.

Die Innenbeleuchtung ist bei Nacht auf das nétigste Mald zu reduzieren.

Steuerung der Innenbeleuchtung (wo sinnvoll und méglich) Gber Bewe-

gungsmelder. Die Abstrahlung des Lichts nach auRen kann zudem durch

Herunterlassen von Jalousien (oder dhnliches) reduziert werden.

Nicht notwendige Lichtemissionen miussen vermieden werden. Dabei sind

im AufRenbereich ausschlieBlich Leuchtmittel mit geringem Anteil an kurz-

welligem Licht (Wellenlange > 540 nm und Farbtemperatur < 2700 Kelvin)
zu verwenden. Es sind gerichtete Lichtquellen mit Lichtabschirmung nach
oben und zur Seite sowie mdglichst geringer Lichtpunkthdhe zu verwen-
den (Ziel ist die Bundelung des Lichtes auf das zu beleuchtende Objekt).
Die Beleuchtungskérper mussen insektendicht konstruiert sein.

Zugvogel,
Fledermause
Insekten
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MaRnahmen des Artenschutzes/Schutzgut Tiere

MaBnahme

Tiergruppe/
Tierart

o Die flachige Bestrahlung weiler Wande und leuchtende Info- oder Werbe-
anlagen auf oder an den Gebauden in Richtung AuRenbereich sind nicht
zulassig.

e Zur Vogelzugzeit (Anfang Marz bis Ende Mai und Anfang August bis Ende
November) ist insbesondere unter kollisionsfordernden Wetter-/ Sichtbe-
dingungen die Abschaltung der nachtlichen Beleuchtung in Betracht zu
ziehen.

o Optional kdnnen nach Realisierung der Hochpunkte Uber ein Vogelschlag-
Monitoring wahrend der Vogelzugzeit Aussagen zu tatsachlichen Beein-
trachtigungen bzw. Auswirkungen der Hochpunkte auf den Vogelzug er-
mittelt werden. In Abhangigkeit der Ergebnisse konnen notwendige Mal}-
nahmen konkretisiert werden.

Positiv zu bewerten ist, dass im Rahmen der Planung bereits die Einhaltung
groltmoglicher Abstande der Hochpunkte zu den an den Geltungsbereich an-
grenzenden Lebensrdumen (Feldhecken und Schrebergarten) eingehalten
wird indem die Hochpunkte im SO 1 verortet sind. Es ergeben sich aber mdog-
licherweise dennoch artenschutzrechtliche Konflikte. Fur die einzelnen Hoch-
punkte sollte daher zudem vorhabenbezogen vorab anhand der konkreten ein-
griffsspezifischen Bedingungen und Auspragungen ein Konzept zur Vermei-
dung von Vogelschlag bzw. zur Vermeidung der Lichtattraktion durch nachtli-
che Beleuchtung fir den Vogelzug sowie zur Minimierung der Auswirkungen
durch Licht auf die Tiergruppe Fledermause (insbesondere lichtempfindliche
Arten) ausgearbeitet werden. Ggf. notwendige Malinahmen sind in den Plan-
unterlagen darzustellen. Die Beurteilung ist durch ein qualifiziertes, tierékolo-
gisches Fachburo vorzunehmen und mit den zustandigen Fachbehorden ab-
zustimmen
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4.3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Nach Berticksichtigung aller Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen
ist zu prufen, ob erhebliche negative Folgen fur die einzelnen Schutzguter verbleiben.

Es sind negative Folgen fir die Schutzglter Boden/Grundwasser, Biotope und Landschaftsbild
zu erwarten. Hierzu erfolgt eine Bilanz der Eingriffe unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und
Minimierungsmaflnahmen.

Die Ermittlung des Eingriffsumfangs bzw. des Ausgleichsbedarfs erfolgt im Rahmen der nachfol-
genden Eingriffs-/Ausgleichsbilanz. Den Eingriffen werden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen
zugeordnet.

431 Schutzgut Boden

Eine Ubersicht tiber die Bewertungen der Bodenfunktionen im Bestand finden sich in Kapitel 2.1.1
sowie in Karte 1.

Der Boden im zu bewertenden Eingriffsbereich weist nach Umsetzung des Vorhabens folgende

Bewertungen flir Bodenfunktionen auf:

e Versiegelte Boden weisen fir alle Bodenfunktionen die Wertstufe 0 (keine Funktionserfuil-
lung) auf. Hierbei wurden in Grunflachen und Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (FNL) Flachen fir Zufahrten
zum Sondergebiet SO3 sowie die erforderliche Retentionsbodenfilteranlage entsprechend
der Planungsgrundlage fir die Entwasserungskonzeption fir die Niederschlagswasserablei-
tung berlcksichtigt.

o Flachen, die im Rahmen der Erschliefung und Bebauung voraussichtlich anthropogen ver-
andert werden, jedoch auf Grund der Festsetzungen zur Begriinung eine mind. 50 cm mach-
tige, durchwurzelbare Bodenschicht mit mind. 20 cm humosem Oberboden aufweisen, wer-
den pauschal fur alle Bodenfunktionen mit der Wertstufe 2 (mittlere Funktionserflllung) be-
wertet. Dies betrifft offentliche und private Grinflachen innerhalb des Baugebiets, mit
Oberboden angedeckten Flachen zur Regenwasserrickhaltung sowie im Kreuzungsbereich
von Ringstralte und Rémerweg erforderliche Béschungsflachen im Bereich der FNL 4.

e Unversiegelte Boden und Flachen, die voraussichtlich unverandert bleiben, weisen die na-
turliche Funktionserflllung entsprechend der Bestandsbewertung auf (vgl. Tabelle 6 und 10).
Dies trifft auf die Bereiche der FNL 1 bis 3 sowie Teilbereiche von FNL 4 zu.

In der Bewertung des geplanten Zustandes sind Mallnahmen zur Dachbegriinung, zur Begru-
nung von Tiefgaragen und zur Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen nicht bertcksich-
tigt, da sie sich auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans noch nicht quantifizieren
lassen.

Insgesamt ergeben sich entsprechend der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung® (LUBW 2012) demnach folgende Bewertungen der Bodenfunktio-
nen flr die geplante Nutzung im Untersuchungsgebiet:

Tabelle 10: Ubersicht Uber die Bewertung der Bodenfunktionen im Baugebiet (Planung)
Bewertung Bodenfunktion Wertstufe
geplante Nutzung
AW FP NB 17}
0 0 0 0,00 vollstandig versiegelt
Anthropogen verandert,
2 2 2 2,00 50 cm durchwurzelbare Bodenschicht
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Bewertung Bodenfunktion Wertstufe
geplante Nutzung
AW FP NB 9
2 3 3 2,66 Teilflachen FNL 2, 3 und 4
3 3 3 3,00 FNL 1 sowie Teilflachen FNL 2 und 3
3 4 3 3,33 Teilflachen FNL 2, 3 und 4
3 4 4 3,66 Teilflachen FNL 3 und 4
AW Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
FP Filter und Puffer
NB Naturliche Bodenfruchtbarkeit
Es ergibt sich nachfolgender Eingriffsumfang fur das Schutzgut:
Tabelle 11: Eingriffsbilanz fir das Schutzgut Boden (Bodenwert)
vor dem Eingriff nach dem Eingriff “Dni;Le;:r;:n:urch el
‘Sntlle‘;z Fliche (m?) | OP Fliche (m?) | OP Fliche (m?) | OP
0,00 5.625 0 212.060 0 206.435 0
0,33 2.640 3.485 0 0 -2.640 -3.485
2,00 0 0 63.135 505.080 63.135 505.080
2,66 84.905 903.389 3.045 32.399 -81.860 -870.990
3,00 30.085 361.020 10.510 126.120 -19.575 -234.900
3,33 74.970 998.600 2.940 39.161 -72.030 -959.439
3,66 98.915 1.448.116 5.450 79.788 -93.465 -1.368.328
Summe 297.140 3.714.610 297.140 782.548 0 -2.932.062

OP = Okopunkte nach Okokontoverordnung (Wertstufe * Flache * 4)

4.3.2

Schutzgut Pflanzen und Biotope

Eine Beschreibung der Biotoptypen im Bestand findet sich in Kapitel 2.1.2 sowie eine Ubersicht
Uber die Verteilung dieser Biotoptypen in Karte 2.

Lage und Beschreibung der geplanten Biotoptypen sind dem Grinordnungsplan (Karte 3) sowie
den grunordnerischen Festsetzungen zu entnehmen.

Bei Umsetzung des Vorhabens ergibt sich nachfolgender Eingriffsumfang fir das Schutzgut.

Tabelle 12: Eingriffsbilanz fur das Schutzgut Pflanzen/Tiere (Biotopwert)
Bestand Planung
HV | Biotoptyp / Nutzungsart | Biotop- | Bilanz- | BIO10P~ | Bilanz-
r. wert- | Flache (m?) wert- | Flache (m?)
wert wert
punkte punkte
33.41 | Fettwiese mittlerer 13 4.510 58.630 - - -
Standorte, Bestand
33.41 | Neuanlage von Wiesen, - - - 13 3.500 45.500
Wiesensaumen
(Verkehrsgrun)
33.41/ | Neuanlage von Wiesen, - - - 13 6.475 84.175
35.43 | Wiesensdumen und sonsti-
gen Hochstaudenfluren
(FNL 1-4)
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Bestand Planung
LUBW-| . Biotop- : Biotop- :
nr. | Biotoptyp /Nutzungsart wert- | Flache (m?) Bilanz- 1 "ot | Flsche (m?) Bl
wert wert
punkte punkte

33.41/ | Parkanlage, Biotopkomplex - - - 13 15.200| 197.600

35.43/

41.10

35.64 | Grasreiche ausdauernde 11 6.710 73.810 - -
Ruderalvegetation

37.11 | Acker mit fragmentarischer 4 269.995|1.079.980 - -
Unkrautvegetation

41.22 | Feldhecke mittlerer 17 1.080 18.360 17 1.080 18.360
Standorte, Bestand

41.22 | Feldhecke mittlerer - - - 14 7.800| 109.200
Standorte, Neuanlage FNL

41.22 | Baum-Strauchhecke auf - - - 14 6.200 86.800
den Baugrundstiicken
angrenzend an offentliche
Flachen, dullere Eingri-
nung (Pfg 3)

33.41/ | Vorgartenzone, - - - 12 2400 28.800

35.43/ | Biotopkomplex

42.20

42.20 | Gebiisch 15 85 1.275 - -
mittlerer Standorte

45.40b | Streuobst auf mittelwerti- 19 1.260 23.940 - -
gem Biotoptyp (33.41),
Bestand

45.40b | Streuobst auf mittelwerti- 17 1.600 27.200 - -
gem Biotoptyp (35.64),
Bestand

45.40b | Streuobst auf mittelwerti- - - - 17 12.585| 213.945
gem Biotoptyp (33.41),
Neuanlage

60.10 | Uberbaubare Flache - - - 1 166.460 | 166.460

60.21 | Vollig versiegelter Weg, 1 5.625 5.625 1 45.600 45.600
Stral3e oder Platz

60.23 | Weg mit wasser- 2 2.640 5.280 - -
gebundener Wegedecke

60.25 | Grasweg 6 3.635 21.810 - -

60.60/ | Gartnerisch anzulegende - - - 6 18.440| 110.640
private Freiflache

60.60 | Parkanlage, - - - 6 11.400 68.400
gartnerisch angelegt

Zwischensumme

flichenhafte Biotope 297.140 | 1.315.910 297.140 |1.175.480

Bestand Planung
LUN?.‘_N' Biotoptyp / Nutzungsart B\:voet‘r’tf" s+ | An- | Bilanz- B\:\f’;‘r’t[" sty | An- | Bilanz-
zahl wert zahl wert
punkte punkte

45.30a | Einzelbaum auf sehr ge- 8 280 1 2.240 - - - -
ring- bis geringwertigen
Biotoptypen
Einzelbaum auf sehr ge- - - - - 4 78 389 121.368
ring- bis geringwertigen

45302 | Bintoptypen, nicht hei-
misch, Pflanzgebot 1
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Bestand Planung
LUBW-| . i - i -
Ny, | Biotoptyp / Nutzungsart B0 | A | jjanz. | BiOOP- | A | Bilanz-
r. wert- | StU wert- StuU
zahl wert zahl wert
punkte punkte

45 30D Elnz_elbaum auf mittel- 6 435 3 2.610 - - - -

wertigen Biotoptypen

Einzelbaum auf mittel- - - - - 6 84 200 100.800
45.30b | wertigen Biotoptypen,

Parkanlage

Einzelbaum auf mittel- - - - 6 82 20 9.840
45.30b | wertigen Biotoptypen, -

FNL 3
Summe Einzelbdaume 4.850 232.008
Gesamtsumme 1.320.760 1.407.488
Differenz zwischen Biotopwert Bestand und Planung 86.728

* Summe der Stammumfange aller Baume

** Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Planung wird um einen prognostizierten Zuwachs in 25 Jahren
von 50-80 cm erhoht und flieRt mit diesem Wert ein. Es wird dabei der Mittelwert des Zuwachses ange-
nommen (65 cm) und mit dem in den Festsetzungen angegebenen Stammumfang (StU) bei der Pflan-
zung addiert. (Beispiel: StU 13 cm + 65 cm = 78 cm)

4.3.3 Kompensationsbedarf und Eingriffsbewertung

Die nachfolgende Tabelle fasst den Kompensationsbedarf schutzgutibergreifend zusammen.

Tabelle 13: Ubersicht Kompensationsbedarf inkl. Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen
Ubersicht Kompensationsbedarf opP
Schutzgut Boden -2.932.062
Schutzgut Biotope 86.728
Schutzgutiibergreifender Kompensationsbedarf -2.845.334

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Es Uberwiegt eine intensive Ackernutzung mit
punktuellen bzw. kleinflachigen Gehdlzstrukturen, Sdumen und Wiesen. Einzelne Grundstlicke
weisen zwar eine héhere Eingriffsintensitat im Schutzgut Biotope auf, insbesondere Grundstiicke
mit Flachenanteilen geschitzter Biotope oder Streuobstbestande. Auf Grund der geplanten Be-
grinungsmafinahmen im Baugebiet verbleibt fir das Schutzgut jedoch kein Eingriff.

Es verbleibt ein erheblicher Eingriff in die Schutzgiter Boden bzw. den Boden-/Wasserhaushalt,
der durch die Versiegelung bisher unbebauter Flachen entsteht. Auf Grund der insgesamt hohen
Wertigkeit des Schutzguts Boden und der durchgangig mittleren Wertigkeit fur das Schutzgut
Wasser im Plangebiet ergeben sich keine Anhaltspunkte fur auRergewdhnliche Unterschiede der
Eingriffsintensitat einzelner Grundsttcke.

Das Bauvorhaben beinhaltet eine umfassende Eingrinung des Baugebiets sowie die Entwicklung
von Grunanlagen mit Aufenthaltsqualitat innerhalb des Plangebiets. Das Bauvorhaben ist zudem
im Zusammenhang mit den Begrinungsmaflnahmen entlang der Nordumfahrung im Abschnitt
bis zum Gewerbegebiet ,Boéllinger Héfe" zu sehen. Dennoch ist insbesondere bis zum Aufwach-
sen der geplanten Baum- und Gehélzpflanzungen von negativen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild auszugehen. Hinzu kommt, dass ausnahmsweise auch der Bau von sogenannten
Hochpunkten zugelassen werden kann. Diese Gebdude mit einer Hohe bis zu 60 m Uberragen
auch langfristig die Eingriinung des Gebietes.

Planbar Guthler




64 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung sowie zum Ausgleich

Um sich im globalen wirtschaftlichen Leistungswettbewerb etablieren zu kdnnen, soll mit dem
Innovationspark Kiinstliche Intelligenz (KI) ,Steinacker das Land Baden-Wirttemberg als Inno-
vations- und Wirtschaftsstandort zukunftsfahig gemacht und Vorreiter im Bereich der Kunstlichen
Intelligenz werden. Fur die Stadt Heilbronn ist mit der Ansiedlung des Kl-Innovationsparks im
Gewann ,Steinacker” die weitere Entwicklung zur Wissensstadt und zu einem starken Zukunfts-
standort sowie der Schaffung neuer, hochwertiger Arbeitsplatze verbunden. Um der dynamischen
Entwicklung im Bereich der kinstlichen Intelligenz sowie der Weiterentwicklung bzw. Neuansied-
lung entsprechender Unternehmen im Plangebiet angemessen Rechnung zu tragen, werden im
Geltungsbereich insbesondere fir die Sondergebiete keine weitergehenden Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung getroffen. Aus diesem Grund ist die Umsetzung und Zuordnung
von KompensationsmalRhahmen an anderer Stelle erforderlich.

4.4 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auBerhalb des Gel-
tungsbereichs

Die Umsetzung des Baugebiets erfordert die Umsetzung von artenschutzrechtlichen-MalRnah-
men sowie MalRnahmen zur Wiederherstellung gesetzlich geschitzter Biotope und Streuobstbe-
stande. Diese werden als Kompensationsmafnahmen entsprechend der OKOV bewertet oder im
Rahmen des Okokontos der Stadt Heilbronn vorgezogen umgesetzt und angerechnet. Fiir den
verbleibenden Kompensationsbedarf werden weitere Manahmen des Okokontos zugeordnet.

Anlage von Buntbrachen fir Offenlandbriter

Die MaRnahme wurden im Rahmen des Okokontos der Stadt Heilbronn bereits umgesetzt (vgl.
Anhang)

Lage der MaBnahmenflachen: Flst. 824, Gewann ,Hdéllweg“ Gemarkung Kirchhausen (M18)
- Flst. 883, Gewann ,Forstweg®, Gemarkung Kirchhausen (M19)
- Flst. 8259, Gewann ,Wart“, Gemarkung Kirchhausen (M20)

- Flst. 4406, Gewann ,Kramerschlag®, Gemarkung Frankenbach
(M1)

- Flst. 4407, Gewann ,Kramerschlag“, Gemarkung Frankenbach
(M2)

Sicherung der MaRnahme: Die Flachen befinden sich im 6ffentlichen Eigentum

MalRnahmenbeschreibung: Im Umfang von 1,58 ha werden fur das Rebhuhn und die Feldlerche
ein- und zweijahrige flachige (Blih-) Brachen mit jeweils halftigem
Anteil angelegt. Untergeordnete Abweichungen sind erlaubt.
Grundsatzlich gilt, dass eine flachige Ausbildung der Teilflachen ei-
ner streifenformigen Ausbildung vorzuziehen ist. Bei einer streifen-
formigen Umsetzung der MaRnahme sollte der Blihstreifen mindes-
tens eine Breite von 20 m betragen. Insbesondere, wenn eine un-
mittelbare Anbindung an weitere Randstrukturen nicht gegeben ist.
Von der Mindestbreite kann in untergeordnetem Umfang abgewi-
chen werden. Die Ansaaten sind mit standortgerechtem, autochtho-
nem Saatgut herzustellen. Darlber hinaus sind auf den MalRnah-
menflachen keine Dingemittel und Biozide einzusetzen.
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Anlage Biotopkomplex Wiese und Sdume

Die MaBnahme wurden im Rahmen des Okokontos der Stadt Heilbronn bereits umgesetzt (vgl.

Anhang)
Lage der MaRnahmenflache:

Sicherung der MalRhahme:

Malnahmenbeschreibung:

Erstpflege von Feldhecken

Lage der MaRnahmenflache:

Sicherung der MalRhahme:

MaRnahmenbeschreibung:

Flurstiick Nr. 2490/9, Gemarkung Heilbronn-Neckargartach (M21)

Die Flache befindet sich im &ffentlichen Eigentum

Umwandlung von Acker in einen Biotopkomplex aus artenreicher
Fettwiese und mesophytischer Saumstruktur. Anlage von Habi-
tatelementen (u.a. Totholzhaufen mit Erd-/ Sandlinsen) fur die Zau-
neidechse. Aushagerung des Standortes. Extensive Pflege durch
ein- bis zweischurige Mahd im Jahr mit Abrdumen des Mahdguts,
keine Diingung. Die Mahd erfolgt unter Aussparung von Altgras-
streifen.

Flurstiicke Nr. 656 Gemarkung Biberach (A1) und Flurstick Nr.
731 Gemarkung Klingenberg (A2)

Die Flache befindet sich im &ffentlichen Eigentum

Pflege von Altheckenbestanden mit fehlender bzw. eingeschrankter
Differenzierung in der Hohen- und Altersstruktur zur Herstellung
strukturreicher mehrschichtiger Heckenstrukturen. Die MalRhahme
dient auch der Férderung der Goldammer.

Die Hecke auf Flurstiicke Nr. 656 (Heilbronn-Biberach) stellt eine
ca. 17 m breite, dichte und hoch aufgewachsene Feldhecke dar.
Wahrend der 6stliche Saum mesophytisch ausgebildet ist, reicht
westlich die Ackernutzung bis an das Gehdlz, so dass hier ein Saum
fehlt. Die Hecke auf Flurstick Nr. 731 (Gemarkung Klingenberg) ist
ca. 16 m breit, jedoch weniger einheitlich hoch durchgewachsen
und weist im Osten eine maRig artenreichen, ansonsten mesophy-
tischen Saum auf. Beide Hecken wurden vor ca. 30 Jahren angelegt
und seitdem nicht gepflegt.

Die Pflegemallnahme umfasst ein abschnittsweises ,Auf-den-
Stock-setzen® der Geholze. Die Lange des jeweiligen Pflege-Ab-
schnitts betragt ca. 25 m. Fir die beiden Althecken mit einer Lange
von jeweils ca. 150 m ergeben sich somit jeweils 6 Abschnitte. Im
Rahmen der Erstpflege werden die Abschnitte 1 und 4 ,auf-den-
Stock-gesetzt’, nach drei Jahren die Abschnitte 2 und 5 und nach
drei weiteren Jahren die Abschnitte 3 und 6 (Jahr 1: Abschnitt 1+4,
Jahr 4: Abschnitt 2+5, Jahr 7: Abschnitt 3+6). Dieser Turnus wie-
derholt sich im Rahmen der Folgepflege anschlielend bedarfsge-
recht, sodass die einzelnen Abschnitte jeweils ein Alter von ca. 10
Jahren erreichen, bevor der nachste Rickschnitt erfolgt. Durch die
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zeitlich gestaffelte und abschnittsweise Pflege entwickeln die beste-
henden, breiten Feldhecken eine hohen Strukturvielfalt (Héhen- und
Breitenvarianz, differenzierte Besonnung auch in den Sdumen).

Tabelle 14: Ausgleichsumfang KompensationsmalRnahme: Erstpflege von Feldhecken
Bestand Planung
CUE Biotoptyp / Nutzungsart Biotop- | £ e Oko- | Biotop- Flache Oko-
Nr. wert- (m?) punkte | wert- (m?) punkte
punkte* (OP) punkte (OP)
41.20 |Uberalterte Feldhecke mit fehlen-
der Ho6hen- und Altersstruktur 14 2.344 32.816 - - -
(Flurstiick 656)
41.20 |Uberalterte Feldhecke mit einge-
schrankter Hohen- und Alters- 16 2.484 39.744 - - -
struktur (Flurstlck 731)
41.20 [ Strukturreiche Feldhecke mit be-
sonderer Bedeutung flr gefahr- - - - 24 4828 | 115.872
dete oder sonstige wertvolle Arten
Summe 72.560 115.872
Differenz zwischen Biotopwert Bestand und Planung 43.312

Erstpflege einer Streuobstwiese

Lage der MalRnahmenflache: Flurstiicke Nr. 5885/1 (A3) und 5885/2 (A4), Gewann Schnakenbei-

Sicherung der Malnahme:

Malnahmenbeschreibung:

Rer
Die Flache befindet sich im 6ffentlichen Eigentum

Die Bewirtschaftung der Streuobstwiese wurde vor mehreren Jah-
ren aufgegeben. Der Streuobstbestand ist stark pflegebeduirftig. Die
Altersstruktur des Baumbestandes ist ungunstig, der Baumbestand
ist teils Uberaltert, Neupflanzungen fehlen. In Teilen handelt es sich
um mittelstdmmige Baume. Die Wiese ist stellt eine deutlich verbra-
chende bzw. verbuschende Glatthaferwiese mit einzelnen Mager-
keitszeigern dar. Sie ist in Teilen mit Brombeeren durch oder -liber-
wachsen.

Die Erstpflege umfasst kurzfristig die Entbuschung und Freistellung
sowie MalRnahmen zur Revitalisierung vorhandener Baume. Dar-
Uber hinaus umfasst die langfristige Pflege den Austausch abgan-
giger bzw. abgestorbener Gehdlze durch Neupflanzungen hoch-
stdmmiger, regionaltypischer Obst-baume. Dabei ist ein Abstand
zwischen den Baumen von 10- 12 m einzuhalten, um eine ausrei-
chende Besonnung der Wiese zu gewahrleisten. Brombeerbe-
stande in der Wiese sind zu roden und die Flache wieder extensiv
zweischurige zu bewirtschaften. Ziel ist die Entwicklung einer stand-
orttypischen, artenreichen Wiese. Sofern durch die Wiederauf-
nahme der Wiesenmahd die angestrebte Artenvielfalt nicht erreicht
werden kann, ist eine partielle umbruchlose Ansaat mit standortge-
rechtem, autochthonem Saatgut oder ein Mahdgutlibertrag aus ge-
eigneten Spenderflachen mdglich.

Planbar Guthler




Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung sowie zum Ausgleich 67

Tabelle 15: Ausgleichsumfang KompensationsmaRnahme: Erstpflege einer Streuobstwiese
Bestand Planung
CUE Biotoptyp / Nutzungsart Biotop- | £1uche Oko- | Biotop- Fliche Oko-
Nr. wert- (m?) punkte | wert- (m?) punkte
punkte* (OP) punkte (OP)
45.40b | Streuobst (Zustand unterdurch-
schnittlich) auf mittelwertigem Bi-
otoptyp (Biotopkomplex 33.41. 15 856 12.840 - - -
verbrachend, 43.11)
(11 0P + 4 OP)
45.40b | Streuobst auf mittelwertigem
Biotoptyp (33.41) - - - 21 856 17.976
(15 OP + 6 OP)
Summe 12.840 17.976
Differenz zwischen Biotopwert Bestand und Planung 5.136

Anlage Streuobst

Lage der Malinahmenflache: Flurstiick Nr. 5892, Gemarkung Neckargartach (A5)

Sicherung der MalRhahme:

MaRnahmenbeschreibung:

Die Flache befindet sich im &ffentlichen Eigentum

Als Ausgleich fur den Verlust von gesetzlich geschiitzten Streuobst-
bestanden und als CEF-Malinahme flr den Wendehals ist die Neu-
anlage von Streuobst erforderlich. Im Rahmen der Mallinahme er-
folgt die Pflanzung regionaltypischer Obstbaum-Hochstamme auf
Samlingsunterlagen mit einer Stammhdhe von mindestens 1,80 m
und einem Stammumfang mind. 8-10 cm. Der Pflanzabstand be-
tragt 10 m.

Die Wiese stellt derzeit eine Fettwiese mittlerer Standorte dar. Sie
ist im Weiteren durch eine ein- bis zweischlrige Mahd mit Abtrans-
port des Mahguts zu unterhalten. Die erste Mahd erfolgt in der ers-
ten Junihalfte (Hauptblite der bestandsbildenden Graser). Ziel ist
die Entwicklung einer Fettwiese durchschnittlicher Artenausstattung

Tabelle 16: Ausgleichsumfang KompensationsmalRhahme: Anlage Streuobst
Bestand Planung
ColE Biotoptyp / Nutzungsart Biotop- | ¢ ope | Oko- | Biotop-| . | Oko-
Nr. wert- (m?) punkte | wert- (m?) punkte
punkte* (OP) punkte (OP)
33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte, un-
terdurchschnittliches Artenspekt- 13 1.354 17.602 - - -
rum
45.40b | Streuobst auf mittelwertigem Bio-
toptyp (33.41), Neuanlage ) ] | 1.354 23.018
Summe 17.602 23.018
Differenz zwischen Biotopwert Bestand und Planung 5.416
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Anlage Feldgeholz/Feldhecke

Lage der Mallinahmenflache: Flurstick Nr. 5444, Gemarkung Neckargartach (A6)

Sicherung der MaRnahme: Die Flache befindet sich im &ffentlichen Eigentum

Malnahmenbeschreibung: Als Ausgleich fur den Verlust des Schutzstatus von gesetzlich ge-
schitzten Feldhecken ist die Neuanlage von gleichwertigen Biotop-
strukturen erforderlich. Die Gehdlze werden in einem Pflanzabstand
von 1,50 x 1,50 bis 2,00 m gepflanzt. Es werden Geholze autoch-
thoner Herkunft verwendet. Nach der vollstdndigen Entwicklung der
Feldhecke wird diese im Abstand von 5-15 Jahren abschnittsweise
(1/3 bis max. die Halfte der Pflanzung) Auf-den-Stock-gesetzt.

Tabelle 17: Ausgleichsumfang Kompensationsmaflnahme: Anlage Feldhecke/Feldgehdlze
Bestand Planung
LUBW- Biotoptyp / Nutzungsart Biotop- | fupe | Oko- | Biotop- | .| Oko-
Nr. wert- (m?) punkte | wert- (m?) punkte
punkte (OP) punkte (OP)
37.11 | Acker mit fragmentarlsche 4 1.080 4.320 ) ) )
Unkrautvegetation

41.10/ | Feldgeholz/ Feldhecke

4120 - - - 14 1.080 15.120
Summe 4.320 15.120
Differenz zwischen Biotopwert Bestand und Planung 10.800

Auf Grund der Hanglage wirkt die Anlage der Hecke der Bodenerosion entgegen. Entsprechend
der OKVO, Tabelle 3 werden hierfir 4 OP/m? angerechnet. Hierdurch ergibt sich eine Aufwertung
von 4.320 OP.

Hinzu kommen die nachfolgenden Malnahmen, die im Rahmen des Okokontos der Stadt Heil-
bronn umgesetzt werden.

Umwandlung von Acker zu Wiese mit Anlage einer Obstbaumreihe

Die MaRRnahme wurden im Rahmen des Okokontos der Stadt Heilbronn bereits umgesetzt (vgl.
Anhang)

Lage der Mallinahmenflache: Flurstiicke Nr. 5566 und 5567, Gemarkung Neckargartach
(M 18 - 20)

Sicherung der MaRnahme: Die Flache befindet sich im &ffentlichen Eigentum
Malinahmenbeschreibung: Anlage einer Wiese sowie einer Obstbaumreihe entlang des Wegs.

Die Ansaaten sind mit standortgerechtem, autochthonem Saatgut
herzustellen. Das Entwicklungsziel ist eine Fettwiese mittlerer
Standorte durchschnittlicher Auspragung. Die Wiese ist im Weiteren
durch eine ein- bis zweischirige Mahd mit Abtransport des Mahguts
zu unterhalten. Die erste Mahd erfolgt in der ersten Junihalfte
(Hauptblite der bestandsbildenden Graser).
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Die Baumreihe umfasst die Pflanzung von insgesamt 28 Baumen.
Gepflanzt werden Uberwiegend hochstdmmige Obstbdume mit ei-
nem Stammumfang von mind. 10 cm. Der Pflanzabstand betragt ca.
10 m.

Umwandlung von Acker zu Wiese auf der Horkheimer Insel
Auf ca. finf Hektar werden auf der Horkheimer Insel im Uberschwemmungsbereich (HQ1o) bis-
herige Ackerflachen in Wiesen umgewandelt. Die Ansaaten wird mit standortgerechtem, autoch-
thonem Saatgut hergestellt. Das Entwicklungsziel ist eine Fettwiese mittlerer Standorte durch-
schnittlicher Auspragung. Die Aufwertung betragt 9 OP / m2.

Auf Grund der Lage im Uberschwemmungsbereich bzw. HQ100 Werden fiir die MaRnahme ent-
sprechend der OKVO, Tabelle 3 fur die Verbesserung des Wasseraufnahmevermogens zudem
3 OP/m? angerechnet.

Dem Bauvorhaben werden anteilig 407.875 OP zugeordnet.

Das verbleibende Kompensationsdefizit wird Giber das Okokonto der Stadt Heilbronn abgegolten.
Hierzu werden bereits umgesetzte Malnahmen in den Teilorten Neckargartach, Biberach, Hork-
heim und Kirchhausen sowie im Bereich der Innenstadt verwendet. Es handelt sich um 62 Mal3-
nahmen auf insgesamt ca. 18,70 ha. Hinzu kommen bestehende, aber nicht abgerufene Aus-
gleichsmalinahmen aus schon abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren (B-Plane Nr. 19/16,
44C/13, 113/6, 19/23). Eine tabellarische Auflistung findet sich im Anhang.

Tabelle 18: Ubersicht KompensationsmaRnahmen
KompensationsmaRnahmen opP
Erstpflege von Feldhecken 43.312
Erstpflege einer Streuobstwiese 5.136
Anlage Streuobst 5.416
Anlage Feldhecke/Feldgehdlze 15.120
Umwandlung von Acker zu Wiese auf der Horkheimer Insel, anteilig 407.875
MaRnahmen des Okokontos der Stadt Heilbronn 2.368.475
Summe Kompensation 2.845.334
Erforderlicher schutzgutiibergreifender Kompensationsbedarf -2.845.334

Ein Schwerpunkt der MaRnahmenumsetzung befindet sich auf der Gemarkung des Teilorts
Neckargartach. Hier wurden im Rahmen des Okokontos durch die Umsetzung von 22 Mafnah-
men auf gut 12,75 ha bereits extensive Wiesen, Streuobst, Hecken sowie zahlreiche Ackerrand-
streifen angelegt. Diese werden durch weitere Baumpflanzungen und die Entwicklung von Wie-
senflachen erganzt. Hinzu kommen MalRnahme zur Wiederherstellung gesetzlich geschutzter Bi-
otope und Streuobstbestande sowie artenschutzrechtlichen Mallnahmen im Umfeld des geplan-
ten Baugebiets.

Die Summe der Malinahmen tragt zur Aufwertung der Landschaft im Umfeld von Neckargartach
bei. Die MalBnahmen kompensieren so ebenfalls die Eingriffe in das Landschaftsbild und die Er-
holungsnutzung. Zudem tragen Malinahmen wie die Pflanzung von Streuobst oder die Entwick-
lung von Magerwiesen und -weiden an anderer Stelle im Stadtgebiet von Heilbronn zur Aufwer-
tung des Landschaftsbildes bei.

Nach Umsetzung der Kompensationsmalinahmen verbleiben daher keine erheblichen Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

Planbar Guthler




70 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

5 In Betracht kommende anderweitige
Planungsmoglichkeiten

Das BauGB schreibt die Prifung in Betracht kommender anderweitiger Planungsmaoglichkeiten
und die Angaben der wesentlichen Griinde flr die getroffene Wahl vor, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bertcksichtigen sind.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir die Erschlieung
des Baugebiets und damit die geordnete stadtebauliche Entwicklung fir den Aufbau eines Inno-
vationsparks zur Forschung und Entwicklung von Kunstlicher Intelligenz (KI) zu schaffen. Der
Bebauungsplan muss daher dem Bedarf an notwendigen Entwicklungen im Bereich der kinstli-
chen Intelligenz sowie der Weiterentwicklung bzw. Neuansiedlung entsprechender Unternehmen
angemessen Rechnung tragen. Dartber hinaus soll der Bebauungsplan die landschaftliche Ein-
bindung des Baugebiets planungsrechtlich absichern.

Eine veranderte Gebietsausdehnung ist nicht moglich: Eine Ausdehnung nach Norden, Westen
bzw. Osten scheitert an der Topographie (steile, nicht nutzbare Hanglage) und nach Stiden wird
das Gebiet durch die Nordumfahrung bzw. die in unmittelbarer Nahe verlaufenden Hochspan-
nungsleitungen begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst auch Flachen 6stlich des historischen Rémer-
wegs, um langfristig Entwicklungsperspektiven fir den Kl-Innovationspark zu sichern und berick-
sichtigt damit nicht die Zielsetzungen des Landschaftsplans. Die Flachen der Sondergebiete ,SO
4 und 5 am dstlichen Rand sind fir die langfristige Sicherung der Entwicklungspotenziale sowie
der Ansiedlung gréflerer Einzelansiedlungen von Unternehmen und Forschungsinstituten mit
dem Schwerpunkt Kinstliche Intelligenz erforderlich.

Fir das kinftige Sondergebiet ist ein Anschluss an der Nordumfahrung vorgesehen. Ein nordli-
cher Verkehrsanschluss kann aufgrund der bereits ausgereizten Leistungsfahigkeit der Wan-
nenackerstralde nicht erfolgen.

Im Rahmen des Bebauungsplans wurden verschiedene Varianten der Entwasserung geprtft. Das
Vorliegende Konzept bertcksichtigt die Ergebnisse der Teilflussgebietsuntersuchungen zum
Ballinger Bach hinsichtlich der Uberlagerung von Hochwasserwellen und der Ausnutzung beste-
hender Rickhaltevolumina. Hierdurch war es moglich auf den Bau von zusatzlichen Rickhalte-
becken im Plangebiet und dessen Umfeld zu verzichten. Hierdurch entfallen auch die damit ver-
bundenen baulichen Eingriffe.

Gesetzlich geschutzte Biotope wurden aus dem Geltungsbereich soweit moglich ausgenommen.
Im Geltungsbereich liegende Feldhecken werden durch Festsetzungen in ihrem Bestand gesi-
chert. Der Erhalt der bestehenden Obstbaume ist auf Grund ihrer Lage im Gebiet jedoch nicht
wahrscheinlich. Auf eine entsprechende Pflanzbindung wurde daher verzichtet. Um der dynami-
schen Entwicklungen im Bereich der kunstlichen Intelligenz sowie der Weiterentwicklung bzw.
Neuansiedlung entsprechender Unternehmen im Plangebiet angemessen Rechnung zu tragen,
werden im Geltungsbereich insbesondere fur die Sondergebiete keine weitergehenden Festset-
zungen zur Vermeidung und Minimierung getroffen.
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6 Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Bau-
vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Bauvorhaben gegenliber schweren Un-
fallen oder Katastrophen sowie den Folgen des Klimawandels wird in Kapitel 3.6 berticksichtigt.

Das Baugebiet befindet sich nicht in einer Erdbebenzone (INNENMINISTERIUM BADEN-WURTTEM-
BERG 2005).

Im Rahmen des Vorhabens kdnnen sich mdogliche Unfalle und Katastrophen innerhalb des ge-
planten Sondergebiets, wie Brandereignisse oder Explosionen, der Austritt wassergefahrdender
Stoffe oder das Entstehen von belastetem Ldschwasser bei einem Brand, ereignen. Hierdurch
sind potenziell vor allem die Schutzgiter Menschliche Gesundheit, Pflanzen/Tiere/Biologische
Vielfalt, Boden und Grundwasser betroffen. Die Einhaltung geltender Vorschriften z.B. zum
Brandschutz sind auf Ebene des Bauantrags zu berlcksichtigen.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist unter Beriicksichtigung der rechtlichen Regelwerke zum
Brandschutz, zur Unfallverhiitung und zu Stérfallen keine erhebliche Anfalligkeit fiir schwere Un-
falle oder Katastrophen ersichtlich.

7 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen
und geplanten MaBnahmen (Monitoring)

Nach § 4c BauGB uberwacht die Kommune die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten. Ziel des Monitorings ist zum einen die Umsetzungs-
kontrolle, d.h. die Uberpriifung der Umweltauswirkungen bezuglich ihrer Umsetzung sowie zum
anderen die Wirkungskontrolle, also die Prifung ihrer Wirksamkeit.

Diese Uberwachung der erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen basiert auf fachgesetz-
lichen Verpflichtungen zur Umweltiberwachung nach dem Bundes-Immissionsschutz- (Luftqua-
litdt, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutz- (Umweltbeobachtung) und
Wasserhaushaltsgesetz sowie ggf. weiterer Regelungen. Daher sind die vorhabenbedingten, er-
heblichen Umweltauswirkungen einerseits von den zustandigen Fachabteilungen der Stadtver-
waltung und andererseits von den zustandigen Umweltfachbehérden der Kreis- und Landesbe-
hérden zu Uberwachen.

Zur Uberpriifung der erheblichen Umweltauswirkungen sowie der Manahmen zur Vermeidung,

Minimierung und Kompensation von Umweltauswirkungen sind zudem folgende Umweltbelange

im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans zu tUberwachen:

o Bauleitplanerisches Monitoring:
Das Monitoring stellt ein Verfahren zur Uberwachung der Planungsdurchfilhrung und sei-
ner Umweltauswirkungen dar.

o Artenschutzrechtliches Monitoring:
Die MalRnahmen zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden wah-
rend der Bauphase sind auf ihre Wirksamkeit zu Uberprifen. Sollten wahrend der Umset-
zungsphase entgegen der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Konflikteinschatzung
artenschutzrechtliche Konflikte auftreten bzw. erkennbar werden, sind diese entspre-
chend mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen und zu klaren. Im Bedarfs-
fall sind weitere Malinahmen fiir den Artenschutz umzusetzen.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Heilbronn hat nach einem landesweiten Standortwettbewerb die Zusage fur eine For-
derung des Landes Baden-Wirttemberg zum Aufbau eines Innovationsparks zur Forschung und
Entwicklung von Kiinstlicher Intelligenz (KI) erhalten. Mit der Ansiedlung des Kl-Innovationsparks
in den Steindckern wird der Wirtschaftsstandort Heilbronn zukunftsgerecht aufgestellt und neue,
hochwertige Arbeitsplatze geschaffen. Die Realisierung des Innovationsparks erfolgt im Gebiet
»oteinacker® im Nordwesten von Heilbronn-Neckargartach Hierfir ist die Aufstellung des Bebau-
ungsplans 44C/15 ,Innovationspark Steinacker” notwendig. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans ,Innovationspark Steindcker” umfasst eine Gesamtflache von ca. 29,71 ha.

Vorhabenbeschreibung

Der geplante ,Innovationspark Steinacker” wird als Sondergebiet (SO) ausgewiesen. In dem Son-
dergebiet sollen entwicklungs-, wissenschafts- und forschungsorientierte Gewerbebetriebe und
Einrichtungen mit dem Schwerpunkt Kiinstliche Intelligenz (KI), insbesondere zur Qualifizierung,
Forschung und Kommerzialisierung von Kl-basierten Produkten, Anwendungen und Dienstleis-
tungen sowie Betriebe und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets angesiedelt werden. Dar-
Uber hinaus weist der Bebauungsplan o6ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Park-
anlage aus. Der Bebauungsplan regelt zudem die Neuanlage von Baum- und Strauchpflanzun-
gen und weiteren BegrinungsmafRnahmen, die Anlage von Flachen fur Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie weitere Festsetzungen
zum Schutz von Tieren, Boden und Wasser. Der Bebauungsplan dient dazu, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen flr die Erschlieung des Baugebiets und damit die geordnete stadte-
bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu schaffen.

Aktueller Umweltzustand

Der aktuelle Zustand der Umweltbelange, untergliedert in die Schutzgiter Mensch und mensch-
liche Gesundheit, Boden/Flachen, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen und Tiere/Biologische Vielfalt,
Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachglter einhergehend mit Wechselwirkungen, bildet die
Grundlage fur die Beurteilung des Eingriffs in die Umwelt und den Naturhaushalt und wird in
Kapitel 2 beschrieben und bewertet.

Das Gebiet wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Es handelt sich um Flachen der Vor-
rangflur | mit einer vorwiegend hohen bis sehr hohen Wertigkeit fir die Bodenfunktionen ,nattrli-
che Bodenfruchtbarkeit®, ,Filter und Puffer flir Schadstoffe* und ,Ausgleichskérper im Wasser-
kreislauf‘. Am Rand des Geltungsbereichs befindet sich im Bereich des Romerwegs die Altabla-
gerung AS-Nr. 00137 Froschberg. Ansonsten bestehen Vorbelastungen nur in Form von asphal-
tierten Feldwegen.

Die Ackerflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans weisen auf Grund ihrer intensiven
Nutzung einen geringen Biotopwert auf. Sie sind jedoch gleichzeitig von Bedeutung als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte bodenbritender Vogelarten, insbesondere fir die Feldlerche. Randlich
befinden sich mehrere Feldhecken, die als gesetzlich geschitzte Biotope ausgewiesen sind. Hier-
von befindet sich nur ein geringer Flachenanteil innerhalb des Geltungsbereichs. Im Plangebiet
befinden sich Obstgehdlze, die sowohl als Solitarbaume als auch als flachige Streuobstbestande
vorkommen. In Teilen unterliegen diese dem Schutz gemaR § 33a NatSchG. Die Gehdlzbestande
eignen sich fur freibritende Vogel als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte sowie fur verschiedene
Vogelarten als Nahrungshabitat. Die Streuobstbdume bieten zudem teils potenzielle Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten fur hohlenbewohnende Vogelarten. Die Streuobstreihe, die Streuobst-
wiese sowie weitere Saumstrukturen im Plangebiet sind von Bedeutung als Lebensraum der Zau-
neidechse. Essenzielle Jagdhabitate oder Leitlinien fur Fledermduse sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Eine Nutzung vorhandener Héhlenbaume kann aufgrund der artspezifischen Ansprliche
baumhdhlenbewohnender Fledermausarten ausgeschlossen werden.
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Das Untersuchungsgebiet hat hinsichtlich der Funktionen Grundwasserdargebot und -neubildung
eine mittlere Bedeutung fir das Teilschutzgut Grundwasser. Oberflachengewasser sind im Plan-
gebiet nicht vorhanden.

Auf Grund der Uberwiegenden Nutzung als Acker ist das Untersuchungsgebiet als Freilandklima-
top einzuordnen. Das Untersuchungsgebiet hat Gberwiegend eine mittlere bis hohe Bedeutung
fur das Schutzgut Klima/Luft. Im Untersuchungsgebiet bildet sich unbelastete bodennahe Kaltluft.
Die Kaltluftstrome in 10 m U.Gr. dringen bis in die Ortsteile Neckargartach und Frankenbach so-
wie bis zur Neckaraue vor. Unter Berilicksichtigung der topographischen Lage des geplanten Bau-
gebiets, der Distanz zu den nachst gelegenen Wohngebieten und unter Berlcksichtigung der
Hauptwindrichtungen spielen thermisch bedingte Austauschsysteme in diesem Bereich zwischen
Bdllinger Héfe und Industrie-/Gewerbegebiet Neckarau jedoch nur eine geringe Rolle.

Die Hochflache wird auf Grund ihrer guten naturlichen Bodenbedingungen traditionell landwirt-
schaftlich genutzt. Hierbei nimmt der Ackerbau eine bedeutende Rolle ein. Die Landschaft wird
durch wenige, meist linienférmig angeordnete Strukturen wie Hecken oder Obstbaumreihen so-
wie vereinzelten, alten Obstbdumen gegliedert. Auch die bachbegleitenden Gehdlzbestande im
erweiterten Untersuchungsraum tragen zur Landschaftsgliederung bei. Wahrend das engere Un-
tersuchungsgebiet den Hochpunkt darstellt und das Gelande nach Siiden sanft auslauft, fallt es
nach Norden bzw. Westen deutlich zum Bdéllinger Bach bzw. zum Wachtelesgraben hin ab. Die
Landschaft ist bereits durch Gebaude im weiteren Umfeld (Kraftwerk, Industriepark,
Wohnbebauung) sowie Hochspannungsleitungen anthropogen uberpragt. Stérende und ange-
nehme Gerausche halten sich Uberwiegend die Waage. Nach Norden hin sind mit zunehmender
Nahe zur Autobahn Verkehrsgerausche deutlich wahrnehmbar. Hinzu kommen Larmbelastungen
durch den Verkehr auf den Zubringerstrallen zum Industriepark ,Bollinger Héfe“. Infolge der Sied-
lungsnahe zu Neckargartach wird insbesondere die Hochflache sidlich des Plangebiets fur die
Erholung genutzt. Den RGmerweg im Osten des Plangebiets nutzen mal3geblich Jogger und Rad-
fahrer.

Das engere Untersuchungsgebiet hat auf Grund seiner Erholungs-Infrastruktur, Nutzung, Erreich-
barkeit und Vorbelastungen eine geringe bis mittlere Bedeutung als Erholungsraum und Woh-
numfeld, wahrend das erweiterte Untersuchungsgebiet von mittlerer bzw. Richtung
Neckargartach von hoher Bedeutung ist. Eine Vorbelastung hinsichtlich Larms ist gegeben. Die
Vorbelastungssituation mit Luftschadstoffen ist mafig.

Bei Nichtdurfihrung der Planung sind keine nennenswerten Veranderungen zum jetzigen Zu-
stand im Geltungsbereich zu erwarten. Auf Grund der hohen Bedeutung der Flachen fur die Land-
wirtschaft ist davon auszugehen, dass die bestehende landwirtschaftliche Nutzung, insbesondere
die Ackernutzung in der bisherigen Form beibehalten wird.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit dem Bauvorhaben sind bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen verbunden. Bau-
bedingte Eingriffe entstehen z.B. bei der Herstellung von Arbeitsrdumen bzw. der Bereitstellung
von Abstell- und Lagerflachen. Baubedingte Beeintrachtigungen sind grundsatzlich zeitlich be-
grenzt. Sie sind zudem i.d.R. reversibel.

Anlagebedingte Wirkfaktoren entstehen vor allem durch die Uberbauung bisher landwirtschaftlich
genutzter Flachen. Hierdurch kommt es insbesondere zum Verlust aller Bodenfunktionen und der
Grundwasserneubildung, dem Verlust von Biotopen und Habitaten sowie zu negativen Auswir-
kungen auf das Lokalklima. Hinzu kommt die Veranderung der Landschaft auf Grund des neu
entwickelten Baugebiets mit hohen Gebauden sowie einzelnen baulichen Hochpunkten.

Im Betrieb der Anlage ist mit Emissionen wie Treibhausgasen, Luftschadstoffen, Larm, Licht, Ab-
wassern und Abfallen zu rechnen. Konkrete Aussagen zur Art und Menge der Treibhausgasemis-
sionen sind auf Ebene des Bebauungsplans nicht mdglich, da der vorliegende Bebauungsplan
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lediglich die Rahmenbedingungen fir die Bebauung des Gebiets festlegt, jedoch keine abschlie-
Renden Vorgaben zur tatsachlichen Nutzung und verwendeten Technik macht. Dies erfolgt auf
Ebene des Bauantrags. Die Berucksichtigung der einschlagigen Regelwerke und gesetzlichen
Vorgaben zum Schutz der Umwelt und der menschlichen Gesundheit kann hierbei angenommen
werden.

Folgen des Klimawandels ergeben sich in erster Linie durch zu erwartende, zunehmende Hitze-
perioden im Sommer, die sich in einem Baugebiet mit hohem Versiegelungsgrad verstarkt negativ
auswirken. Auch bei zunehmenden Starkregenereignissen wirkt sich der hohe Versiegelungsgrad
negativ aus. Aus diesem Grund sind MalRnahmen zur Durchgriinung des Baugebiets von wesent-
licher Bedeutung, um negative Auswirkungen auf den Naturhaushalt, die menschliche Gesund-
heit sowie die Anfalligkeit gegenlber Folgen des Klimawandels zu minimieren. Neben den im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen beinhaltet das zum Bebauungsplan erstellte Gutach-
ten zur Ermittlung maoglicher klimatischer Auswirkungen weitere konkrete Planungsempfehlungen
zur Vermeidung von Warmebelastungen. Zudem wurde zum Bebauungsplan eine Entwasse-
rungskonzeption fir die dezentrale Niederschlagsbewirtschaftung und -behandlung erarbeitet.

Kumulierende Auswirkungen ergeben sich mit der geplanten Nordumgehung Frankenbach /
Neckargartach, insbesondere mit dem 1. Bauabschnitt Ost. Die Entwurfsplanung zur Nordumge-
hung wurde mit zahlreichen Gutachten fachlich erganzt. Hierzu zahlen insbesondere die immis-
sionstechnische, wassertechnische, umweltfachliche sowie geotechnische Untersuchung sowie
ein Klimagutachten. Das Bauvorhaben ist mit einem Malinahmenkonzept zur Eingrinung der
Strallentrasse, zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde sowie zur Vermei-
dung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild versehen. Ebenso wurden die Planungen zur Nordumgehung in der schalltechnischen Un-
tersuchung und speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zum Baugebiet, den griinordnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans und bei der Betrachtung von mdglichen lufthygienischen
Auswirkungen auf das Baugebiet bertcksichtigt, um kumulierende Auswirkungen zu erfassen.
Weitere kumulierende Wirkungen im Zusammenhang mit der separat erforderlichen Baustralle
werden im Rahmen der Genehmigung der Baustral3e berucksichtigt. Mogliche kumulierende Aus-
wirkungen im Rahmen der Ableitung von Niederschlagswasser durch eine Aufsummierung von
Hochwasserwellen wurden in der Entwasserungskonzeption zum Bebauungsplan beachtet.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die negativen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt und das Landschafsbild kon-

nen durch eine Reihe von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen reduziert werden. Hierzu

zahlen:

o Malnahmen zum Schutz von Boden, Wasser und Lebensrdumen vor Schadstoffeintragen

o Schutz von gesetzlich geschitzten Biotopen vor und wahrend der Bauphase

o Festsetzung offentlicher Grinflachen

e Festsetzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (FNL 1 — 5) zur Eingriinung des Baugebiets, naturschutzfach-
licher Aufwertung von Flachen im Baugebiet und dem Schutz angrenzender hochwertiger
Biotopstrukturen

e Mallnahmen zur dezentralen Niederschlagswasser-Ruckhaltung und Vorgaben zur Grund-

stiicksentwasserung sowie Verwendung wasserdurchlassiger Belage

Festsetzung von extensiver Dachbegrinung und Tiefgaragenbegrinung

Vorgaben zur Aufen- und Fassadenbeleuchtung

Festsetzungen zur Begrenzung von Werbeanlagen

MaRnahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen

Pflanzgebote zur

Pflanzung von Einzelbdumen auf Baugrundsticken

— Begrlinung privater Freiflachen

Anlage von Baum-Strauchhecken auf Baugrunsticken angrenzend an 6ffentliche Flachen

Begrunung von Vorgartenzonen
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— Fassadenbegriinung

o Erhalt des Rémerwegs als 6ffentliche Wegeverbindung in einer Parkanlage mit Anschluss
an siedlungsnahe Erholungsraume

e Durchfiihrung einer vorgezogenen archaologischen Sondage

Auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Priufung werden zudem vor und wahrend der Bau-
phase Vorkehrungen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wie die Einhal-
tung von Schonfristen bei der Entfernung von Gehdlzen und eine vorherige Umsetzung/Umsied-
lung von Zauneidechsen durchgefinhrt.

Zudem ist die Umsetzung von artenschutzrechtlichen MaRnahmen fur Goldammer, Feldlerche,
Rebhuhn, héhlenbritende Vogelarten und Wendehals sowie die Zauneidechse erforderlich.

Ausnahmsweise ist die Errichtung von Gebdude mit einer Hohe von bis zu 60 m zulassig. Mit
Hilfe von VermeidungsmafRnahmen ist das Kollisionsrisiko bzw. die Lichtattraktion von Voégeln,
die Anlockung und damit Sterberate von Insekten sowie dessen dkologische Auswirkungen (ins-
besondere auf die Tiergruppe Fledermause) im Zusammenhang mit herausragend hohen Ge-
bauden mdglichst gering zu halten. Vorhabenbezogen ist hierzu anhand der konkreten eingriffs-
spezifischen Bedingungen und Auspragungen ein Konzept zur Vermeidung auszuarbeiten.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Nach Bertcksichtigung aller Malinahmen zu Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen ist
zu prifen, ob erhebliche negative Folgen fir die einzelnen Schutzguter verbleiben. Diese sind flr
die Schutzglter Boden/Grundwasser, Biotope und Landschaftsbild zu erwarten. Hierzu erfolgt
eine Bilanz der Eingriffe unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnah-
men.

Durch die umfangreiche Neupflanzung von Baumen innerhalb des Baugebiets sowie die Schaf-
fung von Streuobstbestanden, extensiven Wiesenflachen und Sdumen sowie Geholzflachen im
Bereich der randlich angeordneten Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft erreicht die Bilanz des Schutzguts Biotope ein positi-
ves Ergebnis von 86.728 Okopunkten. Die Bilanz des Schutzgut Bodens weist jedoch ein deutli-
ches Kompensationsdefizit im Umfang von -2.932.062 Okopunkten auf. Dies ist durch die Hoch-
wertigkeit der bestehenden Béden auf der einen Seite und den hohen zuldssigen Versiegelungs-
grad im Bereich der Verkehrs- und Sonderbauflachen auf der anderen Seite begriindet. Insge-
samt ergibt sich ein Kompensationsdefizit von -2.845.334 Okopunkten.

FUr das Bauvorhaben ist die Umsetzung von artenschutzrechtlichen MalRnahmen sowie die Neu-
anlage und Erstpflege von Feldhecken und Streuobstbestanden erforderlich, die gleichzeitig als
KompensationsmalRnahmen angerechnet werden. Das verbleibende Kompensationsdefizit wird
Uber das Okokonto der Stadt Heilbronn abgegolten. Hierzu werden bereits umgesetzte MaRnah-
men in den Teilorten Neckargartach, Biberach, Horkheim, Frankenbach und Kirchhausen sowie
im Bereich der Innenstadt verwendet. Es handelt sich um 62 MaRnahmen auf insgesamt ca.
18,70 ha. Hinzu kommen bestehende, aber nicht abgerufene Ausgleichsmallnahmen aus schon
abgeschlossenen Bebauungsplanverfahren (B-Plane Nr. 19/16, 44C/13, 113/6, 19/23) sowie die
Umsetzung bereits geplanter aber noch nicht umgesetzter Manahmen.

Weitere Angaben

Die Bertcksichtigung der Fachplanungen (z.B. Regional- und Flachennutzungsplan, Fachplanun-
gen zum Klimaschutz der Stadt Heilbronn) und der maf3geblichen Gesetzeswerke (u.a. Baugen-
setzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz
und Bundesbodenschutzgesetz) sind in Kapitel 1.5.1 und 1.5.2 dargestellt. Die das Baugebiet
betreffenden Schutzgebiete und ihre Berlcksichtigung sind in Kapitel 1.5.3 zusammengestellt.
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Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem. §2 DSchG
Nr. 21: Innerhalb der kartierten Flache liegen umfangreiche Siedlungen verschiedenster Zeitstel-
lungen. An dem Erhalt des Kulturdenkmals besteht ein 6ffentliches Interesse. Es erfolgen Son-
dagen und Rettungsgrabungen vor der Erschliefung und Bebauung des Gebiets.

Im Rahmen der Prifung anderweitiger Planungsmadglichkeiten wurde eine alternative Abgren-
zung des Baugebiets, eine alternative ErschlieRung, verschiedene Varianten der Entwasserungs-
konzeption sowie weitergehende MalRnahmen zur Grinordnung gepruft.

Nach § 4c BauGB Uberwacht die Stadt die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchflihrung der Bauleitplane eintreten. Es werden folgende Umweltbelange nach Umsetzung
der Bauleitplanung zu tUberwacht:

1. Umsetzungskontrolle der erforderlichen KompensationsmalRnahmen

2. Wirkungskontrolle der umgesetzten Kompensationsmallnahmen
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GRUNORDNUNGSPLAN

9 Mafnahmen und Festsetzungen zur Grinordnung und ihre
Begrundung

Allgemein

Der Grinordnungsplan (GOP) erfiillt in Text und Karte verschiedene Aufgaben fir den dazuge-
hérigen Bebauungsplan. Die in ihm dargestellten Festsetzungen und MaRnahmen werden mit
der Ubernahme in den Bebauungsplan und durch dessen Beschluss rechtsverbindlich.

9.1 Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung Verkehrsgriin

Als Verkehrsgrun ausgewiesene Flachen sind dauerhaft zu begrinen. Fir die Entwicklung von
Rasen- oder Wiesenflachen sind standortgerechte, artenreiche Saatgutmischungen mit autoch-
thonem Saatgut zu verwenden.

Begriindung:

Die Festsetzung dient der stadtebaulichen Gestaltung und der Eingriinung des Baugebiets. Die
Vorgaben zur Verwendung von autochthonem Saat- und Pflanzgut ist durch die Lage am dul3eren
Rand des Baugebiets begriindet, teils mit Anschluss an naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen anderer Bauvorhaben.

Zweckbestimmung Parkanlage

Die gekennzeichneten Flachen sind als Parkanlage zu gestalten und dauerhaft zu sichern. Es
sind mindestens 200 Baume zu pflanzen. Vorhandene Baume kdnnen angerechnet werden. Bei
der Verteilung der Baume in den Flachen ist auf die Freihaltung von Frischluftschneisen zu ach-
ten. Baumanordnung sind in abstandigen Kleingruppen vorzusehen (Savannentyp).

Pflanzqualitat Baume: - standortgerechte Arten der Pflanzliste 1
- Stammumfang mind. 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe
- 3 x verpflanzt, mit Ballen
- Baumbeet mind. 12 m? mit Erdanschluss oder mind. 12 m® und mind.
1,5 Meter tief ohne Erdanschluss

Innerhalb dieser Grinflachen sind funktionale Stral’en und Wege, wie Feuerwehrumfahrungen,
FuRwege etc., mit einem Gesamtflachenanteil von maximal 30% zulassig. Ebenso zulassig sind
Anlagen zur Ableitung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser. Untergeordnete Zufahrten zur
ErschlieBung einzelner Grundstlicke kénnen bis zu einer Breite von 20 % der jeweiligen strallen-
seitigen Grundstucksgrenze im Einzelfall zugelassen werden.

Mindestens 40 % der Flachen sind dkologisch hochwertig anzulegen. Die Flachen mit sind stand-
ortgerechten Saatgutmischung flr die Anlage von artenreichen Wiesen, Sdumen und Hochstau-
denfluren anzusaen. Es ist bevorzugt Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden. Auf Teilfla-
chen kann die Ansaat durch Pflanzung von freiwachsenden Hecken und Gehdlzgruppen erganzt
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werden. Ebenso kénnen naturnah gestaltete Anlagen zur Ableitung und Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser integriert werden.

Pflanzqualitat Straucher: - standortgerechte Laubgehdlze, klimaresiliente Arten
- Pflanzhéhe mind. 1,0 -1,5 m, Wuchshéhe mind. 1,5 m
- 3 x verpflanzt, mit Ballen

Begriindung:

Die Pflanzungen dienen der Durchgriinung und der Gestaltung des Baugebiets. Die Mal3hahme
minimiert zudem Eingriffe in den Naturhaushalt und dient dabei vor allem der Férderung der bio-
logischen Vielfalt und der Verbesserung des lokalen Klimas. Die Vorgaben zur Anlage 6kologisch
hochwertiger Fldchen und Pflanzung von B&umen ist in der Bedeutung der Parkanlage fiir die
Erholung sowie der Minimierung von Eingriffen innerhalb des Baugebiets begriindet.

9.2 Flachen oder MaRnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

FNL 1: Nordliche Eingriinung

Die als ,FNL1“ gekennzeichnete Flache ist mit standortgerechten, heimischen Arten fachgerecht
zu bepflanzen und als Feldgehdlz zu entwickeln. Vorhandene Gehdlze sind zu integrieren. Die
Geholze sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Entlang des Feldwegs sind groBBkronige, hochstammige Baumarten zu pflanzen. Das Geholz ist
mit einer nach Norden abnehmenden Hohenstufung sowie einem Gehdlzsaum am Ubergang zum
Acker zu entwickeln.

Pflanzqualitat Baume: - groRkronig, hochstdmmig, autochthoner Herkunft
- Stammumfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe
- mind. 3 x verpflanzt

Pflanzqualitat Straucher: - standortgerechte Laubgehdlze autochthoner Herkunft
- Pflanzh6he mind. 1,0 -1,5m
- 3 x verpflanzt, mit Ballen

Auf bis zu 15 % der Flache sind Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser zulassig. Bo-
schungs- und Sohlflachen von Mulden und Graben sind mit standortgerechten Saatgutmischung
fur die Anlage von artenreichen Wiesen, Sdumen und Hochstaudenfluren anzusahen. Es ist Saat-
gut autochthoner Herkunft zu verwenden.

Begriindung:

Die Bepflanzung dient der Eingriinung der geplanten Bebauung nach Norden und minimiert Ein-
griffe in das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion angrenzender Flachen. Die MalBnahme
kompensiert zudem Eingriffe in den Naturhaushalt und dient dabei vor allem der Férderung der
biologischen Vielfalt sowie der Verbesserung des lokalen Klimas. Die Vorgabe zur Pflanzung au-
tochthoner Gehdlze ist durch die Lage am Rand zur freien Landschaft mit teils unmittelbarer
Nachbarschaft zu gesetzlich geschiitzten Biotopen begriindet. Die Vorgaben zur Pflanzqualitat
sind in der Bedeutung der Gehoblzpflanzungen fiir die Minimierung von Eingriffen in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild begriindet.
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FNL 2: Gehodlzsaum
In der als ,FNL 2* gekennzeichneten Flache sind bestehende Gehdlze zu erhalten. Bei Nach-
pflanzungen sind standortgerechte Gehdlze autochthoner Herkunft zu verwenden.

Daruber hinaus ist die als ,FNL 2“ gekennzeichneten Flachen als artenreicher Wiesensaum zu
entwickeln. Auf der Flache sind Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser zuldssig. Wie-
senflachen sowie Bdschungs- und Sohlflachen von Mulden und Graben sind mit standortgerech-
ten Saatgutmischung fir die Anlage von artenreichen Wiesen, Sdumen und Hochstaudenfluren
anzusaen. Es ist Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden. Die Flachen sind durch eine 1-2
schirige Mahd zu pflegen.

Begriindung:

Die Mal3nahme vermeidet und kompensiert Eingriffe in den Naturhaushalt und dient dabei vor
allem der Forderung der biologischen Vielfalt. Die Vorgabe zur Verwendung autochthonen Saat-
und Pflanzgutes ist durch die Lage am duBeren Rand des Baugebiets mit direktem Kontakt zur
freien Landschaft sowie der unmittelbaren Nachbarschaft zu einem gesetzlich geschiitzten Biotop
begriindet. Die Vorgaben zur Pflege sind in der Bedeutung des Gehélzsaums fiir die Vermeidung
von Eingriffen in den Naturhaushalt und das angrenzende gesetzlich geschiitzte Biotop begriin-
det.

FNL 3: Westliche Eingriinung

Die als ,FNL 3“ gekennzeichnete Flache ist als Wiesenflache anzulegen. Auf der Flache sind
Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser zulassig. Wiesenflachen sowie Béschungs- und
Sohlflachen von Mulden und Graben sind mit standortgerechten Saatgutmischung fiir die Anlage
von artenreichen Wiesen, Sdumen und Hochstaudenfluren anzusaen. Es ist Saatgut autochtho-
ner Herkunft zu verwenden. Die Flachen sind durch eine 1-3 schirige Mahd zu pflegen.

Die Wiese ist mit mindestens 20 Baumen zu bepflanzen. Die Baume sind in kleinen Gruppen oder
als Einzelbdume in der Flache verteilt zu pflanzen. Es sind bevorzugt groRRkronige Arten zu wah-
len. Die Baume sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Es sind bevorzugt groRkronige
Arten zu wahlen. Die Bepflanzung der Grinflache kann durch Pflanzung von freiwachsenden
Hecken und Gehdlzgruppen mit heimischen Arten erganzt werden.

Pflanzqualitat Baume: - hochstdmmige Obstbaume sowie autochthone Wildobstarten
- Stammumfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe
- mind. 3 x verpflanzt

Pflanzqualitat Straucher: - standortgerechte Laubgehdlze autochthoner Herkunft
- Pflanzh6éhe mind. 1,0 -1,5 m
- 3 x verpflanzt, mit Ballen

Begriindung:

Die Bepflanzung dient der Eingriinung der geplanten Baukérper nach Westen und minimiert Ein-
griffe in das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion angrenzender Fldchen. Die Mal3nahme
kompensiert zudem Eingriffe in den Naturhaushalt und dient dabei vor allem der Férderung der
biologischen Vielfalt und der Verbesserung des lokalen Klimas. Die Vorgabe zur Pflanzung au-
tochthoner Gehblze sowie der Verwendung autochthonen Saatgutes ist durch die Lage am &u-
Beren Rand des Baugebiets mit direktem Kontakt zur freien Landschaft sowie der teils unmittel-
baren Nachbarschaft zu gesetzlich geschitzten Biotopen begriindet. Die Vorgaben zur
Pflanzqualitat sind in der Bedeutung der Gehdlzpflanzungen fiir die Minimierung von Eingriffen in
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild begriindet.
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FNL 4: Ostliche Eingriinung

Die als ,FNL 4* gekennzeichneten Flachen sind als Wiesenflachen anzulegen und extensiv zu
bewirtschaften. Die Ansaat erfolgt mit einer Saatgutmischung fur die Anlage von artenreichen
Wiesen. Es ist Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden. Die Wiesen sind durch eine 2- bis
3-schirige jahrliche Mahd zu pflegen. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.

Die Wiese ist mit Obst- und Wildobstarten fachgerecht zu bepflanzen. Die Baume sind zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen. Die Bepflanzung erfolgt im Sinne einer Streuobstwiese mit einem
Pflanzraster von 10 — 15 m. Es sind bevorzugt groRkronige Arten zu wahlen. Die Bepflanzung
der Griunflache kann durch Pflanzung von freiwachsenden Hecken und Gehdlzgruppen erganzt
werden.

Pflanzqualitat Baume: - hochstammige Obstbdume der sowie Wildobstarten autochthoner
Herkunft
- Stammumfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1 m Hoéhe
- mind. 3 x verpflanzt

Pflanzqualitat Straucher: - standortgerechte Laubgeholze autochthone Herkunft
- Pflanzhéhe mind. 1,0 -1,5 m
- 3 x verpflanzt, mit Ballen

Untergeordnete Anlagen zur Ableitung und Rickhaltung von Niederschlagswasser sind zulassig
sofern die Anlage einer Streuobstwiese weiterhin moglich ist. Béschungsflachen von Mulden und
Graben sind mit standortgerechten Saatgutmischung flr die Anlage von artenreichen Wiesen,
Saumen und Hochstaudenfluren anzuséen. Es ist Saatgut autochthoner Herkunft zu verwenden.
Die Flachen sind durch eine 1-2 schirige Mahd zu pflegen.

Begriindung:

Die Bepflanzung dient der Eingriinung der geplanten Baukérper nach Osten und minimiert Ein-
griffe in das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion angrenzender Fldchen. Die MalBnhahme
kompensiert zudem Eingriffe in den Naturhaushalt und dient dabei vor allem der Férderung der
biologischen Vielfalt und der Verbesserung des lokalen Klimas sowie der Wiederherstellung von
Streuobstbestidnden. Die Vorgaben zur Pflanzung autochthoner Gehblze und zur Pflege sind
durch die Lage am Rand zur freien Landschaft, zu Kernflachen des landesweiten Biotopverbun-
des und gesetzlich geschiitzten Biotopen begriindet. Die Vorgaben zur Pflanzqualitét sind in der
Bedeutung der Gehblzpflanzungen fiir die Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild begriindet.

M1: Dezentrale Niederschlagswasser-Riickhaltung und Grundstiicksentwasse-
rung

Auf den privaten Baugrundstlicken sowie den stadtischen Flachen sind Verdunstungs-, Re-
tentions- bzw. Versickerungsanlagen zu etablieren, so dass ein Niederschlagsereignis mit einer
statistischen Haufigkeit von 30 Jahren entsprechend der DIN 1986-100 zurtickgehalten und be-
handlungsbedirftiges Niederschlagswasser von Hof- und StralRenflachen nach dem DWA-Ar-
beitsblatt A 102-2 gereinigt bzw. behandelt werden kann. Die Bodenschichten sind schwach
durchlassig und liegen aulRerhalb des entwasserungstechnisch relevanten Bereichs fur eine Ver-
sickerung von Regen- und Oberflachenwasser. Zur Versickerung sind Hinweise aus dem bauge-
ologischen Gutachten vom 20.05.2022 des Biiros Dr. Behringer, Stuttgart zu beachten.

Es darf nur unbelastetes und gereinigtes Wasser versickert bzw. in die natirlichen FlieRgewasser
eingeleitet werden.
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Die Einleitung in die offentlichen Entwasserungsanlagen ist auf den natirlichen Gebietsabfluss
von 5,7 I/s x hages zu begrenzen.

Ausfihrungsart, Lage und GroRRe der Verdunstungs-, Retentions- bzw. Versickerungsanlagen so-
wie der Reinigungselemente sind im Baugesuch verbindlich unter Beachtung der allgemein an-
erkannten Regeln der Technik, der gultigen Arbeitsblatter und Merkblatter nachzuweisen.

Unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig, wenn das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser versickert bzw. in ein natirliches FlieRgewasser
abgeleitet wird. Die genannten Materialien durfen nur im geringen Umfang (z.B. fur Regenrinnen,
Fallrohre, Verwahrungen) verwendet werden.

Bereiche fur zulassige Anlagen, welche wassergefahrdende Stoffe beinhalten und Bereiche, auf
denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind getrennt zu fassen und Uber das
Schmutzwassersystem, ggf. gedrosselt, zu entwassern. Die Menge der Ableitung in die offentli-
che Schmutzwasserkanalisation muss mit dem Betreiber abgestimmt werden.

Ausfihrungsart, Lage und GréfRe der Flachen sowie anfallende Wassermengen sind im Bauge-
such unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik, Arbeitsblatter und Merk-
blattern nachzuweisen.

Begriindung:

Die MalBRnahme vermeidet Eingriffe in das Schutzgut Wasser. Mit den MalBnahmen sollen die
negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und FlieBgewésserqualitidt sowie die
Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden. Die MalRnahmen férdert zudem die nattirliche
Verdunstung und trégt zur Verbesserung des lokalen Klimas bei.

M2: Wasserdurchlassige Belage

Unbelastete FulRwege und Hofflachen sowie PKW-Stellplatze sind, sofern es sich nicht um un-
terbaute Flachen handelt und Belange der Barrierefreiheit nicht entgegenstehen in dauerhaft
wasserdurchlassiger Bauart herzustellen; dies betrifft Unterbau und Belag. Flachen, die mit Ra-
sengittersteinen und/oder Rasenfugenpflaster angelegt werden, missen einen Grinanteil von
mind. 50% aufweisen. (Belastete betriebsinterne Verkehrs- und Hofflachen sowie Be- und Entla-
deflachen sind mit wasserundurchlassigen Belagen herzustellen. LKW-Stellflachen sind in Erwar-
tung von Tropfverlusten in Betonbauweise auszufihren.)

Begriindung:

Die Verwendung wasserdurchldssiger Beldge dient dem Schutz der fiir Menschen, Tiere und
Pflanzen lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit den MalRnahmen sollen die negativen Auswir-
kungen auf die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert wer-
den.

M3: Dachbegriinung

Dachflachen von Flachdachern und flach geneigten Dachern bis zu 18°Dachneigung sind vollfla-
chig und fachgerecht zu begriinen. Es ist eine Ansaat aus einer artenreichen und standortgerech-
ten Saatgutmischung mit Krautern und Sedum- und Sempervivumarten zu verwenden. Die Starke
des durchwurzelbaren rein mineralischen Substrats muss mind. 13 cm betragen. Ausgenommen
sind verglaste Dachflachen und Oberlichter. Dachbegrinung ist auch dort nachzuweisen, wo Fla-
chen zur Gewinnung von solarer Energie genutzt werden. Die Dachbegriinung ist extensiv zu
pflegen und dauerhaft als geschlossene Vegetationsflache zu erhalten. Eine Dlingung ist im Hin-
blick auf den einhergehenden Nahrstoffeintrag in den Vorfluter nicht zulassig.
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Auf Dachbegrinung kann teilweise verzichtet werden, wenn technische Nebenanlagen oder be-
gehbare Dachterrassen vorgesehen sind.

Begriindung:

Die Dachbegriinung dient der Durchgriinung und Gestaltung des Baugebiets. Durch Wasserrtick-
haltung und —verdunstung tragen die so begriinten Fldchen zur Drosselung des Niederschlags-
abflusses und zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets bei. Der Verlust von Bo-
denfunktionen wird minimiert.

M4: Tiefgaragenbegriinung

Tiefgaragen sind mit mind. 80 cm Bodenuberdeckung bundig an das bestehende Gelande anzu-
schlieRen und dauerhaft mit einer artenreichen und standortgerechten Saatgutmischung mit
Krautern, Grasern und Stauden aus autochthoner Herkunft zu begriinen. Ausnahmsweise kann
die H6he der Bodenlberdeckung auf bis zu 60 cm verringert werden, wenn technische Mal3nah-
men zur Bewasserung fachgerecht umgesetzt werden.

Begriindung:

Die Tiefgaragenbegriinung dient der Durchgriinung und Gestaltung des Gewerbegebiets. Durch
Wasserriickhaltung und —verdunstung tragen die so begriinten Flachen zur Drosselung des Nie-
derschlagsabflusses und zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets bei. Der Verlust
von Bodenfunktionen wird minimiert.

M5 AuBen- und Fassadenbeleuchtung

Nicht notwendige Lichtemissionen miissen vermieden werden. Die Aufien- und Fassadenbe-
leuchtung von Gebauden und Grundstiicken, insbesondere an Randbereichen des Geltungsbe-
reichs zu den Maflinahmenflachen FNL 1-4 hin, sind auf das fir Verkehrssicherheit und Arbeits-
schutz notwenige Mal} zu reduzieren. Es sind ausschlie3lich Leuchten zu verwenden, die einen
moglichst geringen Einfluss auf nachtaktive Insekten haben (z.B. warmweil3e LED-Leuchten mit
geringem Anteil an kurzwelligem Licht (Wellenlange > 540 nm und Farbtemperatur < 2700 Kel-
vin)). Es sind gerichtete Lichtquellen mit Lichtabschirmung nach oben und zur Seite sowie mog-
lichst geringer Lichtpunkthdhe zu verwenden. Die Beleuchtungskdrper mussen insektendicht kon-
struiert sein.

Begriindung:

Die MalBnahme minimiert die Eingriffe in das Schutzgut Tiere. Sie schont insbesondere nachtak-
tive Tierarten wie nachtaktive Insektenarten und Flederméuse. Durch die Malhahme wird die
Wirksamkeit der MalBnahmen FNL 1 — 4 fiir diese Tierarten optimiert.

M6 Vogelkollisionsschutz

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen und insbesondere bei Glasfassaden und —wanden
mussen auf Dauer angelegte, objektspezifische MalRnhahmen zur Minderung des Vogelschlagri-
sikos an Glasflachen getroffen werden (z.B. Anordnung und Dimensionierung von Glasflachen,
Anbringung von Mustern auf der Glasflache). Spiegelnde Fassaden oder Fenster mit einem Au-
Renreflexionsgrad gréler 15% sind an Gebaudefronten in Nachbarschaft zu Gehdlzbestanden
bzw. der offenen Feldflur nicht zulassig.

Begriindung:

Die MaBnahme minimiert die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und vermeidet artenschutzrechtli-
che Verbotstatbesténde.
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9.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen, Bindungen fur Bepflanzungen, Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

(§ 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Pflanzgebot 1 / Pfg 1: Einzelbdaume auf Baugrundstiicken

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein Baum fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft in
artgerechter Form zu erhalten und bei Abgangigkeit innerhalb einer Vegetationsperiode zu erset-
zen.

Pflanzqualitat Obstbaume:
- standortgerechte, klimaresiliente Arten
- Stammumfang mind. 12-14 cm, gemessen in 1 m Hoéhe
- 3x verpflanzt, mit Ballen
- Baumbeet mind. 12 m? mit Erdanschluss

Pflanzqualitat sonstige Laubbaume:
- standortgerechte, klimaresiliente Arten
- Stammumfang mind. 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe
- 3x verpflanzt, mit Ballen
- Baumbeet mind. 12 m? mit Erdanschluss

Vorhandene Baume, die diese Voraussetzungen erfillen, sind hierbei anrechenbar. Sollten
Baumpflanzungen in begriindeten Fallen (z.B. Brandschutz, Hygienevorschriften, Leitungstras-
sen, GrundstlckserschlieBung) nicht oder nicht vollstandig auf dem Grundstlck untergebracht
werden kénnen, ist ausnahmsweise eine Pflanzung an anderer Stelle in dem jeweiligen Sonder-
gebiet zulassig. Dabei sind die Sondergebiete SO 1 und SO1.1 wie ein Sondergebiet zu behan-
deln.

Pflanzgebot 2 / Pfg 2: Private Freiflachen innerhalb der Sondergebiete SO2 und
SO4

Freiflachen, die nicht zu ErschlieBung oder einer anderen zulassigen Nutzung erforderlich sind,
mussen vegetativ begrint werden. Der Anteil unversiegelter begrunter Freiflachen auf dem Bau-
grundstlick (ohne begrinte Dacher) muss innerhalb des Sondergebiets SO2 mind. 20% und in-
nerhalb des Sondergebiets SO4 mind. 40% betragen.

Fur die Entwicklung von Rasen- bzw. Wiesenflachen ist vorzugsweise eine autochthone Saatgut-
mischung mit gebietsgerechten Arten zu verwenden.

Begriindung:
Die Festsetzung dient der stédtebaulichen Gestaltung und der Durchgriinung des Baugebiets.
Die Begriinung der Fldchen dient der Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets.

Begriindung:

Die Pflanzungen dienen der Durchgriinung und Gestaltung des Baugebiets. Die Gehélze dienen
der Verbesserung des lokalen Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten
Schutz-, Nahrungs- und Nistméglichkeiten fiir z.B. Végel und Insektenarten. Die Vorgaben zur
Pflanzqualitat sind in der Bedeutung der Gehdlzpflanzungen fiir die Minimierung von Eingriffen in
den Naturhaushalt begriindet.

Planbar Guthler




84 MafRnahmen und Festsetzungen zur Grinordnung und ihre Begriindung

Pflanzgebot 3 / Pfg 3: Baum-Strauchhecke auf den Baugrundstiicken angrenzend
an offentliche Flachen, auBere Eingriinung

Auf den mit Pflanzgebot ,Pfg 3" belegten Flachen ist eine Baum-Strauchhecke fachgerecht zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit innerhalb einer Vegetationsperiode zu er-
setzen.

Die Pflanzflachen durfen fur Grundstlickszufahrten auf einer maximalen Breite von 7,00 m unter-
brochen werden.

Die Straucher sollen in einem Pflanzabstand von 1,50 bis 3,0 m gepflanzt werden. Je 20 laufende
Meter sind ein bis zwei Baume zu pflanzen.

Pflanzqualitat Baume: - standortgerechte Baume der Pflanzliste 1, autochthone Herkunft
- Stammumfang mind. 18-20 cm, gemessen in 1 m Hohe
- 3 x verpflanzt, mit Ballen
- Baumbeet mind. 12 m? mit Erdanschluss

Pflanzqualitat Straucher: - standortgerechte Laubgehdlze der Pflanzliste 2, autochthone Her-
kunft
- Pflanzhéhe mind. 1,0 -1,5 m
- Wuchshéhe mind. 3,0 m
- 3 x verpflanzt, mit Ballen

Begriindung:

Die Bepflanzung dient der Eingriinung der geplanten Baukérper und minimiert Eingriffe in das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktion angrenzender Fldchen. Die MaBnahme kompensiert
zudem Eingriffe in den Naturhaushalt und dient dabei vor allem der Férderung der biologischen
Vielfalt und der Verbesserung des lokalen Klimas. Die Vorgabe zur Pflanzung autochthoner Ge-
hélze sowie der Verwendung autochthonen Saatqutes ist durch die Lage am duf8eren Rand des
Baugebiets bzw. den Anschluss an Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft begriindet. Die Vorgaben zur Pflanzqualitét sind in der Bedeutung
der Geholzpflanzungen flir die Minimierung von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild begriindet.

Pflanzgebot 4 / Pfg 4: Vorgartenzone

Die mit Pflanzgebot 4 gekennzeichneten Flachen sind struktur- und artenreich zu begriinen. An-
saaten sind mit standortgerechten Saatgutmischungen mit Saatgut autochthoner Herkunft herzu-
stellen. Staudenpflanzungen sind durch naturnahe und artenreiche Staudenpflanzung mit heimi-
schen Staudenarten anzulegen. Gehdlzpflanzungen sind mit standortgerechten Baum- und
Straucharten der Pflanzliste 1 und 2 anzulegen.

Die Pflanzflachen durfen je Baugrundstick fur Grundstiickszugange auf einer maximalen Breite
von 7,00 m unterbrochen werden.

Begriindung:

Die Pflanzungen dienen der Durchgriinung und Gestaltung des Baugebiets. Die Bepflanzung
dient der Verbesserung des lokalen Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Die
Festsetzung dient zudem der Férderung der biologischen Vielfalt innerhalb des Baugebiets.
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Pflanzgebot 5 / Pfg 5: Fassadenbegriinung

Fassaden sind fachgerecht und zu mindestens 20 % der jeweiligen Geb&udeseite zu begrinen.
Stitzmauern sind fachgerecht und vollflachig zu begriinen. Die Fassadenbegriinung ist dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang innerhalb einer Vegetationsperiode zu ersetzen. Fur begriindete Ein-
zelfalle (z.B. Hygienevorschriften, Denkmale und Brandschutz) kdnnen Ausnahmen zugelassen
werden.

Pflanzqualitat bodengebundene Fassadenbegriinung:
- standortgerechte, klimaresiliente Arten
- Gerustkletterer oder Selbstklimmer
- mind. 1 Pflanze pro 2 Ifm Wandlange
- Wuchshéhe mind. 5,0 m
- Pflanzbeet mind. 1 m?® mit durchwurzelbarem Substrat

Pflanzqualitat fassadengebundene Vegetationssysteme:
- Graser, Stauden und/oder Krauter standortgerechte, klimaresiliente
Arten
- PflanzgefaRe an Tragkonstruktion mit Wasserspeicher und Uber-
laufsicherung oder vertikale Vegetationssysteme mit mind. 10 Liter
durchwurzelbarem Substrat pro Pflanze
- technische MalRnahmen zur Bewasserung notwendig

Begriindung:
Die Fassadenbegriinung dient der Durchgriinung und der Gestaltung des Baugebiets. Sie tragt
zudem zur Verbesserung des lokalen Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebiets bei.

Pflanzlisten

Die Artauswahl der Gehdlze ist an den Standorteigenschaften auszurichten. Bei der Artauswahl
ist zudem die Ausbreitung von Schadinsekten und Krankheiten zu berticksichtigen, die die Vitali-
tat der Geholze massiv einschrankt (z.B. Eschentriebsterben).

Bei Ausschreibungen von Gehdlzlieferungen fir gebietsheimische Arten sollte folgende Herkunft
gewahlt werden: Herkunftsregion 5.1 — Stddeutsches Hligel- und Bergland, Frankische Platten
und Mittelfrankische Becken (LUBW 2021). Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten han-
delt, gilt das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG).

Pflanzliste 1 / Laubbdume 1. und 2. Ordnung

Bei der Pflanzung von Strallenbdumen und von Baumen auf bzw. an Verkehrsflachen ist die
Auswahl von Sorten aus der Straltenbaumliste der Konferenz der Gartenamtsleiter beim Deut-
schen Stadtetag (GALK) zulassig.

Wissenschaftlicher Name |Deutscher Name Ig':)on% Ir(r; ::tnellg r::irl?ear-\t
Acer campestre Feld-Ahorn X X
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn X

Alnus glutinosa Schwarz-Erle X

Carpinus betulus Hainbuche X X
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Wissenschaftlicher Name |Deutscher Name ﬂzonﬁé E:gt:lg r:IsiirI'i]:;\t
Fagus sylvatica Rotbuche X
Fraxinus excelsior Gewohnliche Esche X X
Populus tremula Zitterpappel, Espe X X
Prunus avium Vogel-Kirsche X X
Prunus padus Trauben-Kirsche X
Quercus petraea Traubeneiche X X
Quercus robur Stieleiche X
Sorbus domestica Speierling X X
Sorbus torminalis Elsbeere X X
Tilia cordata Winter-Linde X X
Tilia platyphyllos Sommerlinde

Pflanzliste 2 / Straucher und Heister
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name :'(tleisr“?e-nt
Acer campestre Feld-Ahorn X
Carpinus betulus Hainbuche X
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeiRdorn X
Euonymus europaeus Gewdhnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster X
Prunus padus Trauben-Kirsche
Prunus spinosa Schlehe X
Rosa canina Echte Hunds-Rose X
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix caprea Sal-Weide X
Salix purpurea Purpur-Weide
Salix viminalis Korb-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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9.4 Hinweise

Schutz von Boden, Wasser und Lebensraumen vor Schadstoffeintragen

. Baustelleneinrichtungsflachen, Baumateriallager, Maschinenabstellflachen sind auf bereits
versiegelten Flachen zu errichten um weitere Bodenverdichtungen und Bodenverunreinigun-
gen zu verhindern.

« In der Bauphase sind der Boden, das Grundwasser und die Lebensraume von Pflanzen und
Tieren vor Schadstoffeintrag wirkungsvoll durch Einhaltung der einschlagigen Sicherheitsvor-
schriften beim Baubetrieb zu schitzen.

. Werden Bodenverunreinigungen angetroffen, ist die zustandige Untere Bodenschutzbehdrde
unverzlglich zu benachrichtigen.

« Schadstoffbelastete Boden sind von verwertbarem Aushub zu trennen und einer Entsorgung
zuzufthren.

« Die wasserrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

Begriindung:

Die Empfehlungen dienen dem Schutz der fiir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen Res-
sourcen Boden und Wasser. Bereits eingetretene Belastungen sollen beseitigt und ihre Auswir-
kungen auf den Menschen und die Umwelt verhindert oder vermieden werden.

Bodenschutz

« Der belebte Oberboden ist zu schonen, vor Beginn der Baumalinahmen abzutragen, fachge-
recht zwischenzulagern und méglichst vollstandig einer Nutzung (Wiederauftrag) zuzuftihren.
Uberschiissiges Abtragungsmaterial aus dem anstehenden geologischen Ausgangsgestein
kann abgeflhrt werden.

Die raumliche Ausdehnung von Baufeld und Baustelleneinrichtung ist zu minimieren.

Wiederverwendung von Erdaushub (unbelastet, verwertbar) / Massenausgleich

Im feuchten Zustand sollte Boden nicht befahren werden.

Nach Abschluss der Baumalinahmen sind entstandene negative Bodenveranderungen nach-

haltig zu beseitigen (z.B. Tiefenlockerung zur Beseitigung von Verdichtungen).

« Grundsatzlich gilt, dass bauzeitlich beanspruchte Flachen von stérenden, insbesondere pflan-
zenschadlichen Stoffen gesdubert werden mussen; hierzu zéhlen z.B. Baurlckstande, Ver-
packungsreste und schwer verrottbare Pflanzenteile.

« Sollten archaologische Funde angetroffen werden, sind diese nach § 20 DSchG BW in unver-
andertem Zustand zu erhalten und die zustandige Denkmalschutzbehdrde ist unverziglich zu
benachrichtigen.

Begriindung:

Zweck dieser Festsetzung ist es, den Boden als Naturkérper und Lebensgrundlage fiir Menschen
und Tiere, besonders in seinen Funktionen als Lebensraum fiir Bodenorganismen, als Standort
fur natlirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fiir
Schadstoffe sowie als landschaftsgeschichtliche Urkunde zu erhalten und vor Belastungen zu
schlitzen. Bereits eingetretene Belastungen sollen beseitigt und ihre Auswirkungen auf den
Menschen und die Umwelt verhindert oder vermieden werden.

Artenschutz

Auf Grundlage der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (PLANBAR GUTHLER 2023A) sind die
in Tabelle 9 in Kapitel 4.2 des Umweltberichts dargestellten populationsstiitzenden Malkhahmen
umzusetzen, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu vermeiden.

Begriindung:
Die MaRnahmen sind erforderlich, um artenschutzrechtliche Verbotstatbesténde zu vermeiden.
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Pflanzliste Obstbaume

Es sind auf Samlingsunterlage gezogene Hochstamme zu pflanzen. Lokal verbreitete und ge-
eignete Sorten sind z.B.:

Obstart Sorte

Apfel - Lokalsorten |- Berlepsch

- Bittenfelder

- Boskoop

- Brettacher

- Gewdrzliuken

- Hauxapfel

- Jacob-Fischer

- James Grieve

- Ohringer Blutstreifliing

- Rheinischer Bohnapfel
- Rheinischer Winterrambur (=Theuringer)
- Rote Sternrenette

- Schweizer Glockenapfel
- Sonnenwirtsapfel

- Zabergaurenette

Apfel — - Reanda
resistente Sorten - Reglindis
- Remo

- Rewena
- Rubinola
- Topaz

Mostbirnen - Bayerische Weinbirne

- Geddelsbacher Mostbirne
- Kacherbirne

- Kirchensaller Mostbirne

- Palmischbirne

- Schweizer Wasserbirne

Tafelbirnen — Alexander Lucas

- Conference

- Harrow Sweet

- Stuttgarter Geilhirtle
Kirschen - Buttners rote Knorpel

- Hedelfinger Riesenkirsche
Zwetschge / - Buhler Frihzwetschge
Mirabelle - Hauszwetschge

- Mirabelle v. Nancy
Quitte - Portugieser Quitte / Birnenquitte
Walnuss - Samling

- Weinsberg 1 und 4
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ANLAGEN

11 MaBnahmen des Okokontos

Die nachfolgende Darstellung der Okokontomafinahmen zeigt den Okopunktewert inkl. Zinsen
bis zum Stichtag 07.05.2024.

Die Zuordnung der MalRnahmen erfolgt zum Satzungsbeschluss. Dieser wird zum 31.12.2024

erwartet. Zu diesem Zeitpunkt weisen die Malinahmen inkl. Zinsen einen Wert von 2.368.475
Okopunkten auf.
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Heilbronn (Innenstadt)

MaRnahme 1 MaRnahme 2 MaRnahme 3 MaRnahme 4 MaRnahme 5
Gemarkung Heilbronn Heilbronn Heilbronn
Fist. 3635 3635
Gewann Hornlis Lebensbw 1|Hornlis genet. Schatze
GroéRe Flst. [m?] 35.242 35.242
FlachengroRe
g 6.055 7.487

MaRnahme [m?]

Griuninselnummer

MaBnahmen-
beschreibung

Uberschuss B 19/16

Uberschuss B 19/11

Streuobst auf Wiese

Streuobst auf Wiese

Uberschuss B19/23

Guthaben inkl.
Zinsen

37.011

153.808

29.003

33.617

58.185




Wald

MaRnahme 1

Gemarkung Heilronn
Flst. 11900/1
Gewann Hornlis
GroRe Flst. [m?] 2.009.949
FlachengroRe

2.750
MaRnahme [m?]
Griininselnummer 506

MaBnahmen-
beschreibung

Abriss Waldschanke

Guthaben inkl.
Zinsen

19.509




Neckargartach

MaRnahme 1 MaRnahme 2 MaRnahme 3 MaRnahme 4 MaRnahme 5 MaRnahme 6 MaRnahme 7 MaRnahme 8 MaRnahme 9
Gemarkung Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach
Flst. 6608/10 5449 6608/29 6608/29 6608 6608 5449 5449 5449
Gewann Spitalwald Hofweinberg Spitalwald Spitalwald Krebshalde Krebshadlde Hofweinberg Hofweinberg Hofweinberg
Gré6Re Flst. [m?] 227.564 216.758 51.005 51.005 309.698 309.698 216758 216758 216758
FlachengroRBe

40.239 4.386 49.251 1.754 920 1.200 1.380 1.190 821

MaRnahme [m?]
Griininselnummer 661 662.7 661.2 661.2 662.1 662.2 662.3 662.4 662.5

MaBnahmen-
beschreibung

Acker zu ext. Wiese

Ackerrandstreifen

Acker zu Magerw.

Acker zu Hecke

Ackerrandstreifen

Ackerrandstreifen

Ackerrandstreifen

Ackerrandstreifen

Ackerrandstreifen

Guthaben inkl. Zinsen

458.262

33.648

437.571

2.026

15.548

20.280

23.322

20.111

13.875

MafBlhahme 10

MafBlhahme 11

MafBlhahme 12

MafBlnhahme 13

MafBlnahme 14

MafBnahme 15

MafBlnahme 16

MafBlnahme 17

MafBlnahme 18

Gemarkung Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach
Flst. 5449 5449 5449/1 5447 5444 6464 6608 5566
Gewann Hofweinberg Hofweinberg Hofweinberg Hofweinberg Hofweinberg Wolfsspitz Winzelwaldle Beim Wehr
Gro6Re Flst. [m?] 216758 216758 2.591 66.100 47.481 4.525 32.142 4.499
FlachengroRBe

) 4.424 1.799 2.591 3.687 2.396 1.265 130 4499
MafBnahme [m?]
Griininselnummer 662.6 662.7 662.7 662.8 662.9

MaBnahmen-
beschreibung

Ackerrandstreifen

Ackerrandstreifen

Ackerrandstreifen

Ackerrandstreifen

Ackerrandstreifen

Acker zu Wiese

Rest B-Plan 44C/13

Wiese zu Streuobst

Acker zu Wiese

Guthaben inkl. Zinsen

62.257 5.723 3.453 62.310 1.791 16.385 12.018 56.680 60.826
MaRnahme 19 MaRnahme 20 MaRnahme 21 MaRnahme 22 MaRnahme 23 MaRnahme 24
Gemarkung Neckargartach Neckargartach Neckargartach Neckargartach
Flst. 5567 5566_5567 2490/9 verschiedene
Gewann Beim Wehr Beim Wehr Rotacker
GroRe Flst. [m?] 2.743 Teil von...
FlachengroRe
) 2743 2898
MafBnahme [m?]
Griininselnummer
MaRnahmen- ) . Acker zu Wiese/ 51 Baumpflanzungen
) Acker zu Wiese 28 Baume .
beschreibung Habitatb_ZE
Guthaben inkl. Zinsen
37.085 13.104 35.819 23.237




Biberach

MaBnahme 1 MaBnahme 2 MaBnahme 3 MaBnahme 4 MaBnahme 5 MaBnahme 6

Gemarkung Biberach Biberach Biberach Biberach Biberach Biberach
Flst. 4609 2177 2177 535 536 537
Gewann obere Kopfallmend Im Forstle Im Forstle Halde Halde Halde
Gro6Re Flst. [m?] 4.963 3.602 3.602 5.383 7.221 913
FlachengroRe

) 2.299 1.140 300 1.455 4.636 913
MaBnahme [m?]
Griininselnummer 661 816 816
MaRnahmen- , . . :

. Acker zu ext. Wiese Heckenpflege Heckenpflege Waldrefugium Waldrefugium Waldrefugium
beschreibung
Guthaben inkl. Zinsen 50.808 14.193 3.668 1.106 24.107 4.748
MaBnahme 7 MaBnahme 8 MaBnahme 9 MaBnahme 10 MaBnahme 11

Gemarkung Biberach Biberach Biberach Biberach Biberach
Fist. 490 808_809 808_809 808_809
Gewann Tabaksacker Tropfer Tropfer Tropfer
Gro6Re Flst. [m?] 7.202 1.410 1.410 1.410
FlachengroRe

) 1.702 1.000 410
MaBnahme [m?]
Griininselnummer 80808 80808 80808
MaRnahmen- N buschte Obstw. 2 St bst-

. Hochstaudenflur Uberschuss B 113/6 verbusehte ,S Wz Wiese zu Magerweide . reuobs

beschreibung Magerweide bdume neu

Guthaben inkl. Zinsen

28.785

49.245

10.340

5.829

1.034




Horkheim

MaBnahme 5 MaRBnahme 6 MaRBnahme 7 MaRnahme 8

Gemarkung Horkheim Horkheim Horkheim Horkheim
Flst. 2953 2955 2988 2051
Gewann Tausendfurt Tausendfurt Tausendfurt Erdweidich
GroRe Flst. [mz] 2.389 1.678 41.032
FlachengroRe

) 2.389 1.678 4.480
MaBnahme [m?]
Griininselnummer 402988-2
MaRnahmen- . .

Acker zu Wiese Acker zu Wiese Auwald Anlage

beschreibung

Wechselkroten- teich

Guthaben inkl.
Zinsen

1.821

26.177

54.345

46.776




Kirchhausen

MaBnahme 1 MaRnahme 2 MaBnahme 3 MaBnahme 4 MaBnahme 5 MaBnahme 6 MaBnahme 7 MaBnahme 8 MaBnahme 9

Gemarkung Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen
Fist. 10972 10970 10968 10965 10964/1 10960 10969 10880/1 10982
Gewann Schaferin Schaferin Schaferin Schaferin Schaferin Schaferin Schaferin Schaferin Schaferin
GroRe Flst. [m?] 942 1.101 203 744 193 1.421 184 473 608
FlachengréBe MalRnahme

[m?] 600 510 203 527 100 900 120 40 60
Griininselnummer 909 909 909 909 909 909 909 909 909

MaBnahmen-
beschreibung

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Guthaben inkl. Zinsen

7.350

6.248

2.487

6.456

1.225

11.025

1.470

490

735

Maflnahme 10

MafRRnahme 11

MafRRnahme 12

MafRRnahme 13

MafRRnahme 14

MafRnahme 15

MafRnahme 16

MafRnhahme 18

MafRnhahme 19

Gemarkung Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen Kirchhausen
Fist. 10979 10964/2 10981/1 10981/2 10976/2 10976/1 10973 824 883
Gewann Schaferin Schaferin Schaferin Schaferin Schaferin Schaferin Schaferin Hollweg Forstweg
GroRe Flst. [m?] 206 195 332 874 890 544 90 4595 Teil von ...
FlachengréBe MalRnahme

[m?] 100 170 200 500 600 400 70 4595 4654
Griininselnummer 909 909 909 909 909 909 909

MaRnahmen-
beschreibung

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Aufwertung GroRs.

Acker zu Buntbrache
RH_FL

Acker zu Buntbrache
RH_FL

Guthaben inkl. Zinsen

1.225 2.083 2.450 6.125 7.350 4,900 858 56.932 57.663
MaRnahme 20

Gemarkung Kirchhausen
Flst. 8259
Gewann Wart
GroRe Flst. [m?] 4030
FlichengroRe MaBnahme

& 4030

[m?]

Griininselnummer

MaRnahmen-
beschreibung

Acker zu Buntbrache
RH_FL

Guthaben inkl. Zinsen

49.932




Frankenbach

MaRBnahme 1 MaRBnahme 2
Gemarkung Frankenbach Frankenbach
Fist. 4406 4407
Gewann Kramerschlag Kramerschlag
Gro6Re Flst. [m?] 1.660 Teil von ...
FlachengroRe

1.660 866

MaRnahme [m?]
Griininselnummer FL FL

MaBnahmen-
beschreibung

Acker zu Buntbrache

Acker zu Buntbrache

Guthaben inkl.
Zinsen

20.567

10.730




Anlagen

12 Karten

Planbar Guthler




LEGENDE

Bodenfunktionen
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LEGENDE

Biotoptypen (LUBW-Code)

Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

Grasreiche ausdauernde
Ruderalvegetation (35.64)

Acker mit fragmentarischer
Unkrautvegetation (37.11)

Feldhecke mittlerer Standorte (41.22)

Gebusch mittlerer Standorte (42.20)

Vollig versiegelte Stral’e oder Platz
(60.21)

Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke (60.23)

Grasweg (60.25)

O Streuobst auf mittelwertigem Biotoptyp
(45.40b)

® Einzelbaum auf sehr gering- bis
geringwertigem Biotoptyp (45.30a)

® Einzelbaum auf mittelwertigem Biotoptyp
(45.30b)

Sonstige Planzeichen

pEEEEN
" = Grenze Geltungsbereich Bebauungsplan
Spmmmnm

MLLLLL T 77 e : T B A —— Flursticksgrenze

Landschaftsschutzgebiet

Gesetzlich geschutzte Biotope nach
BNatSchG i.V.m. LNatSchG (LUBW,
angepasst durch Planbar Guthler
03/2021)

Gesetzlich geschiitzter Streuobstbestand

m nach LNatSchG (Planbar Githler

03/2021)

Bebauungsplan 44C/15
Gewerbegebiet Steindacker, Stadt Heilbronn

Umweltbericht mit integrierter MaBstab: 1:2.500 A
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und Format  DINA3 N
Griinordnungplan
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Kartierung
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LEGENDE

MaRBnahmen zur Grunordnung

R \\ Griinflache Verkehrsgrin

Grunflache Parkanlage

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur

FNL1 | Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft
FNL - Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

- FNL - Feldhecke mittlerer Standorte (41.10 )

FNL - Feldhecke mittlerer Standorte (41.10)
Erhalt

"/ FNL- Streuobst

Pflanzgebot (Pfg) 3 - Baum-Strauchhecke,
aulere Eingrinung

Pflanzgebot (Pfg) 4 - Vorgartenzone

Baugrundstiick mit Pflanzgeboten

01 (Pig 1,2, 5)

Sonstige Planzeichen

' . Geltungsbereich Bebauungsplan

Baugrenze

Baulinien

Flachen zur Entwasserung

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach BNatSchG
i.V.m. LNatSchG (LUBW, im UG angepasst durch
Planbar Guthler 03/2022)

Planung Nordumfahrung

Flurstlicksgrenze

Bebauungsplan 44C/15
Innovationspark "Steindacker”, Stadt Heilbronn
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integriertem Griinordnungplan Format: DINA3 | N
Karte 3:  Griinordnungsplan Datum | Zeichen
Kartierung - -
Auftraggeber: Kartographie | 05/24 KS
Stadt Heilbronn StadtHeiloronn | b6, 0524 | Ks
Planbar Githler GmbH verfasst:
' Mérikestr. 28/3, 71636 Ludwigsburg Ludwigsburg,

planbar  E-Mail: info@planbar-guethler.de

Tel.: 07141/91138-0, Fax: 07141/91138-29 | 24.05.2024 H 2 LIV_\M

Internet: www.planbar-guethler.de




