Flachennutzungsplan der Stadt Heilbronn —
Fortschreibung fur das Teilgebiet ,,Steinacker*

Umweltbericht

Auftraggeber Auftragnehmer
1 Heilbronn '
H . N planbar
giithler
Stadt Heilbronn, Planbar Guthler GmbH

Planungs- und Baurechtsamt






Flachennutzungsplan der Stadt Heilbronn —
Fortschreibung fur das Teilgebiet ,,Steinacker*

Umweltbericht

Bearbeitung:

Dipl.-Ing. Landschaftsplanung Kerstin Schlange

verfasst: Ludwigsburg, 24.05.2024

Diplom-Geograpp Matthias Guthler
Planbar Guthler\GmbH

Auftraggeber Auftragnehmer
[ Heilbronn il
HIN
Stadt Heilbronn Planungs- und Baurechtsamt Planbar Guthler GmbH
CécilienstraBe 45 + 74072 Heilbronn MorikestraBe 28/3 - 71636 Ludwigsburg
Fon: 07131/ 56-2705 Fax: 07131/ 56-3129 Fon: 07141/ 911380 - Fax: 07141/9113829

E-Mail: planung+baurecht@heilbronn.de Internet: www.heilbronn.de E-Mail: info@planbar-guethler.de - Internet: www.planbar-guethler.de






Verzeichnisse

Inhaltsverzeichnis
I Y1 | =T (U o 1
1.1 Anlass und Aufgabenstellung...........coooooio i 1
1.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplans ...........ccooooeeiiiiiiiiiii e 1
1.3  Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung.........ccccoeeeeeeeiiiiinnnnnnnn. 2
1.4 Hinweise auf SChWIErgKEItEN .........vvuiii i e e e eaenes 3
15 Zielvorgaben des Umweltschutzes und der bergeordneten Planungen und ihre
BerlUCKSIChEIQUNG ...t e e e e et e e e e e e eannes 3
1.6 Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft...........ccooooovviiiiiiiiiiniennnceens 8
2 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands.............. 10
2.1 Schutzgut Boden/FIAChE ...........oouiiiii e 10
2.2 Schutzgut Tiere und PIaNZEN ..........ccoooo i 10
2.3 SCNULZGUE WASSET ....cciiiiiiiiiiiiiiiieeee ettt ettt e e 11
24 Schutzgut KIMa/LUTT .......ooviiiiiiiiiiiiiiiee ettt 11
2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsnutzung............ccoooooiiiiiiiiiiiinneeenceeinn, 11
2.6 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit..............ccccceeeiiiiiiiiiiiiii e, 12
2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUter ............covviviiiiiiii e 12
2.8  Wechselwirkungen zwischen den einzelnen SchutzgUtern.............ccccvvvvvveeennnns 13
2.9  Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung ..................... 13
3 Prognose uUber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfliihrung
eI PIANUNG ...ttt 14
3.1 Yol a1 w0 111 =] U UURUPPPRORN 14
3.2 Emissionen, Abwasser Und ADFAIIE ........ooeieeiee e 15
3.3  Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Bauvorhaben fiir schwere
Unfalle oder Katastrophen und den Folgen des Klimawandels .......................... 15
3.4 Grenzuberschreitende oder kumulierende Auswirkungen ............cccceeeeeeeeeeeeeenn, 15
4 Mdogliche MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
SOWIe ZUM AUSQGIEICH ... 16
5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten ............... 16
6 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen und geplanten
Malnahmen (MONITOFING) . ..ciie e e e e e eeeaees 17
7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung..........cccccoeeeieiiiiiiiiiceneee, 17
8  QUEIIENVEIZEICHNIS ..o 19

Planbar Guthler




1] Verzeichnisse

Abbildungsverzeichnis
Abbildung 1:  Abgrenzung und Lage des Teilgebiets ,Steinacker” in der derzeit

genehmigten Fassung und der geplanten, geanderten Fassung............ 2
Abbildung 2:  Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans mit
ungeféahrer Lage des Vorhabenbereichs ..............ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiins 6
Abbildung 3:  Landesweiter Biotopverbund im Verhaltnis zum Plangebiet.................... 7
Abbildung 4:  Lage der Schutzgebiete nach Naturschutzrecht im Verhaltnis zum
PlaNQEDIET... ... e 9
Abbildung 5: Lage der Schutzgebiete nach Wasserrecht im Verhaltnis zum
VOrhabenber@iCh.........ooeeiiii e 9

Bildnachweis:

Fotos und Abbildungen: Titelbild: Planbar Guthler GmbH,
ansonsten Quelle entsprechend Angabe
Der Bericht ist frei von Rechten Dritter

Planbar Guthler




Einleitung 1

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Heilbronn beabsichtigt, im Gewann Stein&cker dstlich des Industrieparks Bollin-
ger Hofe und nordlich der Ortschaft Neckargartach den Innovationspark Kl auszuweisen.
Der Innovationspark KI Baden-Wurttemberg in Heilbronn soll auf exzellente Art und Weise
national und international etablierte Unternehmen, Start-ups, Forschungsakteure, Fach-
krafte und Talente anziehen.

Das Gebiet des Innovationsparks ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gewer-
begebiet sowie randlich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Fir die nun ange-
strebte Nutzung als Sonderbauflache bedarf es fiir das Teilgebiet ,Steinacker eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 44C/15 ,In-
novationspark Steinacker*.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung, Erweiterung und Erganzung von Bauleit-
planen fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Grundlage
fur die Inhalte des Umweltberichts ist die Anlage 1 des BauGB.

Nach § 2a BauGB hat die Kommune flir das Aufstellungsverfahren einen Umweltbericht
als gesonderten Teil in die Begriindung aufzunehmen. Die in der Umweltprifung ermittel-
ten Umweltbelange sind sachgerecht in der kommunalen Abwagung zu berticksichtigen.

Das Planungs- und Baurechtsamt der Stadt Heilbronn hat die Planbar Githler GmbH mit
der Erstellung des Umweltberichts beauftragt.

1.2 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die nachfolgende Kurzdarstellung umfasst Angaben Uber Standort, Art und Umfang der
Festsetzungen sowie zum Bedarf an Grund und Boden.

Das Teilgebiet ,Steinacker” befindet sich sudlich der A 6 unweit der Autobahnanschluss-
stelle Heilbronn / Untereisesheim. Es liegt auf einer Hochflache zwischen dem Industrie-
park ,Bollinger Hofe® im Westen und dem Industriegebiet ,Neckarau® im 6stlich gelegenen
Neckartal. Sudlich befindet sich in etwa 700 m Entfernung der Ortsteil Neckargartach. Das
Stadtzentrum von Heilbronn befindet sich rund 4,5 km entfernt.

Der Flachennutzungsplan weist flir das Plangebiet bisher folgende Festsetzungen aus:
¢ Geplante gewerbliche Bauflache (ca. 23 ha)
¢ Randlich Flache fur die Landwirtschaft

Der Anderungsbereich wird nunmehr als Sonderbauflache (geplant) mit folgenden Zweck-
bestimmungen dargestellt:

¢ Innovationspark (ca. 23,4 ha)

o (ffentliche Grunflache (ca. 5,8 ha)
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2 Einleitung

Die geénderte Abgrenzung des Teilgebiets ,Steindcker” berlcksichtigt die aktuelle Trasse
der geplanten Nordumfahrung Frankenbach/Neckargartach, die auch der ErschlieRung
der geplanten Sonderbauflachen dienen wird.
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Abbildung 1:  Abgrenzung und Lage des Teilgebiets ,Steinacker in der derzeit genehmigten
Fassung (linkes Bild) und der geplanten, gednderten Fassung (rechtes Bild)
(STADT HEILBRONN 2020 und 2022, Geobasis- und Geofachdaten: © Stadt Heil-
bronn, © LGL, www.Igl.bw.de, © LUBW, RIPS, © RP Freiburg LGRB)

1.3 Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Bewertung der Schutzguter und ihrer Betroffenheit erfolgt auf Grundlage der zur Fort-
schreibung des Flachennutzungsplans — Teilgebiet Steindcker und zum Bebauungsplan
44C-15 ,Innovationspark Steindcker” durchgefiihrten Fachgutachten sowie der Erhebung
und Auswertung von Grundlagendaten.

Zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans — Teilgebiet Steindcker wurde eine Arten-
schutzfachliche Voreinschatzung erstellt (PLANBAR GUTHLER 2022A).

Auf Ebene des Bebauungsplans wurden Fachgutachten zu den klimatischen Auswirkun-
gen (INGENIEURBURO RAU 2024) und den Schallimmissionen (W&W 2024A UND B) erarbei-
tet. Es erfolgte eine Baugrunduntersuchung (BEHRINGER 2022). Zudem wurde eine Ent-
wasserungskonzeption (BIOPLAN 2024) erarbeitet und eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung durchgefihrt (PLANBAR GUTHLER 2024B). Im Rahmen der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanz zum Bebauungsplan 44C-15 ,Innovationspark Steinacker (PLANBAR GUTH-
LER 2024B) erfolgte eine Erfassung und Bewertung der Biotoptypen sowie Erhebungen
zum Landschaftsbild.

Die Bewertung der einzelnen Schutzgtiter erfolgt mit Hilfe einer funfstufigen Skala:

o keine/sehr gering (Wertstufe (WS) 1)
o gering (WS 2)

o mittel (WS 3)

o hoch (WS 4)

o sehr hoch (WS 5)
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Einleitung 3

Die Einstufung erfolgt dabei auf Grundlage des Bewertungsmodell der Naturschutzverwal-
tung Baden-Wirttemberg fir die Kompensation von Eingriffen (LFU 2005).

Im Rahmen der Flachennutzungsplananderung erfolgt eine vorlaufige Bewertung der Fla-
chen, die von der Anderung betroffen sind. Eine ausfiihrliche Bewertung kann dem Um-
weltbericht mit integrierter Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und Grunordnungsplan (PLANBAR
GUTHLER 20248B) entnommen werden, der zum Bebauungsplan 44C-15 ,Innovationspark
Steinacker” erstellt wurde.

1.4 Hinweise auf Schwierigkeiten

Auf Ebene des Flachennutzungsplans liegen noch keine konkreten Angaben zu den auf
Ebene des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen oder spater realisierten Bauvor-
haben vor. Aussagen zu anlage-, bau- oder betriebsbedingten Umweltauswirkungen kon-
nen daher haufig nur allgemein erfolgen. Weitergehende Ausfiihrungen kénnen dem Um-
weltbericht zum Bebauungsplan 44C-15 ,Innovationspark Steinacker entnommen wer-
den.

Schwierigkeiten und fehlende Erkenntnisse bestehen dartiber hinaus im Hinblick auf die
allgemein vorhandenen Prognoseunsicherheiten z.B. hinsichtlich der Entwicklung des Kili-
mawandels.

Die vorliegenden Untersuchungen und Datengrundlagen sind jedoch hinreichend fir die
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen nach
82 (4) Satz 1 BauGB.

1.5 Zielvorgaben des Umweltschutzes und der Ubergeordneten Planungen
und ihre Beriicksichtigung

Durch die anzuwendenden Fachgesetze sowie die libergeordnete Fachplanung ergeben
sich eine Reihe von Zielvorgaben, die im Rahmen der Bauleitplanung berticksichtigt
werden missen. Die fur das Bauvorhaben relevanten Zielvorgaben sowie deren
Bertcksichtigung im  vorliegenden Bebauungsplan werden im  Folgenden
gegenibergestellt.

Fachgesetze
Tabelle 1: Umweltrelevante Zielvorgaben der tibergeordneten Fachgesetze und ihre Bertick-
sichtigung
Schutzgut | Quelle Zielvorgaben
Mensch BauGB Durch eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung soll das Wohl der All-

gemeinheit gesichert und eine menschenwirdige Umwelt mit ihren nattrli-
chen Lebensgrundlagen geschitzt und entwickelt werden.

BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) und Vorbeugung in Bezug auf die Entstehung
schadlicher Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &hnliche Umwelteinwirkun-
gen).

BNatSchG Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen,
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Einleitung

Schutzgut

Quelle

Zielvorgaben

zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen,

dass

- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
turgiter,

- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft sind nach ihrer Beschaf-

fenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und sied-

lungsnahen Bereich zu schiitzen und zugéanglich zu machen.

Boden/
Flachen

BauGB

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
sowie Beschrankung auf das notwendige Maf3.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen so-
wie bei wesentlichen anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgeho-
ben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen.

BodSchG

Die Funktionen des Bodens sind zu sichern oder wiederherzustellen. Be-
eintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind zu vermeiden.

BNatSchG

Erhalt von Bdden zur Erfullung ihrer naturlichen Funktion, nicht mehr ge-
nutzte versiegelte Flachen sind zu renaturieren, oder, soweit eine Entsie-
gelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der nattrlichen Entwicklung
zu Uberlassen. Schutz der Bdden vor Erosion und Verunreinigungen.

Tiere und
Pflanzen/
Biologische
Vielfalt

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind lebensféhige Po-
pulationen wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebens-
statten zu erhalten und ein Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen.

Gefahrdungen von natiirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und
Arten ist entgegenzuwirken.

Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihrer natirlichen Le-
bendsgemeinschaften und ihrer sonstigen Lebensbedingungen als Teil
des Naturhaushaltes sowie gesetzlicher Schutz bestimmter Teile von Na-
tur und Landschaft mit besonderer Bedeutung als Biotope.

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und das Wir-
kungsgefuge zwischen Ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt zu berucksichtigen.

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréachtigungen
des Landschaftsbhildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts sind in der Abwégung zu beriicksichtigen.

Wasser

WHG

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie
als nutzbares Gut.

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kolo-
gischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der
Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintra-
gen aus diffusen Quellen.

Abwasser ist so zu beseitigen, dass das Wohl der Allgemeinheit nicht be-
eintréachtigt wird.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
Uiber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sons-
tige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Erhalt und Wiederherstellung von Uberschwemmungsgebieten als Riick-
halteflachen soweit Uberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
dem nicht entgegenstehen.

WG Ba-Wtu

Verhinderung von Stoffeintragen in FlieRgewéasser durch die Ausweisung
von Gewasserrandstreifen, in denen die Errichtung baulicher Anlagen so-
wie der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln
verboten sind. Bdume und Strducher sind soweit mdglich zu erhalten.

Klima / Luft

BNatSchG

Dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch
die Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu.

Planbar Guthler




Einleitung

Schutzgut

Quelle

Zielvorgaben

Flachen mit gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen sind zu
erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen.

BauGB

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Emissio-
nen sollen vermieden und eine bestmdglichste Luftqualitéat erhalten wer-
den. Erneuerbare Energien sowie eine sparsame und effiziente Energie-
nutzung sind zu fordern.

BImSchG
inkl.
Verordnun-
gen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) und Vorbeugung in Bezug auf die Entstehung
schéadlicher Umwelteinwirkungen (Luftverunreinigungen, Gerdusche, Er-
schitterungen, Licht, Warme, Strahlen und &ahnliche Umwelteinwirkun-

gen).

Land-
schaftsbild

BNatSchG

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind nach ihrer Beschaffenheit
und Lage geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft zu schitzen und
zuganglich zu machen.

Kulturgter
und kultu-
relles Erbe

BNatSchG

Insbesondere Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, sind vor Ver-
unstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgiter und sonstige Sachguter zu beriicksichtigen.

DSchG

Schutz und Pflege der Kulturdenkmale, insbesondere Uberwachung des
Zustandes der Kulturdenkmale sowie die Abwendung von Gefahrdungen
und die Bergung von Kulturdenkmalen.

Bericksichtigung in der Planung:

Das geplante Sondergebiet soll in einem Bereich ausgewiesen werden, der im rechtskraf-
tigen Flachennutzungsplan Gberwiegend bereits als geplantes Gewerbegebiet festgesetzt
ist. Fur die Realisierung des Kl-Innvoationspark werden daher nur in geringen MalRe Fla-
chen in Anspruch genommen, die bisher nicht zur Bebauung vorgesehen waren.

Im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan 44C-15 ,Innovationspark
Steinacker” erfolgt eine detailliertere Betrachtung. Die Bericksichtigung der Ziele der
Fachgesetzte erfolgt u.a. durch Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung sowie zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft, MaRnahmen zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, Festsetzungen zur Begrenzung der Versiege-
lung von Boden, Grunordnerische Festsetzungen zur Eingrinung sowie Durchgrinung
des Innovationsparks und MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung. Zum Schutz
des kulturellen Erbes erfolgen vor Umsetzung von Bauvorhaben Archéologische Sonda-
gen und Rettungsgrabungen bei entsprechenden Ergebnissen der Sondage.

Planbar Guthler




6 Einleitung

Fachplane

Tabelle 2: Ubergeordnete Planungen

Zielvorgaben der Gibergeordneten Planungen

Regionalplan 2020 (REGIONALVERBAND HEILBRONN-FRANKEN 2006):
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.. *s. | Grundlagen:
no . *{Informationssystem Regionalverband Heilbronn-Franken 04/2021
“*+ ] Digitales Landschaftsmodell ATKIS ® DLM25 BW © Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg Az.: 5.13-D/204.
| Digitale Topographische Karte 1: 50.000 ® Landesvermessungsamt Baden-Wiirttemberg Az.: 2851.2-D/2357
Daten aus dem Raumlichen Informations- und Planungssystem (RIPS) der Landesanstalt
|| fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW).

Abbildung 2:  Ausschnitt aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans
mit ungefahrer Lage des Vorhabenbereichs
(lilafarbene Abgrenzung), unmaRstéblich

Das Plangebiet betrifft folgende Vorranggebiete des Regionalplans

« Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (PS 2.4.3.1) —
Auszug Textteil S. 54

243 Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtun-
gen, Standorte fiir regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte

2.4.31 Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen

z Zur Erhaltung der langerfristigen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungs-
struktur werden Uber die Eigenentwicklung der Gemeinden hinaus in folgen-
den Gemeindeteilen Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleis-
tungseinrichtungen als Vorranggebiete zur Konzentration einer verstarkten
Gewerbeentwicklung festgelegt und gebietsscharf in der Raumnutzungskar-
te 1:50.000 dargestelit.

Andere raumbedeutsame Nutzungen sind hier ausgeschlossen, soweit sie
mit den vorrangigen Nutzungen nicht vereinbar sind.

« Vorranggebiet fir den Stra3enverkehr, Neubau nach Plansatz 4.1.1

Das Plangebiet ragt sudlich in das Vorranggebiet fur den StraBenverkehr. Es dient der vorran-
gigen Nutzung einer Verbindung zwischen der B293 und B39. Betroffen ist die Verbindung zwi-
schen der NeckartalstraRe und dem Industriepark ,Béllinger Hofe".

Planbar Guthler



Einleitung 7

Zielvorgaben der Gibergeordneten Planungen

e Grinzasur (VRG), Plansatz 3.1.2

Im Sidwesten reicht das Plangebiet geringfligig in die Grinzasur ,Heilbronn-Franken-
bach/Bollinger Hofe“. Griinzasuren sind von Siedlungstatigkeit und funktionswidrigen Nutzun-
gen freizuhalten. Sie dienen der Siedlungsgliederung.

Das Vorhaben betrifft folgende Vorbehaltsgebiete des Regionalplans

« Vorbehaltsgebiet fur den vorbeugenden Hochwasserschutz (Rickhaltebecken), Plansatz

3.4.1
Berucksichtigung der = Das Vorhaben entspricht der Zielsetzung des Vorranggebietes
Zielvorgaben bei der als Schwerpunkt fur Industrie, Gewerbe und Dienstleistungs-ein-
Planung richtung.

= Das Vorranggebiet fir den StraBenverkehr wird im Rahmen der
ErschlieBung des Baugebiets berticksichtigt.

= Die Grinzasur wird im Rahmen der Bauleitplanung ausgeformt.
Die siedlungsgliedernde Funktion bleibt erhalten.

= Den Belangen des Vorbehaltsgebiets flr den vorbeugenden
Hochwasserschutz ist in der Abwagung besonderes Gewicht bei-
zumessen. Auf Ebene des Bebauungsplans wird ein Entwésse-
rungskonzept erstellt, das auch die Vermeidung von Hochwas-
serspitzen beinhaltet.

Biotopverbund und Generalwildwegeplan

5 e

A 500 m - Suchraum

1.000m - Sucheaum

’ \\
Grundlage:

- Raumliches Ir ions- und Planungssy (RIPS) der LUBW
- Amtliche Geobasisdaten © LGL (www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19) ° 100 200m
und © BKG (www.bkg.bund.de)

Abbildung 3:  Landesweiter Biotopverbund im Verhéltnis zum Plangebiet
(rote Linie). (LUBW 2022), unmalf3stablich

Im Plangebiet befinden sich keine Kernflachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte (vgl. Abbil-
dung 2). Kernflachen schliel3en jedoch am Neckartalhang an den 6stlichen Gebietsrand an. Im
Sudostlichen Bereich befinden sich Kernraume des Biotopverbunds mittlerer Standorte.
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8 Einleitung

Zielvorgaben der Gibergeordneten Planungen

Im Plangebiet befinden sich keine Kernflachen des Biotopverbunds trockener Standorte. Kernfla-
chen schlieBen jedoch am Rémerweg ndrdlich an das Plangebiet an.

Das Gebiet ist ohne Bedeutung fir den Biotopverbund feuchter Standorte, den Biotopverbund der
Gewasserlandschaften oder den Generalwildwegeplan.

Berucksichtigung der = Auf Ebene des Bebauungsplans erfolgen Festsetzungen, die
Zielvorgaben bei der dem Erhalt der Kernflachen sowie dem Biotopverbund dienen.
Planung

1.6 Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Die nachfolgende Tabelle stellt die Betroffenheit der geschitzten Bestandteile von Natur
und Landschaft dar.

Tabelle 3: Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Schutzgebiete und -objekte

Natura 2000-Gebiete
(Fauna-Flora-Habitat-Gebiet / Vogelschutzgebiete)

Vom Vorhaben nicht betroffen.

Naturschutzgebiete

Vom Vorhaben nicht betroffen.

Landschaftsschutzgebiete

Ostlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Neckartalhang nérdlich
Neckargartach® (LSG Nr. 1.21.009). Es handelt sich um einen ehemaligen westufrigen Prallhang
des Neckars mit Garten- und Obstbaumnutzung sowie Gehdlzbereichen.

Nordlich des Plangebiets befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Boéllinger Bach® (LSG Nr.
1.21.010). Es handelt sich um eine Bachaue mit Wiesennutzung und naturnahem bachbeglei-
tendem Auwald.

Besonders geschuitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG i.V.m. NatSchG

Westlich des Plangebiets befinden sich drei Teilflachen des geschutzten Biotopes ,Feldhecken
an Ackerrainen ndrdl. von HN-Neckargartach® (Biotop-Nr. 168211-210016). Nordéstlich des
Plangebiets liegt das gesetzlich geschiitzte Biotop ,Hohlweg 'Ob dem Froschberg' nérdlich von
HN-Neckargartach“ (Biotop-Nr. 168211-210017).

Seit 1. Marz 2022 zahlen auch artenreiche Mahwiesen (FFH-Lebensraumtypen 6510
.Magere Flachland-Mahwiesen“ und 6520 ,Berg-Mahwiesen®) zu den gesetzlich ge-
schitzten Biotopen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine FFH-M&hwie-
sen vorhanden.

Wasserschutzgebiet

Der Vorhabenbereich befindet sich innerhalb der Wasserschutzzone IlIA im fachtechnisch abge-
grenzten Wasserschutzgebiet ,Neckarsulm (Neckartalaue)“ mit der amtl. Nr. 125.058.
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Schutzgebiete und -objekte

Uberschwemmungsgebiet

Vom Vorhaben nicht betroffen.

Gewasserrandstreifen

Vom Vorhaben nicht betroffen.

Waldschutzgebiet

Vom Vorhaben nicht betroffen.

Grundlage: i/ B | i
- Réaumliches Inf ions- und Planungssystem (RIPS) der LUBW [ 3 )
- Amtliche Geobasisdaten © LGL (www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19) / - i Biotop )
und © BKG (www.bkg.bund.de) { . &S 3 [ offeniandbiotopkartierung
3 g [ waldbiotopkartierung
Landschaftsschutzgebiet

Abbildung 4:  Lage der Schutzgebiete nach Naturschutzrecht im Verhaltnis zum Plangebiet
(gelbe Linie). (LUBW 2022), unmal3stéblich

Wasserschutzgebiet
festgesetzt

& vorlaufig angeordnet

- im Verfahren

- fachtechnisch abgegrenzt

Grundlage:

- f und P (RIPS) der LUBW
- Amtliche Geobasisdaten © LGL (www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)
und © BKG (www.bkg.bund.de)

Abbildung 5:  Lage der Schutzgebiete nach Wasserrecht im Verhéaltnis zum Vorhabenbereich
(rote Linie). Quelle: (LUBW 2022), unmaf3stéblich
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2 Beschreibung und Bewertung des aktuellen Umweltzustands

2.1 Schutzgut Boden/Flache

Bestand

Die allgemeine Geologie im Gebiet ist wie folgt charakterisiert (BEHRINGER 2022):
—  Lo6ss und Losslehm, Uber teilweise

— Frankenbach-Schotter (QFR), Gber

— Resten der Grabfeld-Formation (kmGr, ehem. Gipskeuper), tiber

—  Erfurt-Formation (Kug, ehem. Lettenkeuper)

Bei den Boden im Planungsgebiet handelt es sich laut LGRB BK 50 (LGRB 2020) tber-
wiegend um Parabraunerde aus wirmzeitlichem Léss sowie zu kleinen Teilen um tiefes
kalkreiches Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen und Pararendzina / Parabraun-
erde-Pararendzina aus LOss.

Vorbelastungen bestehen in Form der Altablagerung AS-Nr. 00137 Froschberg.

Bewertung

Es handelt sich um Flachen der Vorrangflur | mit einer vorwiegend hohen bis sehr hohen
Wertigkeit fur die Bodenfunktionen ,natirliche Bodenfruchtbarkeit®, ,Filter und Puffer fur
Schadstoffe” und ,,Ausgleichskdérper im Wasserkreislauf®.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand

Das Gebiet wird Giberwiegend ackerbaulich genutzt. Randlich angrenzend befinden sich
mehrere Feldhecken, die als gesetzlich geschiitzte Biotope ausgewiesen sind. Im Plange-
biet befinden sich Obstgehdlze, die sowohl als Solitarbdume als auch als flachige Streu-
obstbestdnde vorkommen. Die 0Ostlich des Romerwegs bestehende Wiese, die teils mit
Streuobst bestanden ist, ist als Fettwiese mittlerer Standorte einzustufen.

Im Plangebiet befindet sich eine Streuobstbaumreihe auf einem Wiesensaum, die nach
§ 33a NatSchG geschitzt ist. Die Streuobstwiese erfiillt auf Grund der zu geringen Fla-
chengroRe dagegen nicht die Kriterien des § 33a NatSchG.

Die ackerbaulich bzw. landwirtschaftlich genutzten Flachen eignen sich als Lebensraum
fur bodenbritende Vogelarten (z. B. Feldlerche, Rebhuhn).

Die Gehdlze verflgen tber eine Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhestatte fur freibri-
tende Vogelarten. Geholze mit Habitatstrukturen (Baumhdohlen, etc.) sind vorhanden, so-
mit auch das Potenzial fur héhlenbritende Végel. Die erfassten Habitatbaume sind auf-
grund ihrer freistehenden Lage nicht als Quartier fir baumhéhlen- und spaltenbewoh-
nende Fledermausarten geeignet, in Teilen ist das Plangebiet jedoch potenziell als Jagd-
habitat fir Fledermause geeignet. Die Baumhohlen weisen keinen ausreichend grofR3en
Mulmkdrper und somit keine Eignung fur xylobionte Kéaferarten auf. (PLANBAR GUTHLER
2022A)

Die Saumstrukturen der im Zentrum des Plangebiets befindlichen Obstbaumreihe weisen
fur Reptilien geeignete Habitatstrukturen wie offene bzw. grabbare Bodenstellen zur Eiab-
lage und Grenzlinien entlang dichter Vegetation mit Sonnenpléatzen und Versteckstruktu-
ren auf. Entsprechende Habitatbedingungen konnten ebenfalls innerhalb des schmalen
Saums entlang des von Nord nach Sid verlaufenden Wirtschaftswegs festgestellt werden.
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Die mit wenigen Obstgehotlzen bestandene Wiese im 0stlichen Bereich des Untersu-
chungsgebiets eignet sich in den lichteren Randbereichen ebenfalls als Reptilienlebens-
raum. Zudem weisen die Randbereiche der Schrebergarten, welche im Osten an das Un-
tersuchungsgebiet anschlieRen, stellenweise geeignete Habitatbedingungen fur Reptilien
auf. (PLANBAR GUTHLER 2022A)

Bewertung

Die Ackerflachen im Plangebiet weisen auf Grund ihrer intensiven Nutzung einen geringen
Biotopwert auf. Sie sind jedoch gleichzeitig von Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte bodenbriutender Vogelarten, insbesondere fur die Feldlerche.

Die Saum- und Wiesenflachen weisen einen mittleren, die Streuobstbestande und Ge-
holzflachen einen hohen Biotopwert auf. Sie sind gleichzeitig von Bedeutung als Zaun-
eidechsenlebensraum, fur freibriitende und in Teilen fur héhlenbritende Vogelarten.

2.3 Schutzgut Wasser

Bestand

Die im Untersuchungsgebiet relevante obere grundwasserfiihrende hydrogeologische
Einheit ist ,Gipskeuper® (Grabfeld-Formation). Im Norden geht das Gebiet in die hydroge-
ologische Einheit ,Lettenkeuper” (Erfurt-Formation) tiber (LGRB 2020).

Vorbelastungen sind in Form von wenigen, bereits versiegelten Feldwegen vorhanden.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung
Das Plangebiet hat hinsichtlich der Funktionen Grundwasserdargebot und -neubildung
eine mittlere Bedeutung flr das Teilschutzgut Grundwasser.

2.4 Schutzgut Klima/Luft

Bestand

Auf Grund der Uberwiegenden Nutzung als Acker ist das Untersuchungsgebiet als Frei-
landklimatop einzuordnen. Die weitgehend unversiegelten und landwirtschaftlich genutz-
ten Oberflachen zeichnen sich insbesondere wahrend klarer Nachte durch eine negative
nachtliche Ausstrahlung aus. Dies fuhrt im Gewann Steinacker zur Bildung bodennaher
kuhler Luftschichten. Da im Untersuchungsgebiet keine Emittenten vorkommen ist die ge-
bildete und abflieBende Kaltluft weitgehend unbelastet. Die Bedeutung der Ausgleichs-
funktion flr belastete bebaute Gebiete im Umfeld des Plangebiets ist jedoch gering (INGE-
NIEURBURO RAU 2024)

Bewertung
Das Untersuchungsgebiet hat Uberwiegend eine mittlere bis hohe Bedeutung fir das
Schutzgut.

2.5 Schutzgut Landschaftsbild und Erholungsnutzung

Bestand
Die Hochflache wird auf Grund ihrer guten nattrlichen Bodenbedingungen traditionell
landwirtschaftlich genutzt. Hierbei nimmt der Ackerbau eine bedeutende Rolle ein. Die
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Landschaft im Plangebiet wird durch wenige, meist linienférmig angeordnete Strukturen
wie Hecken oder Obstbaumreihen sowie vereinzelten, alten Obstbaumen gegliedert.

Die Landschaft im Umfeld des Plangebiets ist bereits durch Geb&dude im weiteren Umfeld
(Kraftwerk, Industriepark, Wohnbebauung) sowie Hochspannungsleitungen anthropogen
Uberpragt. Nach Norden hin sind mit zunehmender Nahe zur Autobahn
Verkehrsgerausche deutlich wahrnehmbar. Hinzu kommen Larmbelastungen durch den
Verkehr auf den ZubringerstraRen zum Industriepark ,Bollinger Hofe".

Infolge der Siedlungsnéhe zu Neckargartach wird insbesondere die Hochflache stdlich
des Plangebiets fiir die Erholung genutzt. Von Bedeutung fiir die Naherholung im Plange-
biet ist der Rémerweg.

Bewertung

Das Plangebiet selbst hat tiberwiegend eine geringe, in Teilen eine mittlere Bedeutung fir
das Schutzgut Landschaftsbild. Auf Grund seiner Erholungs-Infrastruktur, Nutzung, Er-
reichbarkeit und Vorbelastungen weist es auch eine geringe bis mittlere Bedeutung als
Erholungsraum auf.

2.6 Schutzgut Mensch / menschliche Gesundheit

Bestand

Das Gebiet befindet sich im siedlungsnahen Erholungsraum von Neckargartach, hat je-
doch auf Grund seiner Lage und Freiraumqualitat nur eingeschrankt eine Funktion als
Wohnumfeld.

Eine Vorbelastung bestehen vor allem durch Larmbelastungen, die durch die Néhe zur
Autobahn und dem Verkehr auf den Zubringerstra3en zum Industriepark ,Béllinger Hofe*
entstehen.

Bewertung

Plangebiet hat auf Grund seiner Erholungs-Infrastruktur, Nutzung, Erreichbarkeit und Vor-
belastungen eine geringe bis mittlere Bedeutung als Erholungsraum und Wohnumfeld. Es
weist in Teilen eine Belastung durch Larm auf.

2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand

Das Plangebiet befindet sich im Kulturdenkmal gem. 82 DSchG Nr. 21. Innerhalb der kar-
tierten Flache liegen umfangreiche Siedlungen verschiedenster Zeitstellungen (Niederlas-
sungen des Altneolithikums, der Urnenfelderkultur, der Spéathallstatt-/Frihlaténezeit und
der romischen Zeit).

Bewertung

An dem Erhalt des als Kulturdenkmal gefiihrten Areals besteht ein 6ffentliches Interesse.
Das Untersuchungsgebiet ist nach derzeitigem Sachstand von hoher Bedeutung fiir Kul-
turguter.
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2.8 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern

Wechselwirkungen ergeben sich im Zusammenspiel von Boden und Grundwasser
(Grundwasserneubildung,-reinigung und Niederschlagswasserriickhaltung). Die hohe na-
turliche Bodenfruchtbarkeit ermdglicht eine tGberwiegend ackerbauliche Nutzung, die die
Biotopstruktur und das Landschaftsbild des Plangebiets pragt. Sie ist zudem malfigeblich
fur die Eignung als Lebensraum fir Tiere, hier vor allem fiir Offenlandbriter.

2.9 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Auf Grund der hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen in der Metropolregion Stuttgart ist
davon ausgehen, dass die Ausweisung als geplantes Gewerbegebiet aufrecht erhalten
bleibt.

Auf Grund der hohen Wertigkeit der Flachen fur die Landwirtschaft ist davon auszugehen,
dass auch die Ausweisung der Flache fir die Landwirtschaft erhalten bleibt. Bis zu einer
Bebauung des Gebiets wird die bestehende landwirtschaftliche Nutzung des Plangebiets
in der bisherigen Form voraussichtlich fortgefihrt.
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3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung der Planung

Durch die Fortfiihrung des Flachennutzungsplans ergeben sich voraussichtlich die nach-
folgend dargestellten Auswirkungen, Risiken und Konflikte. Auf Ebene des Flachennut-
zungsplans kénnen dabei noch keine Aussagen zu den im Rahmen der spateren Bauvor-

haben eingesetzten Techniken und Stoffen getroffen werden.

3.1 Schutzguter

Die Umsetzung einer Bebauung des Plangebiets hat folgende Auswirkungen:

Gebiet von mittlerer Bedeutung.

Wirkfaktor Schutzgut
Verlust aller Bodenfunktionen von tberwiegend hochwertigen Boden
Bdden der Flurbilanz |

Erhohung der Flacheninanspruchnahme im Raum westlich des | Flache
Neckars und sudlich der A 6.

Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate in einem Wasser

Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders ge-
schitzter Vogelarten, insbesondere der Feldlerche sowie Ver-
lust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse.

Tiere/Pflanzen/
Biologische Vielfalt

Verlust von Streuobstbestédnden mit besonderer Bedeutung fur
als Biotop und Lebensraum fir besonders und streng ge-
schitzte Arten.

Tiere/Pflanzen/
Biologische Vielfalt

Verlust von weiteren Biotopen mit Uberwiegend geringer, teils
mittlerer bis hoher Bedeutung

Tiere/Pflanzen/
Biologische Vielfalt

Inanspruchnahme von Flachen, die auf Grund ihrer Lage zwi-
schen Kernflachen des landesweiten Biotopverbundes als
Kernraum eingestuft sind.

Tiere/Pflanzen/
Biologische Vielfalt

Verlust von unbelasteten Kaltluftproduktionsflachen von mittle- | Klima/Luft
rer bis hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Klima/Luft.
Entwicklung eines bioklimatisch belasteten Siedlungsraums. Klima

Uberpragung der natiirlichen Topographie und Verlust der ge-
wachsenen Kulturlandschaft.

Landschaftsbild

Verlust von siedlungsnahen Erholungsraumen.

Mensch

Entstehung zusatzlicher Larmbelastungen

Mensch

Uberbauung von Flachen mit Bedeutung als Kulturgut.

Kulturgiter

Auf Grund der Hochwertigkeit der Bdden im Plangebiet liegt ein Konfliktschwerpunkt im

Schutzgut Boden.
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Weite Teile des Plangebiets sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan jedoch bereits
als Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf Grund der Fortschreibung des Teilgebiets
~oteinacker® als Sonderbauflache ergibt sich auf Ebene des Flachennutzungsplans zwar
eine rdumliche Verlagerung aber kaum zusatzliche Flacheninanspruchnahme fur Sied-
lungsflachen. Die geplante Gebietsausweisung umfasst zudem o6ffentliche Griinflachen.
Diese sind geeignet Auswirkungen auf alle Schutzglter zu minimieren.

3.2 Emissionen, Abwasser und Abfalle

Aussagen zu Art und Menge von Schadstoff-, Larm-, Lichtemissionen, Erschiitterungen
oder weiteren Bel&stigungen sowie zu Treibhausgasemissionen und den daraus resultie-
renden Auswirkungen auf den Klimawandel sind auf Ebene des Flachennutzungsplans
noch nicht mdglich. Dies trifft auch auf die Entstehung und Beseitigung von Abwéassern
und Abféllen zu. Von der Einhaltung der geltenden gesetzlichen Vorschriften zum Schutz
der Umwelt, des Klimas und der menschlichen Gesundheit im Rahmen der Umsetzung
einer Bebauung des Gebiets kann ausgegangen werden. Weitergehende Ausfiihrungen
kénnen dem Umweltbericht zum Bebauungsplan 44C-15 ,Innovationspark Steinacker*
entnommen werden.

3.3 Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan zuldssigen Bauvorhaben flr
schwere Unfalle oder Katastrophen und die Folgen des Klimawandels

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kann die Anfélligkeit der zulassigen Bauvorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen und den Folgen des Klimawandels nicht abschlie-
Rend beurteilt werden. Die gesetzlichen Vorgaben zur Verhinderung schwerer Unfélle und
Katastrophen finden auf Ebene des Bauantrags Anwendung.

Das Baugebiet befindet sich nicht in einer Erdbebenzone (INNENMINISTERIUM BADEN-
WURTTEMBERG 2005).

3.4 Grenzuberschreitende oder kumulierende Auswirkungen
Grenziberschreitende Auswirkungen sind nicht gegeben.

Kumulierende Auswirkungen ergeben sich mit der geplanten Nordumgehung Franken-
bach / Neckargartach, insbesondere mit dem 1. Bauabschnitt Ost (Verbindung zwischen
NeckartalstraRe und den Bollinger Hofen). Hierbei ergeben sich auf Grund der unmittelbar
benachbarten Lage sowie der insgesamt umfangreichen Flacheninanspruchnahme kumu-
lierende Auswirkungen auf alle Schutzgiter. Diese werden im Rahmen des Umweltbe-
richts zum Bebauungsplan 44C-15 ,Innovationspark Steinacker” betrachtet.
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4 Mdogliche MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und
Verringerung sowie zum Ausgleich

Um die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie die menschliche Gesundheit und
Kulturgiter zu vermeiden und zu minimieren kdnnen folgende MalRnahmenvorschlage im
Rahmen des Bebauungsplans festgesetzt werden:

Dachbegriinung

Ubererdung von baulichen Anlagen

Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf gering belasteten Flachen

Vermeidung von grof3flachigen, ebenerdigen Parkplatzen

Mafnahmen zur dezentralen Niederschlagswasser-Rickhaltung

MalRRnahmen zum Schutz vor Larm im Plangebiet sowie in betroffenen umliegen-

den Baugebieten

o Entwicklung der Grinflachen als Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat und hohem
Mal3 an naturnahen Biotopstrukturen

o Eingrinung und Durchgriinung der Sonderbauflachen

o Mafnahmen zum Schutz von Tieren wie Vorgaben zur Beleuchtung im Auf3enraum
und Maflinahmen zur Vermeidung von Vogelkollisionen.

o Archéologische Sondagen und Rettungsgrabungen

Diejenigen Tiergruppen und -arten, fiir die im Bereich der Gebietsausweisung nach den
Erkenntnissen der artenschutzrechtlichen Voreinschatzung das Eintreten von arten-
schutzrechtlichen Verboten gemé&nR § 44 Abs.1 Nr.1 bis 4 BNatSchG nicht sicher ausge-
schlossen werden kann, missen einer vertieften (speziellen artenschutzrechtlichen) Pri-
fung unterzogen werden. Diese legt Mal3nahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbesténde fest.

Vor allem auf Grund der Hochwertigkeit der Béden im Plangebiet ist davon auszugehen,
dass die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht innerhalb des Ge-
biets ausgeglichen werden kénnen. Auf Ebene des Bebauungsplans sind daher weiterge-
hende KompensationsmalRnahmen festzusetzten.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im Bereich der Sonderbauflachen sollen entwicklungs-, wissenschafts- und forschungs-
orientierte Gewerbebetriebe und Einrichtungen mit dem Schwerpunkt Kunstliche Intelli-
genz, inshesondere zur Qualifizierung, Forschung und Kommerzialisierung von Kl-basier-
ten Produkten, Anwendungen und Dienstleistungen angesiedelt werden. Ziel ist es die
verschiedenen Akteure zu vernetzten und raumlich zu konzentrieren. Fir die Realisierung
des Kl-Innovationsparks ist daher ein grof3flachiges, zusammenhé&ngendes Areal erforder-
lich.

Die zum Flachennutzungsplan erstellte Bauflachenbedarfsermittiung und -bilanzierung
aus dem Jahr 2021 (STADT HEILBRONN 2021) beinhaltet auch die Ermittlung des Bedarfs-
nachweis fur gewerbliche Bauflachen fur den Planungszeitraum bis 2025. Hierbei erfolgte
auch eine Untersuchung des Gewerbeflachenpotenzials im Rahmen ausgewiesener aber
unbeplanter bzw. beplanter aber unbebauter Gewerbe- und Mischgebiete sowie in Form
von Baultcken.
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Aul3er den Flachen im Gewann Stein&cker stehen der Stadt Heilbronn keine ausreichend
grol3en und zusammenhangenden Flachen zur Ansiedlung des Innovationsparks zur Ver-
fugung. Die noch verfligbaren (stadtischen) Grundstiicke liegen verstreut im Stadtgebiet
und sind hinsichtlich des Flachenbedarfs grundséatzlich zu klein und zum Teil auch auf-
grund ihres Zuschnittes und/oder der topographischen Gegebenheiten nicht geeignet. Im
Stadtgebiet sind auch keine groRen Konversionsflachen mehr vorhanden. (STADT HEIL-
BRONN 2022)

Alternativ zur Inanspruchnahme des bisher als geplantes Gewerbegebiet ausgewiesenen
Teilgebiets ,Steindcker* ware somit die Entwicklung einer neuen Sonderbauflache erfor-
derlich. Hierdurch waren weitere landwirtschaftlich genutzten Flachen betroffen und es
entstiinden zusatzliche Belastungen fur den Naturhaushalt und das Landschafsbild. Aus
diesem Grund erfolgt die Umsetzung des Kl-Innovationsparks im Teilgebiet ,Steinacker”
sowie die hierfur erforderliche Anderung der Gebietsausweisung im Flachennutzungsplan.

6 MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen und
geplanten Mal3hahmen (Monitoring)

Die Darstellung von geplanten Bauflachen und sonstigen FNP-Anderungen im nicht
rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan haben keine unmittelbaren Umweltauswirkun-
gen. Auf der Ebene des Flachennutzungsplans ist eine Umweltliberwachung im Sinne des
§ 4c BauGB daher nicht erforderlich.

Die Uberpriifung der erheblichen Umweltauswirkungen sowie der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und Kompensation von Umweltauswirkungen erfolgen im Zusam-
menhang mit der Umsetzung des Bebauungsplans 44C-15 ,Innovationspark Steinacker*.

7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Heilbronn beabsichtigt, im Gewann Steindcker 6stlich des Industrieparks Ballin-
ger Hofe und nordlich der Ortschaft Neckargartach den Innovationspark Kl auszuweisen.
Das Gebiet des Innovationsparks ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als Gewer-
begebiet sowie randlich als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Fir die nun ange-
strebte Nutzung als Sonderbauflache bedarf es fiir das Teilgebiet ,Steinacker” eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 44C/15 ,In-
novationspark Steinacker*.

Der Anderungsbereich wird zukiinftig als Sonderbauflache (geplant) mit folgenden Zweck-
bestimmungen dargestellt:

e Innovationspark (ca. 23,4 ha)

o (ffentliche Grunflache (ca. 5,8 ha)

Die geanderte Abgrenzung des Teilgebiets ,Steinacker” berlicksichtigt zudem die aktuelle
Trasse der geplanten Nordumfahrung Frankenbach/Neckargartach, die auch der Erschlie-
Rung der geplanten Sonderbauflachen dienen wird.

Zur Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt zunachst eine Beschreibung und Bewer-

tung des aktuellen Umweltzustands:

e Das Plangebiet wird derzeit Giberwiegend ackerbaulich genutzt. Es ist auf Grund der
hochwertigen Béden von hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Boden.

e Es weist eine mittlere Bedeutung fur das Teilschutzgut Grundwasser auf. Oberfla-
chengewéasser kommen nicht vor.

Planbar Guthler
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o Die Ackerflachen im Plangebiet weisen auf Grund ihrer intensiven Nutzung einen ge-
ringen Biotopwert auf. Sie sind jedoch gleichzeitig von Bedeutung als Fortpflanzungs-
und Ruhestétte bodenbritender Vogelarten. Im Plangebiet befinden sich Obstge-
holze, die sowohl als Solitdrbaume als auch als flachige Streuobstbestéande vorkom-
men. In Teilen sind dies nach 833 NatSchG geschutzt. Sie eignen sich zudem fir
freibritende, in Teilen auch fur hdhlenbritende Vogelarten als Lebensstétte. In Berei-
chen ist das Gebiet als Lebensraum fur Zauneidechsen geeignet.

¢ Auf Grund der landwirtschaftlichen Nutzung ist das Gebiet als Freilandklimatop sowie
als Kaltluftentstehungsgebiet einzuordnen, das jedoch nur eine geringe Bedeutung
fur umliegende Baugebiete hat.

e Die Flache ist Teil des siedlungsnahen Erholungsraums von Neckargartach. Die

Landschaft im Plangebiet wird durch wenige, meist linienférmig angeordnete Struktu-

ren wie Hecken oder Obstbaumreihen sowie vereinzelte, alte Obstbdaume gegliedert.

Auf Grund der Nahe zur Autobahn und den ZubringerstraRen zum Industriepark

,Bollinger Hofe" bestehen Vorbelastungen durch Larm.

Das Plangebiet befindet sich im Kulturdenkmal gem. 82 DSchG Nr. 21.

Durch die Bebauung des Gebiets ergeben sich negative Auswirkungen auf den Natur-
haushalt, das Landschaftsbild, die menschliche Gesundheit und Kulturguter. Auf Grund
der Hochwertigkeit der Boden im Plangebiet liegt ein Konfliktschwerpunkt im Schutzgut
Boden.

Weite Teile des Plangebiets sind im rechtskraftigen Flachennutzungsplan jedoch bereits
als Gewerbegebiet ausgewiesen. Auf Grund der Fortschreibung des Teilgebiets
»oteinacker” als Sonderbauflache ergibt sich auf Ebene des Flachennutzungsplans zwar
eine raumliche Verlagerung aber keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme. Die ge-
plante Gebietsausweisung umfasst zudem o6ffentliche Griinflachen, die geeignet sind ne-
gative Auswirkungen auf alle Schutzgtter zu minimieren.

Im Rahmen des Bebauungsplans sind Festsetzungen zu treffen, die die Auswirkungen auf
Natur und Landschaft sowie die menschliche Gesundheit und Kulturgiter vermeiden und
minimieren. Auf Grund der Hochwertigkeit der Bdden im Plangebiet ist davon auszugehen,
dass die Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht innerhalb des Ge-
biets ausgeglichen werden kénnen. Auf Ebene des Bebauungsplans sind daher weiterge-
hende KompensationsmaRnhahmen festzusetzen.

Die zum Flachennutzungsplan erstellte Bauflachenbedarfsermittiung und -bilanzierung
aus dem Jahr 2021 hat ergeben, dass der Stadt Heilbronn aufRer den Flachen im Gewann
Steindcker keine ausreichend grof3en und zusammenh&ngenden Flachen zur Ansiedlung
des Innovationsparks zur Verfiigung stehen. Alternativ zur Inanspruchnahme des bisher
als geplantes Gewerbegebiet ausgewiesenen Teilgebiets ,Steinacker ware somit die Ent-
wicklung einer neuen Sonderbauflache erforderlich. Hierdurch waren weitere landwirt-
schaftlich genutzte Flachen betroffen und es entstiinden zusatzliche Belastungen fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Aus diesem Grund erfolgt die Umsetzung des Ki-
Innovationsparks im Teilgebiet ,Steinacker sowie die hierfir erforderliche Anderung der
Gebietsausweisung im Flachennutzungsplan.
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