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- Broschire zum Rahmenplankonzept vom 22.02.2024
- Erlauterung zum Konzept vom 22.02.2024

Betreff

Rahmenplankonzept Langelter
- Kenntnisgabe -

Behandlung Gremium Datum Status
Vorberatung Bezirksbeirat Bockingen 29.04.2024 nicht 6ffentlich
Vorberatung Bau- und Umweltausschuss 30.04.2024  nicht o6ffentlich
Entscheidung Gemeinderat 14.05.2024  offentlich
Anlagen

. Antrag

1.  Kenntnisnahme des Rahmenplankonzepts Langelter als Grundlage fir die Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange.

MafRgeblich sind das Rahmenplankonzept (Lageplan) und die Broschire zum Rahmen-
plankonzept vom 22.02.2024 der citiplan GmbH aus Pfullingen mit Freiraumplanung Sig-
mund Landschaftsarchitekten GmbH aus Grafenberg sowie die Erlauterung zum Kon-
zept vom 22.02.2024 des Planungs- und Baurechtsamts.

Antrag der SPD-Fraktion vom 24.06.2023 zur Drucksache 141/2023 zur Wohnbaufla-
chenentwicklung:

Die Verwaltung legt dem Gemeinderat zum B-Plan 32B/10 Langelter Il mit der separat
geplanten Drucksache ein Konzept vor, in dem dargestellt wird, wie die Bebauung in
zeitnahen Abschnitten umgesetzt werden kann.

Antrag der Verwaltung:

Kenntnisnahme der angestrebten Umsetzung/Zeitplanung (vgl. Ziffer Il Nr. 15).
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Il. Sachverhalt

1. Geltungsbereich, Abgrenzung

Lage

Das geplante Wohnquartier Langelter befindet sich im Westen von Heilbronn im Stadtteil B6-
ckingen. Es handelt sich um eine Flache zwischen bestehenden Siedlungsbereichen auf ei-
ner Kuppe zwischen der bestehenden Haseltersiedlung und den Auslaufern des historischen
Ortskerns (Alt-Bdckingen), unmittelbar angrenzend an das Berufsschulzentrum des Land-
kreises.

Die Nahe zur Stadtbahnhaltestelle, zum Ortskern von Alt-Bdckingen mit seinen Versorgungs-
einrichtungen und zur freien Landschaft sowie zum Ziegeleipark machen das Gebiet zu ei-
nem attraktiven Wohnstandort. Zudem existieren flir den Groliteil des Plangebiets bereits
rechtskraftige Bebauungsplane, die eine Bebauung zulassen, die aber bisher nicht bzw. nicht
vollumfanglich umgesetzt wurden.

Das Gebiet hat eine Gro3e von ca. 17,8 ha.

Abgrenzung

Das Quartier schlielt an folgende bebaute Bereiche an:

* im Nordwesten an die Haseltersiedlung, die Uberwiegend durch Einfamilienhduser mit
groflien Garten bebaut ist,

* im Norden bzw. Westen an die Kreisberufsschule, einem massiven Gro3baukorper,

* im Osten an die Auslaufer von Alt-Bdckingen, die hier vor allem durch 1-2-geschossige
Wohngebaude gepragt sind,

* und im Sitdosten an das Neubaugebiet Eduard-Hilger-Strale / Riegrafstralle mit einer 2-
3-geschossigen Wohnbebauung.

Im Westen bilden der Kindergarten sowie der baumbestandene Bolz- und Spielplatz an der
Helmholtzstral’e den Gebietsabschluss.

Im Nordosten und Stiden werden die starker bewegten Hangbereiche/Kleingarten von Be-

bauung freigehalten:

* Im Nordosten reicht das Plangebiet bis zum Geléande der Schitzengilde bzw. den ober-
halb gelegenen Klein- und Freizeitgarten.

* Im Siden endet das Plangebiet am bestehenden Weg unmittelbar sidlich des Gelandes
der ehemaligen Fritz-Ulrich-Schule), der die bestehenden, sudlich angrenzenden Klein-
garten erschlief3t.

2. Planungserfordernis

Heilbronn ist laut statistischem Landesamt die Stadt mit dem hdchsten prognostizierten Ein-
wohnerzuwachs in Baden-Wurttemberg.
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Gleichzeitig wird Heilbronn in der Mietpreisbegrenzungsverordnung des Landes als Stadt mit
angespanntem Wohnungsmarkt eingestuft, in der die ausreichende Versorgung der Bevolke-
rung mit Mietwohnungen zu angemessenen Bedingungen besonders gefahrdet ist. Grund-
lage dieser Bewertung war eine gutachterliche Untersuchung im Auftrag des Landes. Da-
nach werden in Heilbronn die Grenzwerte bei allen aufgefiihrten Kriterien, die auf einen an-
gespannten Wohnungsmarkt hinweisen, Gberschritten.

Dieser Mangel wird zukunftig durch die dynamische Entwicklung des Oberzentrums Heil-
bronn im Bereich Wirtschaft und Bildung mit Grol3projekten wie IPAI Steinacker oder dem
Ausbau des Bildungscampus (mit einer voraussichtlichen Verdoppelung der Studentenzah-
len von ca. 7.500 auf 15.000 bis ca. 2030) noch weiter verscharft werden.

D.h. in Heilbronn besteht auch zukunftig ein hoher Bedarf an Wohnraum fur unterschiedliche
Bevolkerungsschichten, insbes. im Bereich von preisgtinstigen Mietwohnungen. Zudem be-
noétigt die Stadt Angebote fir Familien, um eine Abwanderung ins Umland zu verhindern.

Die mit hohem Aufwand betriebenen Innenentwicklungsmaflinahmen (wie z.B. im Bereich
des Neckarbogens oder der Friedrich-Ebert-Trasse) konnen den Wohnungsmangel allein
nicht aufldsen. Hierzu ist zwingend auch AulRenentwicklung erforderlich.

Im Bereich der Innenstadt, Nordstadt und Stdstadt sind im AufRenbereich kaum Entwick-
lungspotenziale vorhanden, da diese durch den Neckar, durch bestehende Siedlungsberei-
che (wie das bestehende Industriegebiet Neckar) und durch Landschaftsschutzgebiete im
Bereich der angrenzenden Weinberge begrenzt werden.

In den Stadtteilen (auRer Béckingen/Neckargartach) kénnen nur kleinere/mittlere Baugebiete
vorwiegend fur den jeweiligen Eigenbedarf realisiert werden.

GroRere Flachenpotenziale fur die Weiterentwicklung der Stadt Heilbronn und zur Schaffung
des dringend bendtigten Wohnraums stehen nur in den Stadtteilen Bockingen und
Neckargartach zur Verfiagung. Derzeit wird das Gebiet Hochgelegen am Klinikum am Ge-
sundbrunnen aufgesiedelt, um einen Teil des Wohnraumbedarfs zu decken.

In Bockingen, dem mit Gber 20.000 Einwohnern grof3tem Stadtteil von Heilbronn, gibt es der-
zeit nahezu keine Baumoglichkeiten mehr. Die bestehenden Baugebiete wie z.B. am Was-
serturm sind nahezu vollstandig aufgesiedelt. Die Potenziale im Innern sind weitgehend er-
schopft, denkbare Entwicklungsflachen z.B. am Bahnbogen aus unterschiedlichen Grinden
(u.a. Lage im Uberschwemmungsgebiet) nicht realisierbar. Somit fehlen dringend Flachen fiir
die Eigenentwicklung des Stadstteils, um der dortigen Bevolkerung eine Perspektive im Stadt-
teil zu geben und eine Abwanderung bauwilliger junger Familien ins Umland zu verhindern.

Fur die weitergehende zuklnftige Entwicklung der Gesamtstadt sowie des Stadtteils stehen
vor allem zwei grof3ere Flachenpotenziale zur Verfiigung, die im Regionalplan als regionale
Siedlungsschwerpunkte festgelegt wurden: Der Bereich Schanz am westlichen Ortsrand von
Bockingen Nord (nérdlich der B 293) und der Bereich Langelter/Haselter in Bockingen Sud
(sudlich der B 293) 6stlich und sudlich der bestehenden Haseltersiedlung.
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Anfang 2017 wurde im Zusammenhang mit der Fortschreibung des Wohnbauflachenkon-
zepts fir die Gesamtstadt Heilbronn nach einer intensiven Diskussion der Vor- und Nachteile
beider Gebiete im Gemeinderat entschieden, dass der Bereich Langelter unter Einbeziehung
des Gelandes der Fritz-Ulrich-Schule entwickelt werden soll (zu den Grinden vgl. Ziffer 3).

Dabei hat das Klimaquartier Langelter mit einem Umfang von 800 bis 1000 Wohneinheiten
eine hohe Bedeutung nicht nur fur die Weiterentwicklung Bockingens, sondern fur die Wohn-
raumversorgung der Gesamtstadt Heilbronn. Zudem ist das Gebiet Bestandteil des Aktions-
programms Wohnen und soll damit einen wichtigen Beitrag zur Deckung des zukiinftigen Be-
darfs an preisglnstigem Wohnraum leisten.

Zwar existiert im Langelter bereits ein rechtskraftiger Bebauungsplan far ein Wohngebiet aus
dem Jahr 1990, dieses konnte aber mangels duflerer ErschlieBung nie umgesetzt werden.
Mittlerweile ist das Konzept von 1990 veraltet und wurde aus diversen Griinden nicht mehr
weiterverfolgt (vgl. Ziffer 2 der Erlauterung).

Stattdessen wurde 2019 ein stadtebaulicher und landschaftsarchitektonischer Wettbewerb
ausgeschrieben. Zuvor waren unter Beteiligung externer Fachleute/Gutachter sowie unter
Einbindung der Gremien sowie der Offentlichkeit die Rahmenbedingungen fiir eine Bebau-
ung entwickelt worden. MafRgeblich waren insbes. die folgenden Planungsziele, die auch
weiterhin verfolgt werden:

* ein lebendiges Quartier fur alle Bevolkerungsgruppen mit 800 — 1000 Wohneinheiten,

+ auf 60-70 % des Nettobaulands Geschosswohnungsbau und auf 30-40 % des Nettobau-
lands Einfamilienhduser, Doppel- und Reihenhauser,

* Ein Quartierszentrum mit Wohnfolgeeinrichtungen (u.a. Kindergarten, Geschéfte etc.),

* ein Grunzug in Nord-Sud-Richtung, der weiterhin den durchgangigen Gringurtel am
Westrand von Alt-Béckingen gewahrleistet,

* eine neue ErschlieBungsstral®e vom Sonnenbrunnen zum Baugebiet entlang der Bahn

* und hohe 6kologische Standards u.a. bezlglich nachhaltiger Mobilitat, Klimaschutz und
Klimaanpassung.

Auf Grundlage des ersten Preistragers wurde schlie3lich durch die Biros citiplan und Sig-
mund Landschaftsarchitektur unter Beteiligung stadtischer Amter, externer Fachleute und
stadtischer Gremien ein Konzept fur einen stadtebaulichen Rahmenplan entwickelt.

Auf dieser Basis wird ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden, der den bestehenden
Bebauungsplan ersetzen soll.

3. Alternativen

Ein Gebiet dieser GréRe und Zielsetzung lasst sich in Heilbronn — wie oben dargelegt — nur
im Langelter oder im Bereich der Schanz umsetzen.

Mit dem Bereich Schanz werden mdgliche Entwicklungsflachen im Auf3enbereich nérdlich
der B 293 und unmittelbar westlich der bestehenden Wohnbebauung von Béckingen Nord
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(Schanz) bezeichnet. Eine genauere Abgrenzung liegt nicht vor, jedoch ist auch hier von ei-
ner Gebietsgrofle von 18-20 ha und von 800-1000 Wohneinheiten und ca. 2000 Bewohnern
auszugehen.

Bei der Entscheidung zwischen den beiden Gebieten waren die in der nachfolgenden Ta-
belle aufgefuhrten Faktoren/Einzelthemen malfigeblich (vgl. auch Ziffer 3 der Erlauterung
zum Konzept). Diese wurden themenbezogen mit Punkten bewertet. Je nach Rahmenbedin-
gung, Konfliktpotenzial und Aufwand wurden 0-2 Punkte vergeben (0 Punkte - unglnstige
Bewertung, 1 Punkt - mittlere Bewertung, 2 Punkte - guinstige Bewertung):

Thema Langelter (0-2P) Schanz (0-2P)
Lagequalitat 2 1

Innenentwicklungspotenzial
Planungsrecht

AuRere ErschlieBung
AuBere Entwisserung
Eigentimerstruktur
Landwirtschaft/Boden

Natur- und Artenschutz

N O N O O O N |-
| -~ O 1O =~ O O

Gesamt

Da der Langelter insgesamt mehr Vorteile als die Schanz bietet, wurde 2017 im Gemeinderat
entschieden, dass dieser Bereich vorrangig entwickelt wird.

Daruber hinaus hat der Langelter mittlerweile durch die bisher durchgefihrten Planungsar-
beiten einen deutlichen Vorteil, was den Planungsfortschritt angeht. Hervorzuheben sind Pla-
nungsarbeiten wie Voruntersuchungen/Grundlagenermittlung, Gebietsabgrenzung und Ent-
wicklung der Gebietsziele, die Vorbereitung und Durchfiihrung eines Wettbewerbs, die wei-
tere stadtebauliche Konzeptentwicklung, der Beginn der Vorplanung fur die dufere Erschlie-
Rung und die aulRere Entwasserung sowie die intensive Behandlung von Themenbereichen
wie Artenschutz, Eingriff/Ausgleich und Bodenordnung. Dabei entstanden allein beim Pla-
nungs- und Baurechtsamt bisher Planungskosten im sechsstelligen Bereich.

4. Derzeitige Nutzung, derzeitiger Zustand

Der groite Teil des Plangebiets befindet sich im Bereich einer Kuppe. Nach Norden zum
Talraum des Wolfsgrabens, nach Siden zur Heckenstralle und nach Osten zum Ortskern
von Alt-Bockingen fallt das Gelande deutlich ab.

Das Plangebiet ist Bestandteil eines durchgangigen Obstbaumgurtels am Westrand von Alt-
Bockingen. Im 6stlichen Teil des Plangebiets wechseln sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, baumbestandene Garten und Obstwiesen ab. Sudlich der Berufsschule befindet sich
das Gelande der aufgegebenen, bereits abgebrochenen Fritz-Ulrich-Schule. Der Westen des
Plangebiets wird Gberwiegend ackerbaulich genutzt.
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Insgesamt werden im Baugebiet neben dem Gelande der ehemaligen Fritz-Ulrich-Schule
und einigen Stralen und Wegen ca. 6,2 ha Ackerland, ca. 1,3 ha Griinland sowie ca. 6,8 ha
Gartenland Uberplant.

Im Untergrund werden prahistorische Siedlungsbereiche vermutet, was archaologische Son-
dierungs- und ggf. Notgrabungen erforderlich macht.

Neben dem Berufsschulzentrum und zwei Kindergarten (in der Helmholtz- und in der Edu-
ard-Hilger-Stral3e) ist die Umgebung vor allem durch Wohngebaude gepragt.

Im Norden bzw. Nordwesten schlief3t das Kreisberufsschulzentrum an das Plangebiet an, ein
Gebaudekomplex flir ca. 3000-4000 Schiler. Im Norden des Gelandes befindet sich eine
Stellplatzanlage, die jedoch den tatsachlichen Bedarf nicht decken kann, so dass im Umfeld
der Schule ein hoher Parkdruck herrscht. Im mittleren Bereich befinden sich Schulsportanla-
gen mitsamt einer Turnhalle und Nebengebauden wie einer Energiezentrale. Die eigentli-
chen Schulgebaude liegen grofitenteils im stdlichen Teil des Gelandes entlang der Langel-
terstralle.

Die Schule ist stark sanierungsbedurftig. Der Landkreis hat noch nicht entschieden, ob die
Schule im laufenden Betrieb saniert oder ob ein Neubau an anderer Stelle errichtet wird. Im
Falle einer Verlagerung koénnte das Schulgelande fir Wohnen oder andere Zwecke umge-
nutzt werden.

Hervorzuheben sind ansonsten die baumbestandenen Garten und die an den Randern dicht
bewachsene SchieRanlage im Nordosten sowie der Bolzplatz mit seinem pradgenden Baum-
bestand im Westen des Plangebiets. Im Siden bzw. Slidwesten schliel3t die freie Landschaft
mit landwirtschaftlichen Flachen, Kleingarten sowie dem Ziegeleipark an.

Der o0.g. Bolzplatz ist aufgrund seiner einfachen Ausstattung und seinem unglnstigen Zu-
schnitt erneuerungsbedirftig. Die nachsten Spielplatze befinden sich im éstlich angrenzen-
den Ortskern an der Heckenstralde und im sidlich gelegenen Ziegeleipark.

5. Flachennutzungsplan

Aufgrund der Neuinanspruchnahme bestehender Flachen fur die Landwirtschaft im westli-
chen Teil des Gebiets sowie der zum Teil unterschiedlichen Nutzungen bzw. der gednderten
Abgrenzung von Bau- und Griunflachen muss der Flachennutzungsplan zusammen mit der
Aufstellung eines Bebauungsplans im Parallelverfahren gedndert werden.

6. Geltendes Planungsrecht

Fir den mittleren und Ostlichen Teil des Plangebiets gilt der Bebauungsplan 32B/8 ,Langel-
ter” (in Kraft getreten am 25.10.1990) fur ein Wohngebiet, der jedoch wegen einer fehlenden
auleren ErschlieBung nie umgesetzt wurde.

Neben einem durch Grinflachen untergliederten allgemeinen Wohngebiet setzt der Bebau-
ungsplan eine Erweiterungsflache fir die Berufsschule sowie eine Flache fir kirchliche Zwe-
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cke fest. Darliber hinaus enthalt der Bebauungsplan eine Flache fir ein Regenrickhaltebe-
cken in der Senke unmittelbar nérdlich der Heckenstralie sowie eine Trasse fur eine zumeist
anbaufreie Stralle, die das Gebiet in Nord-Sid-Richtung quert und im Siden an die Hecken-
stral3e und im Norden Uber eine Briicke Uber die Bahnlinie direkt an die B 293 anbindet.

Sudlich der Berufsschule existiert der Bebauungsplan 32B/2 ,Schule im Gewand Langelter”
(in Kraft getreten am 13.04.1967) fir die ehemalige Fritz-Ulrich-Schule, die vor einigen Jah-
ren aufgrund des hohen Sanierungsbedarfs verlagert und abgebrochen wurde.

Fur den westlichen, Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Teil des Plangebiets besteht
kein Bebauungsplan (auch nicht fir den bestehenden Kindergarten).

7. Stadtebauliches Konzept

7.1 Klimaquartier Langelter

Mit dem Baugebiet Langelter soll ein grolder Beitrag zur Deckung des kiinftigen Wohnbedarfs
im Stadtteil und in der Gesamtstadt Heilbronn sowie zur Schaffung von bezahlbarem Wohn-
raum geleistet werden. Da die Ausweisung des Baugebiets mit einem grolien Flachenver-
brauch im AufRenbereich und mit einem hohen Zeit- und Kostenaufwand verbunden ist, sol-
len im Gebiet mindestens 800 bis 1000 Wohneinheiten geschaffen werden, um die wertvolle
Flache in guter Lage moglichst gut auszunutzen. Zudem werden hohe Anstrengungen unter-
nommen, um unter dem Oberbegriff ,Klimaquartier den Eingriff in die Umweltguter zu mini-
mieren und ein vielfaltiges Quartier zu entwickeln, in dem man gut wohnen kann und in dem
ein gutes Klima des Zusammenlebens herrscht. Um dies zu gewahrleisten, werden die fol-
genden besonderen stadtebaulichen Ziele verfolgt:

Vielfalt und ein gutes Klima des Zusammenlebens

,Ein Klimaquartier, das Vielfalt und ein gutes Miteinander férdert.”

. Eine soziale Mitte, u.a. mit Quartierszentrum, Grundschule, Kindergarten und Nahver-
sorgungseinrichtungen (wie Backerei und Café)

*  Platze, Stralkenraume und Griinflachen als Treffpunkte fiir die Nachbarschaft

+ Gemeinsam gestaltete und genutzte Innenhdfe

+ Eine soziale Mischung durch eine Vielfalt an Wohnformen

+  Schaffung von kostenglnstigem Wohnraum durch eine Sozialquote

* Parzellenweise Vergabe der Grundstlcke, um eine Vielfalt der Nutzungen und der Ge-
baude zu sichern und einen einténigen GroRsiedlungscharakter zu vermeiden

Nachhaltige Mobilitat

,Ein Klimaquartier, das ressourcenschonende Mobilitat erleichtert.”

+ zentrale Quartiersgaragen mit Service-Flachen (Mobilitdtspunkte) fur verschiedene Mo-
bilitdtsformen wie Car-Sharing, Leihfahrrader und Packstationen

*  VerkehrserschlieBung am Rand und nahezu kein Autoverkehr im Quartier

+ eine Optimierung des offentlichen Nahverkehrs (sehr gute Erreichbarkeit der Stadtbahn,
Bus-Shuttle zur Stadtbahn, Busanbindung)
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» eine Optimierung des Ful3- und Radverkehrs (Fahrradstellplatze an der Wohnung und
an wichtigen Einrichtungen, ein engmaschiges und komfortables Ful3- und Radwege-
netz, das an das Uberdrtliche Netz und die Stadtbahn angebunden ist)

*  kurze Wege zu offentlichen Gebauden, Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen

Klimaschutz

,Ein Klimaquartier, das das Weltklima nicht zusatzlich belasten soll.”

+ die Nutzung erneuerbarer Energien, insbes. von Photovoltaikanlagen

* eine Energiezentrale in einer Quartiersgarage und ein Warmenetz, das in den benach-
barten Bestandsgebieten weiter ausgebaut werden kann

+ Sortenreine Materialien und nachhaltige Roh-/Baustoffe (insbes. Holz)

» Effizienzhauser bzw. verbesserte Energiestandards

Stadtklima, Umweltguter

»Ein Klimaquartier, in dem es sich auch bei steigenden Temperaturen noch gut leben lasst

und in dem die Umweltguter moglichst gering belastet werden.”

*  Durchliftung (u.a. durch Griinschneisen, die der Hauptwindrichtung folgen)

*  Begriunungsmalnahmen zur Gebietskiihlung (u.a. griine Vorgarten, Fassadenbegri-
nung, Dachbegriinung, griine Hofe ohne Versiegelung durch Tiefgaragen, offentliche
Grianflachen, StraRenraumbegriinung), Minimierung der Versiegelung

*  Nutzung, Rickhaltung und Versickerung/Verdunstung von Regenwasser, Ausgestaltung
des Quartiers nach dem Schwammestadtprinzip, Umgang mit Starkregen

*  Fodrderung von Artenvielfalt im Gebiet (u.a. durch Grinvernetzung, Verwendung heimi-
scher Pflanzen, Erhalt von Baumen)

7.2 Aussagen zur Konzeption

Das Rahmenplankonzept wurde durch die citiplan GmbH aus Pfullingen zusammen mit der
Freiraumplanung Sigmund Landschaftsarchitekten GmbH aus Grafenberg auf Grundlage
des pramierten Wettbewerbskonzepts erstellt. Es besteht aus dem Lageplan sowie einer
Broschire mit ergdnzenden Planen und Informationen.

Herz des Klimaquartiers ist der zentrale Griinzug, der das Gesamtgebiet in einen westlichen
und einen dstlichen Teil aufgliedert und somit die bisherige griine Zasur zwischen den bei-
den Siedlungsbereichen (Haselter und Alt-Bdckingen) erhalt.

Eine Besonderheit des Konzepts sind dabei die bogenférmigen Siedlungsrénder, an denen
Fuf3- und Radwege geplant sind.

Ostlich der zentralen Griinflache wird der bestehende Ortsrand von Alt-Béckingen mit einer
dem Bestand angepassten Bebauung geringerer Baudichte abgerundet (,Quartier Ost).
Westlich der zentralen Grunflache auf Hohe der Berufsschule entsteht ein neues Stadtquar-
tier, das durch ein System an weiteren Grinflachen bzw. ,griinen Fingern® in vier Teilquar-
tiere aufgegliedert wird (bestehend aus Wohnhdfen, die jeweils um einen Platz angeordnet
sind). Die Quartiere werden nachfolgend entsprechend ihrer Lage als ,Quartier Nord*“, ,Quar-
tier Mitte®, ,Quartier Mitte West“ und ,Quartier West“ bezeichnet.
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Wohnen und andere Nutzungen

Angestrebt wird eine Mischung verschiedener Bevolkerungsgruppen, was durch ein Angebot
verschiedener Wohnformen (mit unterschiedlichen Ein- und Zweifamilienhaus- und Mehrfa-
milienhaustypen) und durch die Umsetzung einer Sozialquote zur Schaffung kostenginsti-
gen Wohnraums umgesetzt werden soll.

Im Quartier Ost sind - angepasst an den Bestand - ausschlieflich Ein- und Zweifamilienhau-
ser (insbesondere Doppel- und Reihenhauser) geplant, insbes. um der bauwilligen Bevolke-
rung des Stadtteils eine Perspektive vor Ort bieten zu kénnen.

In den westlichen Stadtquartieren tGberwiegt der Geschosswohnungsbau, wobei im Norden
und Westen - als Ubergang zu den angrenzenden, iiberwiegend ein- bis zweigeschossigen
Bestandsgebauden - eine Mischung aus Geschosswohnungsbau und Einfamilienhdusern
geplant ist. Insgesamt sollen Angebote fir ganz unterschiedliche Bevolkerungsgruppen (Fa-
milien, Singles und Paare, altere und jingere Personen, Studenten) gemacht und hierflr
ganz unterschiedliche Haustypen geplant werden (Baugruppen, Baugenossenschaften, Miet-
und Eigentumswohnungen, sozialer Wohnungsbau). Dabei sollen Familien auch im Ge-
schosswohnungsbau ganz unterschiedliche Angebote als Mieter, Kaufer oder auch als Bau-
herren (im Falle von Baugruppen) offenstehen.

Im Sinne der Stadt der kurzen Wege wird im Quartier eine Mischung von Wohnen und ande-
ren Nutzungen angestrebt (u.a. offentliche Gebdude, Biros/Praxen, kleine Gewerbebetriebe
zur Gebietsversorgung, Gastronomie etc.).

Hervorzuheben ist dabei der zentrale Quartiersplatz im ,Quartier Mitte” als Quartierszentrum.
Dort sollen Nutzungen wie eine zweizligige Grundschule, eine flnfzlgige Kindertagesstatte,
ein Arztehaus sowie kleineren Versorgungseinrichtungen wie z.B. Backer, Café und Dienst-
leistungen wie ein Frisor an zentraler, gut erreichbarer Stelle fur kurze Wege und Belebung
sorgen. In einem Sondergebaude auf der Westseite des Platzes sollen verschiedene offentli-
che und private Nutzungen kombiniert werden. Neben Raumlichkeiten fir ein Familienzent-
rum sowie einem Flachenangebot flr Mobilitatsdienstleistungen (Mobilitatspunkt) werden
Nutzungen wie ein Sonderwohnprojekt (wie dem Mehrgenerationenhaus in der Nordstadt o-
der dem ,bunten Wohnen* in der Stdstadt) angestrebt.

Eine Mischung aus Wohnen und Gewerbe ist zudem ganz im Norden am Gebietseingang in
unmittelbarer Nahe zur Stadtbahnhaltestelle und HaupterschlieBung vorgesehen.

Auch an den kleineren Nachbarschaftsplatzen sollen die Erdgeschosszonen vorzugsweise
fur besondere Nutzungen wie Kleingewerbe oder auch Gemeinschaftsraume vorgehalten
werden. Hierbei kommt auch den Erdgeschosszonen der Quartiersgaragen eine besondere
Bedeutung zu, in denen besondere Mobilitatsdienstleistungen angeboten werden sollen.

ErschlieRung/Mobilitat

Die duRRere ErschlieBung soll im Ostteil Uber das bestehende Straflennetz des Ortskerns
(u.a. die Friedrichstrafde), im Westteil insbes. Uber eine neu geplante ErschlieBungsstralte
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entlang der Stadtbahnlinie zum Kreisverkehr am ,Sonnenbrunnen® erfolgen. Die dul3ere Er-
schlielungsstralde soll nutzbar sein, bevor mit dem Bau der inneren ErschlieBungsstrallen
der westlichen Quartiere begonnen wird.

Die innere ErschlieBung des Quartiers dstlich des zentralen Grinzugs (Quartier Ost) wird
Uber verkehrsberuhigte Schleifen- und Stichstra3en gewahrleistet.

Die innere ErschlieBung des Westteils erfolgt Uber eine Sammelstralle, die grofltenteils am
Rand der Berufsschule verlauft, sowie lber untergeordnete Wohnwege.

Eine Querung des zentralen Grinzugs in Ost-West-Richtung ist zukunftig nur noch fur den
Umweltverbund (FulRganger, Radfahrer, Bus) mdglich. Dabei sollen versenkbare Poller si-
cherstellen, dass der Griinzug nicht durch sonstige Kraftfahrzeuge befahren wird.

Die Parkierung im Quartier Ost wird konventionell Gber Einzelgaragen sowie Uber Besucher-
parkstdnde am Rand entlang der Sickingenstralle gewahrleistet.

Die Parkierung im Westteil erfolgt Gber drei Quartiershochgaragen (jeweils mit Tiefgaragen-
geschoss), Uber zwei Quartierstiefgaragen unterhalb des Quartierszentrums und der Grund-
schule sowie Uber ergdnzende Sonderparkzonen am Rand der Quartiere (u.a. fur Car-Sha-
ring, Personen mit Handicap und Kurzzeitparker). Ansonsten sind keine Parkstande im 6f-
fentlichen Raum vorgesehen.

Die Quartiersgaragen sind ausgelegt fir einen Stellplatz pro Wohnung zuzuglich 20 % Besu-
cherparkplatze. Dartiber hinaus werden Stellplatze fir Sondernutzungen (wie Grundschule
und Gewerbe) angeboten, wobei hier in gewissem Umfang Doppelnutzungen denkbar sind
(im Hinblick auf tageszeitliche Belegungsschwankungen). Im Zuge der Erarbeitung eines
Verkehrs- und Mobilitdtskonzepts wird der Stellplatzschllissel genauer gepriift werden.

In den Quartiersgaragen sollen Lademaoglichkeiten fur Elektroautos sowie Mobilitatspunkte
(zum Teil auch als ,Mobility-Hub“ bezeichnet) mit ergdnzenden Nutzungen wie z.B. Flachen
fur unterschiedliche Angebote wie Lastenrader, E-Roller, Paketstationen, kleinere gewerbli-
che Nutzungen, technische Infrastruktur (u.a. eine Energiezentrale) etc. vorgehalten werden.

Die Quartiersgaragen sind so platziert, dass diese auf kurzem Weg von der Sammelstralle
angefahren werden kénnen und dass diese mdglichst zentral in den Quartieren liegen. Die
Quartiersgaragen kénnen somit von der Wohnung auf verkehrsberuhigten, attraktiven Wohn-
wegen sehr gut zu Fuly, aber auch per Rad oder mit dem E-Roller erreicht werden. Lediglich
vom mittleren Quartier missen teilweise geringflgig weitere Wege zurtickgelegt werden, da
die hier geplanten Tiefgaragen nicht den gesamten Bedarf abdecken kdnnen.

Durch die Anordnung der Sammelstralde sowie der Quartiersgaragen am Rand findet eine
deutliche Verkehrsentlastung der Wohnwege statt, die nur noch im Ausnahmefall z.B. zum
Ein- und Ausladen oder durch Sonderfahrzeuge befahren werden missen. Durch die Redu-
zierung teurer Tiefgaragen auf die Quartiersgaragenstandorte wird ein Beitrag zum kosten-
gunstigen Wohnungsbau umgesetzt. Zudem werden durch die damit verbundene Reduzie-
rung der Versiegelung erst die Voraussetzungen flr einen Regenwasserrickhalt und eine
intensive Bepflanzung in den 6ffentlichen StralRenrdumen und Wohnhoéfen und damit zur
Umsetzung eines klimaangepassten Quartiers geschaffen.
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Zum Schutz der angrenzenden Wohnbereiche im Nordwesten/Westen des Plangebiets vor
Ausweich-/Parksuchverkehr aus dem neuen Quartier bzw. der Berufsschule soll hier Bewoh-
nerparken eingefiihrt werden. D.h. es kénnen kiinftig (bis auf wenige Bereiche fir Besucher)
nur diejenigen entlang der Stralle parken, die Uber einen Bewohnerparkausweis verfiigen.

Die OPNV-Anbindung wird durch die Stadtbahn und die auf dem Héhenriicken verlaufende
Kleinbuslinie gewahrleistet, die zukunftig auch weiterhin die Anbindung an Alt-Bockingen
Ubernehmen soll. Die Buslinie erhalt am zentralen Quartiersplatz eine zusatzliche Haltestelle.
Darlber hinaus kdnnte zukinftig ein autonom fahrender Kleinbus-Shuttle die Anbindung der
héher gelegenen Bereiche an die Stadtbahn deutlich verbessern.

Alle wichtigen Einrichtungen im Gebiet bzw. der naheren Umgebung (wie z.B. Stadtbahn-
und Bushaltestellen, Kindergarten, Quartierszentrum, Nahversorgungseinrichtungen, Quar-
tiersgaragen und Freizeitbereiche) sind Uber ein engmaschiges Netz an Wohnwegen und
FuR- und Radwegen sehr gut zu Fuld oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Hervorzuheben ist die bogenférmige Wegeverbindung am Rand der westlichen Quartiere.
Diese wird in attraktiver Lage am Ortsrand bzw. innerhalb des Griinzugs als Hauptradwege-
verbindung ausgebaut.

Eine besondere Bedeutung hat zudem die Fuf3- und Radwegeverbindung in Ost-West-Rich-
tung im Verlauf der LangelterstralRe, die den Langelter/Haselter an den Ortskern von Alt-B6-
ckingen anbindet.

Das Wegenetz im Gebiet ist in das Ubergeordnete Ful3- und Radwegenetz mit Radwegever-
bindungen im Norden entlang der Bahnlinie, im Stden im Verlauf von Heckenstral’e und
Bruhweg sowie in Ost-West-Richtung zum Ortskern entlang der Friedrichstral3e eingebun-
den. Hervorzuheben ist der geplante Ful- und Radweg entlang der neuen aufieren Erschlie-
Rungsstralie, der eine sehr gute Erreichbarkeit des Sonnenbrunnens bzw. der Innenstadt ga-
rantiert.

Fahrradstellplatze sollen in ausreichender Anzahl in geschutzten Abstellraumen wohnungs-
nah (insbes. in den Erdgeschossen) vorgehalten werden, um einen Anreiz zur Benutzung
des Fahrrads zu bieten. Der Stellplatzschlissel wird im Zuge eines noch zu erarbeitenden
Mobilitatskonzepts bestimmt werden.

Das Thema der Barrierefreiheit wird im Zuge der weiteren Planung weiter konkretisiert wer-
den. U.a. werden Bushaltestellen oder die Zugange zu o&ffentlichen Gebauden barrierefrei
ausgefuhrt werden. Schon jetzt ist allerdings absehbar, dass einige Wege (insbesondere im
nordlichen Quartier) bedingt durch die starke Hanglage mit einem Gefalle von deutlich mehr
als 6 % ausgefihrt werden muissen.

Zur Férderung eines nachhaltigen Verkehrskonzepts und zur vertraglichen Einbindung des
neuen Gebiets in die Umgebung soll im weiteren Verfahren auf Basis von Verkehrszahlun-
gen ein Verkehrs- bzw. Mobilitdtskonzept erstellt werden.
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Baudichte/Gestaltung

Im Quartier Ost sind - angepasst an die locker bebauten angrenzenden Bestandsgebiete -
vor allem Doppel- und Reihenhauser mit zwei Vollgeschossen und Satteldach geplant. Er-
ganzt werden diese durch dreigeschossige Zweifamilienhaustypen mit Flachdach am Rand
des Griinzugs, die z.B. ein Mehrgenerationenwohnen (Familie mit Eltern) ermdglichen und
stadtebaulich einen angemessenen Ubergang zu den mehrgeschossigen Wohngeb&uden

auf der Westseite der zentralen Grinflache schaffen.

Im westlichen Teil des Plangebiets soll im Umfeld der grol3volumigen Berufsschule und in
unmittelbarer Nahe zur Stadtbahnhaltestelle ein Stadtquartier mit einer kompakteren Bau-
dichte entstehen. Eine gewisse Mindestdichte ist erforderlich, um einen mafRgeblichen Bei-
trag zur Wohnraumversorgung zu leisten und um Einrichtungen wie Backerei und Gastrono-
mie, die zur Gewahrleistung der wohnungsnahen Versorgung und der Vielfalt des Gebiets
zwingend erforderlich sind, eine Existenzgrundlage zu ermdglichen.

Die Uberwiegend drei- bis fliinfgeschossigen Gebaude mit Flachdach sind in Baublécken or-
ganisiert. D.h. die Gebdude werden am Rand von grinen, gemeinschaftlich genutzten Innen-
héfen angeordnet. In eine solche Baustruktur kénnen ganz unterschiedliche Haustypen inte-
griert werden: vorgesehen sind u.a. dreigeschossige Reihenhduser (Stadthauser), unter-
schiedliche Geschosswohnungsbautypen sowie Wohn- und Geschaftshauser.

Die meisten Baublécke werden in der Regel durch Einzelgebaude eingefasst, die eine
Durchliftung zulassen. Eine Besonderheit stellen die Blécke entlang des zentralen Grinzugs
dar, die sich zur Grinflache 6ffnen, um eine Grlinvernetzung zwischen 6ffentlichen und pri-
vaten Grinflachen zu ermdglichen und Blickbeziehungen in die privaten Innenhdéfe zuzulas-
sen.

Die Baudichte/Geschossigkeit nimmt von den Randern im Westen und Norden zu den mittle-
ren Quartieren zu.

Am hdéchsten ist die Baudichte/Geschossigkeit im Quartier Mitte, in dem Uberwiegend vier-
bis finfgeschossige Wohn- und Geschaftshauser sowie Sondernutzungen wie Schule und
Quartierszentrum vorgesehen sind.

In den sonstigen Quartieren ist eine Mischung aus Geschosswohnungsbau und verdichteten
Einfamilienhaustypen (insbes. dreigeschossigen Reihenhdusern) geplant. Dabei ist die Ge-
schossigkeit an den Quartiersrandern (am Ubergang zu bestehenden Wohngebieten oder
zur freien Landschaft) niedriger als in der Mitte. Die Gebaudehdhen variieren, um Vielfalt zu
erzeugen und durch einzelne hohere Gebaude den Auftakt zu Strallenzigen und Grinfla-
chen hervorzuheben und Orientierungspunkte im Quartier (z.B. an besonderen Platzraumen)
zu schaffen.

Die Gebaude der westlichen Quartiere sollen ein Flachdach erhalten, um das Dach als Auf-
enthaltsflache nutzen zu kdnnen und um eine Dachbegrinung (u.a. zur Ruckhaltung von Re-
genwasser und zur Gebietskiihlung) in Kombination mit Photovoltaikelementen umsetzen zu
koénnen.
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Bei der Planung der Gebaude sollen tGberwiegend nachhaltige Baustoffe wie Holz und Lehm
verwendet werden.

Um monotone GroR3strukturen zu vermeiden, wird eine parzellenweise Vergabe stadtischer
Grundstiicke nach dem besten Konzept (und nicht nach dem héchsten Preisangebot) ange-
strebt: Uberschaubare, ganz unterschiedlich gestaltete und genutzte Gebaudeeinheiten sol-
len fur Vielfalt im Quartier sorgen.

Von dieser Konzeptidee gibt es ein paar wenige Ausnahmen: Fir die Grundschule, das
Quartierszentrum sowie die Quartiersgaragen sind nutzungsbedingt grof3ere Einheiten erfor-
derlich. Um Leuchtturmprojekte mit einem hohen Wiedererkennungswert im Quartier zu
schaffen, wird flr diese Gebaude die Durchfiihrung architektonischer Wettbewerbe empfoh-
len. Insbesondere bei den relativ groRen Quartiersgaragen muss zwingend eine hochwer-
tige, abwechslungsreiche Gestaltung der Fassade (z.B. mittels einer flachenhaften Fassa-
denbegrinung) sichergestellt werden, um einen monotonen Eindruck zu vermeiden.

Freiraumkonzept

Dem Thema Klimaquartier wird ein hoher Stellenwert beigemessen. Das Freiraumkonzept
enthalt 6ffentliche Grinflachen, Stralen/Wege/Platzraume mit hohem Grinanteil, gro3zu-
gige private Vorgarten, intensiv begrinte Wohnhofe sowie Gebaude mit Fassaden- und
Dachbegriinung. Dabei sind die Freirdume so geplant, dass eine Mehrfachnutzung mit unter-
schiedlichen Funktionen gewahrleistet werden kann (u.a. Kinderspiel, Freizeit, Nachbar-
schaftstreffpunkt, Regenwasserriickhaltung/-verdunstung, Verschattung, Artenschutz etc.).

Der zentrale éffentliche Griinzug dient der Grinvernetzung im Gebiet sowie zwischen den
noérdlich und sudlich angrenzenden Grunflachen und somit dem Erhalt des durchgangigen
,Grungurtels“ von Alt-Bockingen. Er dient als Ort fur unterschiedliche Freizeitaktivitaten, als
attraktive Ful3- und Radwegeverbindung und Spazierweg sowie fir unterschiedliche dkologi-
sche Funktionen. Hervorzuheben ist die Bedeutung fir den Arten- und Naturschutz (zur Bio-
topvernetzung) sowie als Klimaschneise zur Durchliftung in Hitzeperioden.

Der Grunzug geht in sidwestlicher Richtung in einen intensiv gestalteten Ortsrand Uber. Die
hier geplante Baumallee sorgt flr Schatten im Sommer und fir eine Eingriinung der Neube-
bauung zur freien Landschaft. An verschiedenen Stellen bietet der Ortsrandweg attraktive
Ausblicke in die Umgebung.

Im Westen bildet der bestehende Bolz- und Spielplatz, der runderneuert und vergrof3ert wer-
den soll, den Quartiersabschluss. Damit wird das Spielangebot nicht nur im Langelter, son-
dern fur den angrenzenden Kindergarten und die gesamte Haseltersiedlung deutlich verbes-
sert.

Zur Untergliederung und Durchliftung der bebauten Bereiche sind weitere ,Nachbarschafts-
grunflachen® in Form ,griner Finger® geplant, die auch den Wohnblécken entlang der Sam-
melstralle einen direkten Anschluss an das System o6ffentlicher Grunflachen garantieren.
Diese Grunflachen stehen als Aufenthaltsbereich zur Verfligung, tbernehmen aber auch
Okologische Funktionen wie die Ruckhaltung von Regenwasser oder der Durchluftung.
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Attraktive, wenig befahrene Stralen- und Platzrdume bieten eine hohe Aufenthaltsqualitat
und viel Raum fir Griunflachen, die auch zur Weiterleitung bzw. zur Rickhaltung von Nieder-
schlagswasser genutzt werden kénnen. Alle westlichen Quartiere verfugen Uber einen mittig
angeordneten baumbestandenen Platz, der als Treffpunkt dienen kann. Im zentralen Quar-
tier Mitte hat dieser die Funktion eines Quartierszentrums mit besonderen Randnutzungen
wie Grundschule, Kindergarten und Backereicafé. Daruber hinaus soll eine besondere Ge-
staltung z.B. mit Wasser fur Belebung sorgen.

Ein System verschiedener privater Grinflachen (einschlie3lich einer Begriinung der Ge-
baude) verleihen dem Gebiet trotz zum Teil héherer Baudichte einen griinen Charakter wie
in einer Gartenstadt.

Ziel ist es, dass die Blockinnenbereiche/Wohnhofe grundstlickstbergreifend gestaltet und
organisiert werden. Durch die separaten Quartiersgaragen ist keine Tiefgarage erforderlich,
so dass diese Flachen intensiv mit kiilhlenden Baumen und Strauchern bepflanzt werden
konnen.

Private, begriinte Vorgarten sorgen flir einen grinen Charakter, der der Lage am Ortsrand
gerecht wird.

Eine Dachbegrunung dient u.a. dem Regenwasserruckhalt und der Kihlung und kann mit
Solaranlagen kombiniert werden.

Eine Fassadenbegriinung hat vor allem auf der Gebaudesutdseite einen kihlenden Effekt.
Diese besondere Form der Gebaudebegrinung soll in besonderem Male zur Eingriinung
und vertraglichen Gestaltung der Quartiersgaragen eingesetzt werden.

Sonstige Umweltbelange

Im weiteren Verfahren sollen auf Grundlage des weiterentwickelten stadtebaulichen Kon-

zepts zu bestimmten Themen Spezialkonzepte erarbeitet werden:

+ Auf dem Weg zur Klimaneutralitat hat die Erstellung eines Energie- und Warmekonzepts
eine hohe Bedeutung, das die Nutzung erneuerbarer Energien, die Verwendung nach-
haltiger Baumateriealien, die Umsetzung hoher energetischer Gebaudestandards und
die Installation einer Energiezentrale bzw. eines Warmenetzes, das neben dem eigentli-
chen Klimaquartier auch benachbarte Gebiete versorgen kann, umfassen kann.

*  Wichtig ist zudem die Erarbeitung eines interdisziplindren Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzepts zur Minimierung des Regenwasserabflusses aus dem Gebiet. Hierzu sol-
len Vorgaben zum maximalen Regenwasserabfluss privater Grundstiicke gemacht wer-
den. Das Uberschissige Wasser kann dann tber begrinte Strallenrdume und offentli-
che Grunflachen weitergeleitet bzw. zurtickgehalten und versickert/verdunstet werden.

*  Zur Férderung einer nachhaltigen Mobilitat und zur vertraglichen Einbindung des neuen
Gebiets in die Umgebung soll auf Basis von Verkehrszahlungen ein Verkehrs- bzw. Mo-
bilitatskonzept erstellt werden.

*  Darlber hinaus muss auf Grundlage eines entsprechenden Gutachtens ein Konzept
zum Umgang mit verschiedenen Immissionsquellen (insbes. Larm), die auf das Gebiet
und die Umgebung einwirken, erstellt werden.
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Weiterentwicklung der Haselter-Siedlung

Das neue Baugebiet schlie3t eine Lucke zwischen zwei bestehenden Siedlungsbereichen
und entwickelt die Bestandsgebiete, wozu insbesondere die Haselter-Siedlung gehdrt, wei-
ter.

Durch den damit verbundenen Einwohnerzuwachs sind kilinftig wieder Einrichtungen mog-

lich, die es bisher nicht gab oder die verlorengegangen sind:

» Der Haselter/Langelter erhalt wieder eine Grundschule, was die Schulwege fur die in
diesem Bereich lebenden Kinder erheblich verkirzt, und den sozialen Austausch zwi-
schen ansassiger und neuer Bevolkerung fordert.

* Ein neuer Kindergarten wird das Betreuungsangebot insgesamt verbessern und auch
hier fir soziale Kontakte sorgen.

+ Das geplante Quartierszentrum wird als Anlaufstelle und Treffpunkt fur die gesamte Um-
gebung dienen.

*  Am Quartiersplatz sollen Versorgungseinrichtungen wie Backerei, Café oder Arztpraxen
ein wohnungsnahes Versorgungsangebot flir bestehende und neue Anwohner garantie-
ren.

Das Wohnungsangebot im Haselter/Langelter wird vergroRert. Dadurch entstehen Angebote.
die auch von der bestehenden Bevdlkerung genutzt werden kénnen (z.B. barrierefreie Woh-
nungen fur altere Menschen, die das bestehende Wohnumfeld nicht verlassen méchten).

Der bestehende, durch Privatgarten und landwirtschaftliche Flachen gepragte Charakter des
Plangebiets andert sich, bietet aber auch im Zuge der Fortentwicklung durch ein Netz neuer
offentlicher Grinflachen und Wege viele Vorteile fir die Anwohner:

*  Der bestehende Spiel- und Bolzplatz wird erneuert und erweitert.

* Neue o6ffentliche Grinflachen und Platze mit den darin vorhandenen Spiel-, Aufenthalts-
und Bewegungsmaoglichkeiten stehen der gesamten Haseltersiedlung zur Verfigung.

* Im neuen Freiraumkonzept werden bestehende und neue Spazierwege und Grinflachen
zu einem attraktiven Gesamtsystem zusammengeflhrt.

» Bestehende Licken im Ful3- und Radwegenetz z.B. zum Sonnenbrunnen oder am sudli-
chen Ortsrand zur Helmholtzstra3e werden geschlossen.

* Hervorzuheben sind die Wegeverbindungen und Aufenthaltsbereiche entlang des zent-
ralen Grinzugs und des sudlichen Ortsrands, die die wichtigsten bestehenden und
neuen Einrichtungen (wie z.B. Kindergarten, Hauptplatz oder Stadtbahnhaltestelle) mit-
einander verbinden, viele Freizeitmdglichkeiten bieten und schdone Ausblicke in die Um-
gebung zulassen werden.

* Im Baugebiet wird es neue Mobilitatsangebote geben (u.a. Paketstationen oder Car-
Sharing), die auch fir die bestehende Bevdlkerung in der Umgebung zur Verfugung ste-
hen werden.
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7.3 Flachenbilanz

Gesamtbilanz Flache Prozent
Bruttobauland (Gesamtflache Baugebiet) ca. 17,8 ha 100 %
Offentliche ErschlieRungsflachen ca. 3,8 ha ca.21 %
Offentliche Griinflachen ca. 3,2 ha ca. 18 %
Nettobauland Bestand ca. 0,6 ha ca. 4%
(teilweise mit gednderten Grundstlicken)

Nettobauland Planung ca. 10,2 ha ca. 57 %
Aufteilung des Nettobaulands Flache Prozent
Nettobauland (neue Baugrundstiicke) ca. 10,2 ha 100 %
Geschosswohnungsbau ca. 4,9 ha ca. 48 %
Wohn- und Geschéaftshauser ca. 0,9 ha ca. 9%
Ein- und Zweifamilienhauser ca. 3,1 ha ca. 30 %
Gemeinbedarf (Schule, Kita) ca. 0,6 ha ca.6 %
Quartiershochgaragen ca. 0,7 ha ca. 7%
Wohneinheiten/Personen nach Nutzung Wohneinheiten Personen
Gesamtgebiet 953 ca. 2001
Geschosswohnungsbau 815 ca. 1711
Einfamilienhauser (118 Grundsticke) 118 ca. 248
Zweifamilienhduser (10 Grundstlicke) 20 ca. 42
Wohneinheiten/Personen nach Quartier Wohneinheiten Personen
Gesamtgebiet 953 ca. 2001
Quartier Ost 67 ca. 141
Quartier Nord 130 ca. 273
Quartier Mitte 315 ca. 661
Quartier Mitte/West 246 ca. 517

Quartier West 195 ca. 409
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8. AuRere ErschlieBung

Zur Erschlielung des Gebiets ist zwingend eine neue Verkehrsanbindung an das Hauptstra-
Rennetz erforderlich. Die bestehenden Anschliisse im Haselter an die B293 und das Stra-
Rennetz des Ortskerns sind nicht ausreichend, um das neue Baugebiet zu erschlief3en.

Durch den Bau einer neuen ErschlieRungsstral’e mit Ful- und Radweg entlang der Bahn
zwischen der Stral3e im Haselter sowie dem Kreisverkehr am Sonnenbrunnen wird eine leis-
tungsfahige Anbindung zum Uberdrtlichen Strallen- bzw. Radwegenetz geschaffen, die nicht
nur der ErschlieBung des Baugebiets, sondern auch der besseren Anbindung der Haselter-
Siedlung (inklusive der Kreisberufsschule) sowie der Schitzengilde dient. Gleichzeitig wird -
in Verbindung mit der geplanten SchlieBung der Durchfahrt zur Friedrichstrale - der stark
belastete Ortskern vom Durchfahrtsverkehr entlastet. Durch die Lage abseits der vorhande-
nen Wohngebiete werden Larmkonflikte vermieden.

Bedingt durch die neue Stral’e muss der offen verlaufende Abschnitt des Wolfsgrabens zum
Teil geringfugig nach Norden verlegt werden und soll in diesem Zusammenhang dort, wo es
die Platzverhaltnisse zulassen, renaturiert werden (also einen natirlichen Verlauf erhalten).

Aufgrund der erforderlichen Béschungs- und Renaturierungsmafnahmen missen die ent-
lang der Bahn vorhandenen Kleingarten aufgegeben werden.

An der Engstelle zwischen Bahnanlagen und Vereinsheim ist ein Eingriff in das Vereinsge-
l&nde erforderlich, weil der erforderliche Strallenquerschnitt hier aufgrund der Mindestab-
stdnde zum Bahngelande und dem Wolfsgraben nicht anders realisiert werden kann. Die De-
tails werden in enger Abstimmung mit dem Verein geplant und ausgefuhrt werden.

Fur die neue ErschlieRungsstralie soll ein separater Bebauungsplan aufgestellt werden. Al-
ternativ konnte die Stral3e auch durch ein Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfah-
ren rechtlich umgesetzt werden.

9. AuRere Entwisserung / Wolfsgraben

Auch wenn ein grol3er Teil des anfallenden Regenwassers im Gebiet zurlickgehalten werden
soll, muss das Schmutzwasser und ggf. ein Teil des Regenwassers aus dem Baugebiet ab-
geleitet werden. Dies ist derzeit aber nicht gesichert. Die bestehenden Kanale auflerhalb des
Baugebiets sind nicht ausreichend dimensioniert, um das Regen- und Schmutzwasser aus
dem Neubaugebiet aufzunehmen.

Dabei hangt die Losung der Entwasserung sehr stark vom Wolfsgraben ab:

Der Wolfsgraben ist ein kleiner Bach, der am FulRe des Heuchelbergs entspringt, und ab
dem westlichen Ortsrand der Haselter-Siedlung verdolt ist (bis auf einen kurzen offenen Be-
reich zwischen dem Schutzenheim und dem Sonnenbrunnen). Am Sonnenbrunnen mundet
er in den Mischwasserkanal der Grof3gartacher Stralde, belastet somit den Kanal sowie die
Klaranlage und kann nicht als Vorfluter zur Ableitung von Regenwasser genutzt werden.
Durch den Zufluss des Wolfsgrabens stehen im Mischwasserkanal der Grof3gartacher
Stralde keine weiteren Kapazitaten fur eine Entwasserung des Baugebiets Langelter und an-
derer zu entwickelnder Gebiete zur Verfligung.
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Dazu kommt die Hochwasserthematik:

Die oben genannten, bestehenden Leitungen (Wolfsgrabenverdolung und Mischwasserka-
nal) sind nicht ausreichend dimensioniert, um das Regenwasser im Hochwasserfall abzulei-
ten. Deswegen besteht in solchen Fallen fir grofle Bereiche der Senke entlang der Bahnlinie
eine erhéhte Uberschwemmungsgefahr (u.a. fiir Randbereiche der Haselter-Siedlung, fiir
Bahnflachen, fir die Unterflihrung am Sonnenbrunnen und flir den Bereich Bahnbogen).
Dies hat zusétzlich die Folge, dass die betroffenen Uberschwemmungsgebiete aufgrund ge-
setzlicher Regelungen im Wasserhaushaltsgesetz nicht oder nur sehr eingeschrankt bebau-
bar sind. Bisherige Versuche zur Lésung der Hochwassersituation blieben erfolglos: Ein bis-
her geplantes Hochwasserschutzbecken westlich der Haselter-Siedlung konnte mangels Fla-
chenverfigbarkeit und aufgrund des Widerstands in der Landwirtschaft nicht umgesetzt wer-
den.

Aus diesem Grund wird eine umfassende Lésung angestrebt, durch die sowohl die Hoch-
wasser-, als auch die Entwasserungsthematik geldst wird:

Die Wolfsgrabenverdolung soll auf H6he der Haselter-Siedlung bis zum Sonnenbrunnen gré-
Rer dimensioniert und vom Sonnenbrunnen entlang der GroRRgartacher Stralle Gber einen
neuen Kanal bis zum Neckar verlangert und in diesem Zusammenhang das bestehende Ein-
laufbauwerk in den Neckar (nérdlich der Ful3- und Radwegebrlicke tiber den Neckar) ausge-
baut werden.

Dadurch soll die Hochwasserfrage gelost, das Kanalnetz und die Klaranlage entlastet und
die Entwasserung des Baugebiets und anderer Entwicklungsbereiche im naheren Umfeld ge-
sichert werden: Einerseits kann Uber den Vorfluter ,Wolfsgraben“ Regenwasser abgeflhrt
werden. Andererseits werden im Mischwasserkanal die notwendigen Kapazitaten zur Abflh-
rung des zusatzlich anfallenden Schmutzwassers frei.

Insgesamt handelt es sich um eine langfristig sinnvolle, aber auch sehr zeit- und kosteninten-
sive Mal3nahme. U.a. muss noch vor den eigentlichen Planungsarbeiten zur Dimensionie-
rung des Kanals eine Umstellung und Anpassung des Flussgebietsmodells flr den Wolfsgra-
ben auf die neuen Niederschlagsdaten des Deutschen Wetterdienstes (KOSTRA-
DWD_2020) erfolgen.

10. Natur- und Landschaft, Artenschutz

Eingriff/Ausgleich, Umweltbericht

Das geplante Baugebiet sowie die dulRere Erschliefungsstralle stellen einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird ein Umweltbericht erstellt werden, in dem die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter genauer ermittelt sowie Vorschlage zur Ver-
meidung/Minimierung und zum Ausgleich von Eingriffen gemacht werden.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch das Baugebiet sollen durch die Umsetzung eines
umfangreichen Freiraumkonzepts minimiert werden. Dariber hinaus sind - auch zur Bewalti-
gung des Arten- und Streuobstwiesenschutzes - AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des
Plangebiets erforderlich.
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Artenschutz

Das Plangebiet (inklusive der geplanten Trasse fur die neue Erschliellungsstralle zum Son-
nenbrunnen sowie weitere angrenzende Bereiche) wurde ab 2016 durch verschiedene Ar-
tenschutzgutachter auf geschutzte Arten untersucht. Eine erneute aktualisierende Begehung
steht noch aus. Daraufhin soll das Gutachten abgeschlossen werden.

Demnach wurden im Plangebiet verschiedene geschiitzte Arten festgestellt (u.a. Végel, Fle-
dermause und Eidechsen), fur die ArtenschutzmalRnahmen erforderlich sind.

Neben den hieraus entstehenden Anforderungen an das Freiraumkonzept im Baugebiet sind
aullerhalb des Plangebiets weitergehende Artenschutzmalnahmen erforderlich.

Streuobstwiesenschutz

Gemal § 33a des Naturschutzgesetzes von Baden-Wirttemberg sind Streuobstbestande ab
1.500 m? Flache zu erhalten. Innerhalb des mittleren und 6stlichen Teil des Plangebiets gibt
es eine Reihe von Streuobstbestanden, die nach Einschatzung des Gutachters von Zieger
Machauer unter diesen Schutz fallen.

Da die Streuobstbestande nicht sinnvoll in das stadtebauliche Konzept integriert werden kon-
nen, ist eine Rodung erforderlich. Hierfliir muss eine Ausnahme bei der Naturschutzbehérde
beantragt werden. Zudem muss der durch das Baugebiet erforderliche Eingriff in die ge-
schitzten Bestande durch die Neuanlage von Streuobstflachen an anderer Stelle ausgegli-
chen werden.

11. Bisherige Entscheidungen

* Januar 2017, im Zuge der Verabschiedung des Wohnbauflachenkonzepts fir die Stadt
Heilbronn hat der Gemeinderat (nach einer Alternativendiskussion Uber Schanz und
Langelter) der Verwaltung den Auftrag erteilt, das Baugebiet ,Langelter unter Einbezie-
hung des Gelandes der Fritz-Ulrich-Schule zu entwickeln.

* Aufgrund der GréRenordnung und stadtebaulichen Bedeutung wurde entschieden, einen
stadtebaulichen Wettbewerb durchzufihren.

+ Januar 2019, Beschluss der Wettbewerbsauslobung mit den stadtebaulichen Zie-
len/Rahmenbedingungen durch den Gemeinderat (u.a. zu den Themen Erschlie3ung,
Durchgrinung, 800-1000 Wohneinheiten und einem Einfamilienhausanteil von 30-40 %
und einem Mehrfamilienhausanteil von 60-70 % des Nettobaulands)

«  Juli 2019, Preisgerichtssitzung mit der einstimmigen Empfehlung, das Konzept des ers-
ten Preistragers als Grundlage fiir die Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs bzw.
des Bebauungsplans zu machen und dabei bestimmte Themen (u.a. Erschlieung, Net-
tobauland und Einfamilienhausanteil) zu Uberarbeiten;

Information der Offentlichkeit Uber die Ergebnisse des Wettbewerbs

*  Oktober 2019, Information Uber das Wettbewerbsergebnis im Bau- und Umweltaus-
schuss

* November 2019, Freigabe von Planungsmitteln fir die Ausarbeitung des stadtebauli-
chen Entwurfs auf Basis des Wettbewerbskonzepts durch das Biro citiplan im Bau- und
Umweltausschuss
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«  2020/2021, Weiterentwicklung des stadtebaulichen Konzepts u.a. in 4 verwaltungsinter-
nen Expertenworkshops zur Umsetzung gesamtstadtischer Konzepte (u.a. des Mobili-
tatskonzepts, des Klimaschutz-Masterplans und des Klimaschutzteilkonzepts - Anpas-
sung an den Klimawandel fiir die Stadt Heilbronn)

*  Hierzu im Juli 2021, Aufstockung der Planungsmittel im Bau- und Umweltausschuss zur
Weiterentwicklung des stadtebaulichen Konzepts zum Klimaquartier

* Dezember 2021, nicht 6ffentliche Vorstellung und Diskussion des Konzepts im Bau- und
Umweltausschuss

* Mai 2022, Planungs-Workshop unter der Leitung von Herrn Nagel (Vorsitzender der
Bundesstiftung Baukultur, 2019 Vorsitzender des Wettbewerbspreisgerichts) und dem
damaligen Bilirgermeister Herrn Hajek mit den Planern und den Vertretern aus dem
Wettbewerbspreisgericht (darunter Mitglieder aus dem Gemeinderat und aus der Ver-
waltung sowie sonstige Experten). Darin werden weitere Konzeptanpassungen empfoh-
len.

*  Oktober 2022, nicht offentliche Vorstellung des Konzepts im Bezirksbeirat Béckingen
und Aufstockung der Planungsmittel im Bau- und Umweltausschuss zur Umsetzung der
im Workshop empfohlenen Anderungen

« 2023, Erneute Uberarbeitung des Konzepts zur Umsetzung der Ergebnisse des Work-
shops

12. Anderungen zwischen Wettbewerb und Klimaquartier

Das Preisgericht hat bei bestimmten Themen eine Uberprifung/Uberarbeitung des Wettbe-

werbsergebnisses empfohlen, u.a.

* eine Erhdhung des Nettobaulandanteils

* eine Erhdhung des Einfamilienhausanteils

* eine starkere Schlielung der Blockstrukturen

+ eine Einbeziehung des ,grinen Boulevards® bzw. der Leibnizstral3e in das Erschlie-
Rungskonzept

+ und eine Uberprifung der Notwendigkeit zweier benachbarter Parkh&user.

Darlber hinaus mussten gesamtstadtische Konzepte zu Themenbereichen wie Klimaschutz,
Stadtklima, Mobilitat etc. umgesetzt werden.

Dies hat zu folgenden Anderungen am Wettbewerbskonzept gefiihrt:
Das Nettobauland wurde von ca. 8,8 ha auf 10,2 ha erhoht.

In diesem Zusammenhang wurden der Anteil 6ffentlicher Grinflachen zugunsten privater
Bau- und Grunflachen reduziert und der Verkehrsflachenanteil verringert.

Der Anteil der Einfamilienhduser (als Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) wurde bezogen auf
das Nettobauland von 19 auf 30 % erhdht. Somit wird der geforderte Mindestanteil von 30 %
eingehalten. Die Anzahl der Bauplatze konnte von 70 auf 129 gesteigert werden.
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In Folge der Erhéhung des Einfamilienhausanteils hat die Dichte moderat von 989 Wohnein-
heiten auf rund 953 Wohneinheiten abgenommen. Die von der Nachbarschaft kritisierte bau-
liche Dichte wurde somit reduziert, ohne den Rahmen der Wettbewerbsauslobung mit 800 -
1000 Wohneinheiten zu verlassen.

Der hohere Einfamilienhausanteil steht im Konflikt mit der geforderten starkeren Schlief3ung
der Wohnblocks. Um dieser Tatsache Rechnung zu tragen, wurde folgendermalen vorge-
gangen:

* Die Ein- und Zweifamilienhduser wurden vor allem auf das 6stliche Quartier konzentriert,
wo bereits im alten Konzept keine Wohnhofe vorgesehen waren.

* Im westlichen Quartier wurden die Einfamilienhduser Gberwiegend in verdichteter Form
(als Reihenhauser) in die Blockstrukturen integriert, um weiterhin am Wohnhofkonzept
festhalten zu kénnen.

* Im nérdlichen Quartier wurde das Wohnhofkonzept noch konsequenter als beim Wettbe-
werbsentwurf ausformuliert, woflr der urspriinglich vorgesehene (iberbaubare Bereich
nach Osten geringfugig Uberschritten werden musste.

Der Anschluss an die Strale Im Haselter wurde starker an das stadtebauliche Konzept fiir
das Baugebiet angepasst.

In den westlichen Quartieren wurde die Sammelstralle vom Innern der Quartiere an den
Rand gelegt, um ruhige Wohnbereiche zu schaffen und um das Berufsschulgeldande im Falle
einer Verlagerung bestmdglich entwickeln zu kénnen.

Die Anzahl der Quartiersgaragen wurde von zwei auf drei erhoht (zuzlglich zweier Quartiers-
tiefgaragen), um nicht nur Stellplatze fur Besucher und Gewerbe, sondern auch fir die Be-
wohner bereitstellen zu kénnen. Dabei wurde darauf geachtet, dass die Garagenstandorte -
anders als im Wettbewerbskonzept - mdglichst gleichmaRig Uber das Gebiet verteilt sind.

Die innere ErschlieBung der einzelnen Quartiere wurden Uberarbeitet, ohne dabei das ur-
sprungliche Entwurfsprinzip aus dem Wettbewerb in Frage zu stellen.

Zur Umsetzung des Schulentwicklungsplans wurde unmittelbar nérdlich des Hauptplatzes
ein Standort fUr eine Grundschule in das stadtebauliche Konzept integriert. Die bereits im
Wettbewerbskonzept vorgesehene Kindertagesstatte wurde von der Westseite des Platzes
an die Sludseite verlagert, um einen direkten Anschluss an den Hauptgrinzug zu erhalten.

Im Zuge der Uberarbeitung fand unter dem Oberbegriff eines Klimaquartiers eine starkere
Ausrichtung z.B. auf eine nachhaltige Mobilitdt und auf die Themenbereiche Stadtklima, Kli-
maschutz und Umgang mit Regenwasser statt.
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13. Umgang mit Einwendungen, Vorteile fiir die Nachbarschaft

Nach der Prasentation des Wettbewerbsentwurfs in der Offentlichkeit 2019 wurden von ver-
schiedenen Anwohnern schriftliche Stellungnahmen zur Planung abgegeben, die gréfiten-
teils bereits 2019 beantwortet wurden. Eine langere Forderungsliste der Anwohner musste
dagegen bis zur nun anstehenden erneuten Behandlung in den Gremien des Gemeinderats
unbeantwortet bleiben.

Im Rahmen des Konzeptentwicklungsprozesses fand eine Auseinandersetzung mit den Er-
gebnissen der Blrgerbeteiligung statt. Dabei musste zwischen den vorgebrachten Forderun-
gen der Anwohner im Haselter, den Interessen der Bewohner des angrenzenden Ortskerns
sowie anderen Belangen wie z.B. dem angespannten Wohnungsmarkt in Heilbronn (und
dem dringenden Bedarf einer Vielzahl von Personen nach einer bezahlbaren Wohnung) ab-
gewogen werden.

In dem daraus resultierenden Kompromiss wurden die fur die Stadtentwicklung von Heil-
bronn und die Losung der Wohnungsprobleme besonders wichtigen, bereits beschlossenen
Ziele und Rahmenbedingungen nicht grundsatzlich in Frage gestellt. Bei der Ausgestaltung
des Gebiets wurden jedoch viele Anregungen aufgegriffen:

Bedarf fiir ein Baugebiet in Frage gestellt

Unter der Ziffer 2 wird dargelegt, warum das Baugebiet Langelter angesichts des ange-
spannten Wohnungsmarkts und den anstehenden Grofivorhaben wie dem Ausbau des Bil-
dungscampus auch zukunftig dringend erforderlich ist. Unter der Ziffer 3 wird darlber hinaus
erlautert, dass zur Bedarfsdeckung mit Ausnahme einiger Innenentwicklungsgebiete in Heil-
bronn nur die Bereiche Schanz und Langelter fir gréfere Entwicklungen zur Verfliigung ste-
hen und sich der Gemeinderat aus den genannten Grinden flr den Bereich Langelter ent-
schieden hat.

Dabei ist die Entscheidung fir das Baugebiet Langelter nicht neu. Bereits seit 1990 existiert
hier ein rechtskraftiger Bebauungsplan fur eine Bebauung mit Ein- und Mehrfamilienhausern
(Bebauungsplan 32B/8 ,Langelter”), der aber mangels Verkehrsanbindung bisher nur auf ei-
ner kleinen Teilflache - im Bereich der Riegrafstralte - umgesetzt wurde. An diesem Vorha-
ben hat die Stadt grundsatzlich immer festgehalten. So war bereits im Wohnbauflachenkon-
zept von 2007 fur die Stadt Heilbronn auf dem Langelter ein Neubaugebiet vorgesehen. Ge-
man der Fortschreibung aus dem Jahr 2016 sollen hier 800 Wohneinheiten entstehen. Im
Januar 2017 hat der Gemeinderat auf dieser Grundlage den Grundsatzbeschluss zur Ent-
wicklung des Baugebiets Langelter mit 800 bis 1000 Wohneinheiten gefasst.

Ein reines Einfamilienhausgebiet mit deutlich geringerer Dichte planen

Um den Flachenverbrauch und die ErschlieRungskosten zu begrenzen wurde bereits in der
Wettbewerbsauslobung eine angemessene Dichte verfolgt. Diese ist aktuell mit ca. 53
Wohneinheiten pro ha sogar geringer als in der beliebten Wasserturmsiedlung, die eine
Dichte von ca. 58 Wohneinheiten pro ha aufweist.

Auf die Kritik der Anwohner wurde trotzdem reagiert: Der Einfamilienhausanteil wurde von 19
auf 30 % erhoht, die Baudichte moderat reduziert.




GEMEINDERATSDRUCKSACHE NR. 106 / 2024 23

Die Ausweisung eines reinen Einfamilienhausgebiets mit einer Dichte von ca. 21 Wohnein-
heiten pro ha (wie im Bereich der Riegrafstralte) ginge dagegen am Wohnungsbedarf vorbei
und wurde - bei einer gleichbleibenden Anzahl von Wohneinheiten - den Flachenbedarf von
ca. 17,8 auf ca. 45 ha erhéhen, mit erheblichen Folgen fir Natur- und Landschaft, Landwirt-
schaft und Klimaschutz.

Darlber hinaus kdénnen sich immer weniger Leute ein Einfamilienhaus mit groRem Grund-
stuck leisten. Im Gegenzug ist der Bedarf nach gunstigem Wohnraum gestiegen.

Die Lage zwischen Stadtbahnhaltestelle, Ortskern und Ziegeleipark ist so gut, dass hiervon
moglichst viele Personen profitieren sollten. Gleichzeitig sind die Aufwendungen der Stadt flr
die Erschlieffung so hoch, dass diese nur zu rechtfertigen sind, wenn das Baugebiet einen
maligeblichen Beitrag zur Wohnraumversorgung leistet.

Kritik an geplanter Blockstruktur
Im 6stlichen Teil des Baugebiets wird die angrenzende aufgelockerte Baustruktur aufgegrif-
fen und weitergeflihrt und damit den Anregungen aus der Nachbarschaft voll entsprochen.

Im westlichen Teil des Baugebiets wird im Umfeld der GroRstruktur der Berufsschule ein
neues Stadtquartier geplant, das mit den Baubldcken typische Elemente des Ortskerns von
Bockingen aufgreift, jedoch durch groRziigige Vorgarten und Grinflachen - angepasst an die
Haseltersiedlung - einen griinen Charakter erhalt.

Um die Ubergange zwischen bestehender und neuer Bebauung vertraglicher zu gestalten,
wurde zudem die Hohe der Gebaude in den Quartieren Nord und West in den Randberei-
chen zur bestehenden Wohnbebauung reduziert.

Kritik an einer verénderten Sozialstruktur im Haselter

Die Bau- und Sozialstruktur der bestehenden Haseltersiedlung wird durch das neue Bauge-
biet nicht verandert. Die Bestandsgebiete werden auch weiterhin durch eine Uberwiegende
Einfamilienhausbebauung mit groRen Hausgarten gepragt bleiben.

Als Reaktion auf den Wohnungsbedarf ist jedoch eine Ausweisung von Wohnbauflachen
nicht nur flr Ein- sondern auch flr Mehrfamilienhduser unumganglich.

Dabei werden aber die Anregungen der Nachbarschaft aufgegriffen und hohe Anstrengun-
gen unternommen, um eine gemischte Sozialstruktur im Gebiet fur die unterschiedlichsten
Bevdlkerungsgruppen zu schaffen. Insbesondere in den Randbereichen zur bestehenden
Bebauung wird eine Mischung aus Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern angestrebt, der
Einfamilienhausanteil deutlich erhéht. Auch im Geschosswohnungsbau sollen ganz unter-
schiedliche Bedarfe gedeckt werden (durch ein Angebot unterschiedlicher Wohnungsgréfen,
durch sozialen Wohnungsbau, aber auch durch Angebote fiir Baugruppen, bei denen private
Bauherren sich zusammenschlieen, um ihr Wunschprojekt umzusetzen).

Eine Sozialquote oder auch besondere Wohnkonzepte lassen sich insbes. fur die stadti-
schen Grundstlicke im Gebiet umsetzen. Diese sollen nicht nach dem hochsten Preis, son-
dern nach dem besten Konzept vergeben werden (sog. Konzeptvergabe): eine Vergabeform,
die bereits im Neckarbogen praktiziert wird und einen groRen Beitrag zur Schaffung eines
vielfaltigen lebendigen Wohnquartiers geleistet hat.

Daruber hinaus sind im Gebiet viele neue Einrichtungen geplant, in denen sich ,Alteingeses-
sene” und ,Neuburger” treffen und kennenlernen kénnen (vgl. Ziffer 7.2 ab S. 15 zur Weiter-
entwicklung der Haselter-Siedlung®).
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Klima- und umweltgerecht planen

Die vielen Einwendungen waren ein grof3er Ansporn dafur, das Gebiet moglichst umwelt-
schonend und klimagerecht weiterzuentwickeln.

Unter dem Oberbegriff eines ,Klimaquartiers® wurde unter Mitwirkung verschiedener Exper-
ten u.a. aus den Bereichen Stadtplanung, Landschaftsarchitektur, Artenschutz, Verkehrspla-
nung, Stadtklima und Regenwasser ein Konzept entwickelt, das trotz einer moderaten Bau-
dichte die verschiedenen Umweltbelange optimiert und zusammenfuhrt:

Klimaanpassung/Stadtklima

Zwar wird im Einzelnen zugunsten einer hoheren Dichte von den stadtklimatischen Empfeh-
lungen des Ingenieurbiros Rau, die vor dem Wettbewerb aufgestellt worden waren, abgewi-
chen (u.a. beziglich der Bebauungsausrichtung und -h6éhe). Diese Abweichungen werden
jedoch in Abstimmung mit dem gleichen Biro durch umfangreiche MalRnahmen kompensiert
(u.a. Klimaschneisen, hoher Grinanteil, schattenspendende Baume, geringer Versiegelungs-
grad, Fassaden- und Dachbegriinung, Regenwasserrickhaltung), um eine zu starke Aufhei-
zung im Sommer innerhalb des Gebiets sowie in der Nachbarschaft zu verhindern.

Eine wichtige Neuerung ist die Konzentration der Stellplatze in wenigen Quartiersgaragen,
um die Strallenrdume sowie die privaten Vorgarten und Innenhdfe maximal begrinen und
zur Rickhaltung von Regenwasser nutzen zu kénnen. Und auch die Quartiersgaragen selbst
sollen durch eine Fassaden- und Dachbegriinung klimaangepasst geplant werden und sich
harmonisch in den ,griinen“ Charakter des neuen Gebiets einfligen.

Der befurchtete ,Warme-/Luftschadstoffstau“ im Bereich der Strale ,Im Haselter deckt sich
nicht mit den Erkenntnissen aus den klimatologischen Planungsempfehlungen des Ingeni-
eurburos Rau sowie der stadtischen Klimaanalyse. Demnach handelt es sich bei dieser
Senke um einen Bereich, in der die Luft (entsprechend dem natirlichen Gefalle) nach Osten
Richtung Neckar abflie3en kann.

Eingriffe in Natur- und Artenschutz

Das Plangebiet wurde durch ausgebildete Artenschutzgutachter auf besonders schiitzens-
werte Flachen und geschutzte Arten untersucht. In den baumbestandenen Garten- und
Streuobstflachen wurden verschiedene geschitzte Arten festgestellt, darunter Eidechsen,
bestimmte Fledermaus- und Vogelarten.

Um die Eingriffe in die Tier- und Pflanzenwelt zu begrenzen, sind umfangreiche Vermei-
dungs- und Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen. Besonders wichtig ist der zentrale Griinzug,
der weiterhin eine Vernetzung mit den angrenzenden Grunflachen/Lebensraumen gewahr-
leisten soll. Zudem ist im Gebiet ein hoher Griinanteil und eine intensive Bepflanzung ge-
plant. Daflr sollen bevorzugt heimische Arten verwendet werden, um gute Rahmenbedin-
gungen fur die vorhandene Tierwelt zu schaffen. Auch ein Erhalt von Baumen wird ange-
strebt, wo sich dies in die neue Baustruktur einfligen lasst. Darliber hinaus sollen als Aus-
gleichsmaflinahme aulRerhalb des Gebiets neue Streuobstwiesenflachen angelegt werden.
Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wird das Thema im Umweltbericht bzw. im Arten-
schutzgutachten genauer erlautert werden.

Kritik an der Verkehrsanbindung fiir das neue Baugebiet

Die Notwendigkeit eines neuen Baugebiets der jetzigen Gré3enordnung wurde bereits oben
dargelegt. Dabei ist zur ErschlieRung des Gebiets zwingend eine neue Verkehrsanbindung
an das Hauptstraltennetz erforderlich. Die bestehenden Anschliisse im Haselter an die B293
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und das Strallennetz des Ortskerns sind nicht ausreichend, um das neue Baugebiet zu er-
schlielten. Aus diesem Grund wurden bereits vor einigen Jahren unterschiedliche Erschlie-
Rungsvarianten betrachtet:

Die im Bebauungsplan 29A/1 von 1955 vorgesehene Verlangerung der Sickingenstralle zum
Sonnenbrunnen schied wegen der steilen Topografie, der Inanspruchnahme von Tennisplat-
zen sowie der Fuhrung durch ein bestehendes Wohngebiet (mit den entsprechenden Larm-
konflikten) aus.

Die im alten Bebauungsplan Langelter von 1990 unmittelbar nérdlich des Baugebiets vorge-
sehene Briicke Uber die Bahn zur B 293 ware aufgrund der beengten Platzverhaltnisse nord-
lich der Bahn nicht leistungsfahig genug. Insbesondere ware eine Benutzung durch groliere
Fahrzeuge nur eingeschrankt maglich. Zudem wurde fir ein solches Bauwerk der Bereich
Sonnenbrunnen praferiert, weil hier die Hauptverkehrsstrome zwischen Béckingen Nord und
Sud verlaufen.

Aus diesem Grund wurde stattdessen die Planung flir eine neue ErschlieRungsstraf’e vom
Sonnenbrunnen zur Strale ,Im Haselter* unmittelbar stdlich der Bahnlinie weiterverfolgt und
als wichtiges Entwicklungsziel in den 2014 beschlossenen Rahmenplan Alt-Béckingen auf-
genommen.

Durch den Bau einer neuen Erschlielungsstralie entlang der Bahn zwischen der Stralte im
Haselter sowie dem Kreisverkehr am Sonnenbrunnen wird eine leistungsfahige Anbindung
fur Kraftfahrzeuge, FuRganger und Radfahrer zum tberértlichen Stralen- bzw. Radwege-
netz geschaffen.

Durch die Lage abseits der vorhandenen Wohngebiete werden Larmkonflikte vermieden. Die
Natur- und Artenschutzkonflikte sind I6sbar.

Vorgebracht wurde der hohe Parkdruck durch die Berufsschule zusammen mit der Furcht vor
einer weiteren Verschérfung der Situation durch das neue Baugebiet

Aufgrund des hohen Sanierungsbedarfs ist die Verlagerung der Berufsschule an einen ande-
ren Standort derzeit eine realistische Option, die die Verkehrssituation vor Ort deutlich ent-
scharfen wirde. Die Stadt unterstitzt eine Verlagerung, die Entscheidung darlber liegt aller-
dings beim Landkreis, der sich noch nicht entschieden hat.

Auch wenn die Berufsschule am bisherigen Standort verbleibt, sollen durch folgende Mal3-
nahmen geordnete Park- und Verkehrsverhaltnisse garantiert werden:

Das neue Baugebiet wird so geplant, dass mdglichst viele Fahrten bzw. Wege zu Ful}, mit
dem Fahrrad oder dem &ffentlichen Nahverkehr zuriickgelegt werden und im Gegenzug
maoglichst wenige Fahrten mit dem Auto gemacht werden missen. Ein gutes Angebot an
Car-Sharing-Autos ist eine weitere MalRnahme, um den Fahrzeugbestand im Gebiet zu redu-
zieren.

Die Konzentration der Parkierung auf Quartiersgaragen erspart zusammen mit der Einrich-
tung von Bewohnerparkzonen im Haselter den Parksuchverkehr.

Die starke Einschrankung des Parkens im offentlichen Raum erhdht den Anreiz fir die Schi-
ler, die bestehenden Stellplatze auf dem Schulgeldnde oder auch die geplanten Quartiersga-
ragen zu nutzen, die tagsuber auch externen Nutzern zur Verfligung stehen sollen, oder
ganz auf Bus, Bahn oder Fahrrad umzusteigen.

Im Bebauungsplanverfahren werden die Verkehrsauswirkungen auf Grundlage von Ver-
kehrszahlungen und Prognosen genauer untersucht werden und ein Mobilitatskonzept mit
MaRnahmen zur Reduzierung des Kraftfahrzeugverkehrs und zur Minimierung der negativen
Auswirkungen auf die benachbarten Wohnquartiere erstellt werden.
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Kritisiert wurde ein Schlieen der Léangelterstral3e als Direktverbindung zwischen Haselter
und Alt-Bbckingen

Die Langelterstralie wird im Bereich des Griinzugs flr den Kraftfahrzeugverkehr geschlos-
sen, da das ohnehin sehr stark belastete Strallennetz des Ortskerns von Béckingen nicht da-
fur ausgelegt ist, den zusatzlichen Verkehr durch das neue Baugebiet aufzunehmen.

Fur Busse, Radfahrer und FuRganger ist eine Durchfahrt jedoch weiterhin mdglich.

Mit dem Auto kann der Ortskern auch zukilnftig Gber die B 293 oder die neue Erschlielungs-
stralde auf der Stidseite der Bahn bequem erreicht werden.

Vorteile fur die Nachbarschaft

Durch das neue Baugebiet wird die Haselter-Siedlung als Ganzes weiterentwickelt (vgl. Ziffer
7.2). Hierdurch entstehen auch flir die Nachbarn des Baugebiets eine Reihe von konkreten
Vorteilen (u.a. neue 6ffentliche und private Versorgungseinrichtungen, neue offentliche Grin-
flachen und Spielmdglichkeiten etc.).

14. Eigentumsverhailtnisse, Bodenordnung

Das Baugebiet ist durch lange, schmale Grundstlicke gepragt. Lediglich 30 % der Grund-
stucksflache im Gebiet gehdren der Stadt. 70 % der Flache befindet sich in Privateigentum
von Einzelpersonen, Grundstlicks- und Erbengemeinschaften. Somit ist eine Bodenordnung
erforderlich, um passend zum stadtebaulichen Konzept neue Grundstiicke zu bilden.

Bisher hat die Stadt zur Neuordnung von Grundstlicken innerhalb eines Baugebiets in der
Regel eine sogenannte amtliche Umlegung durchgefihrt.

Dieses Instrument ist jedoch aus unterschiedlichen Griinden nicht ausreichend, um das Bau-
gebiet Langelter umzusetzen (u.a. aufgrund der vielen betroffenen Eigentimer, der Komple-
xitat und GroRe des Gebiets und der besonderen stadtebaulichen Ziele; vgl. Erlauterung zum
Konzept, Ziffer 14.1).

Durch den Ankauf von Grundstiicken kénnte der Einfluss der Stadt auf die Umsetzung der
besonderen gesamtstadtischen Ziele/Konzepte sowie der besonderen stadtebaulichen Ziele
erhoht, die Finanzierbarkeit teurer InfrastrukturmafRnahmen verbessert und die Komplexitat
des Projekts bzw. der Aufwand fur die Bodenordnung reduziert werden.

Die Verwaltung wird daher, unter Einbindung der Eigentimer im Rahmen einer Umfrage, ein
Bodenkonzept mit zwei Schwerpunkten erarbeiten:

Die Grunderwerbsstrateqgie soll Vorschlage zur Erhéhung des stadtischen Anteils aufzeigen.

Da davon auszugehen ist, dass nicht alle Grundstlicke im Gebiet erworben werden kénnen,
ist darliber hinaus weiterhin ein Bodenordnungsverfahren erforderlich. Im Rahmen des Bo-
denkonzepts wird deshalb auch ein Vorschlag fiir ein Bodenordnungsverfahren unterbreitet
werden, mit dem die besonderen stadtebaulichen Ziele im Gebiet umgesetzt werden kénnen.
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Zielrichtung im Rahmen eines Bodenkonzepts

*  Deutliche Erhéhung des stadtischen Grundstlicksanteils im Gebiet, um besondere Ziele
wie die Vergabe von Grundstiicken nach dem besten Konzept oder eine Sozialquote
umsetzen zu kénnen.

* Besonders wichtig zur Umsetzung des Rahmenplans ware es, wenn sich die Stadt die
Flachen fir Sondernutzungen (wie Schule und Quartiersgaragen) sowie fur den Ge-
schosswohnungsbau in den westlichen Quartieren sichern konnte.

*  Weniger bedeutsam fir die Konzeptumsetzung waren dagegen die Einfamilienhaus-
grundsticke im Quartier Ost.

* Bei der Entscheidung fir ein Umlegungsverfahren missten zur Umsetzung der beson-
deren stadtebaulichen Ziele im Gebiet stadtebauliche Vertrage mit den nicht verkaufsbe-
reiten Eigentiimern abgeschlossen werden (vereinbarte Umlegung).

* Kodnnen die 0.g. Ziele zum stadtischen Grunderwerb bzw. zum Abschluss stadtebauli-
cher Vertrage nicht erreicht werden, ist nochmals grundsatzlich Gber die Fortfihrung der
Planungen zu entscheiden, da die Umsetzung der definierten Ziele in Frage gestellt ist.

15. Umsetzung/Zeitplan, Antrag der SPD-Fraktion vom 24.06.2023

15.1 Umsetzung/Zeitplan

Auf Grundlage des vorliegenden Rahmenplankonzepts wird eine Beteiligung der Offentlich-
keit (inklusive der betroffenen Eigentumer) sowie der Behoérden und Trager offentlicher Be-
lange durchgeflihrt werden.

DarUber hinaus werden weitere Untersuchungen beauftragt bzw. abgeschlossen (u.a. zu den
Themenbereichen Artenschutz, Mobilitat und Energie/Warme).

Auf dieser Grundlage wird das Rahmenplankonzept weiterentwickelt und den Gremien des
Gemeinderats erneut zur endgultigen Beschlussfassung vorgelegt werden.

Folgende Zielrichtung zeichnet sich derzeit fir die Umsetzung ab:

+ Der vorliegende Rahmenplan ist Grundlage fur alle weitergehenden Planungen.

+ Umsetzbar ist das Gebiet nur, wenn die Stadt den stadtischen Grundstlicksanteil durch
eine Ankaufsoffensive deutlich erhéhen und die fir die dulere ErschlieRungsstralie not-
wendigen Flachen erwerben kann. Zur Erleichterung dieses Ziels soll eine Vorkaufs-
rechtssatzung erlassen werden.

«  Erst wenn absehbar ist, dass dieses Ziel erreicht werden kann, wird die Stadt mit den
weitergehenden Planungen beginnen.

*  Zur Umsetzung des Baugebiets und der duRReren ErschlieRung missen die ingenieur-
technischen Planungen (insbes. fir die Erschlielung, Entwasserung und die 6ffentlichen
Grunflachen) erstellt werden.

*  Fur das Baugebiet muss auf Grundlage des Rahmenplans ein Bebauungsplan aufge-
stellt, der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gedndert und ein Bodenordnungs-
verfahren (z.B. vereinbarte Umlegung) durchgeflihrt werden.

*  Zur rechtlichen Umsetzung der duReren ErschlieBungsstrale ist ein separater Bebau-
ungsplan oder ein Planfeststellungs- bzw. Plangenehmigungsverfahren erforderlich.
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«  Fir die Anderungen am Wolfsgraben muss zwingend ein Planfeststellungs- oder Plan-
genehmigungsverfahren durchgefiihrt werden.

» Die auliere ErschlieBung muss vorrangig vorangetrieben werden, weil diese fertiggestellt
sein muss, bevor mit der inneren Erschliellung der westlichen Quartiere begonnen wer-
den kann.

* Allein das Quartier Ost kdnnte aufgrund der geringen Anzahl von Wohneinheiten auch
ohne neue ErschlieRungsstralle Uber das bestehende Strallen- und Leitungsnetz er-
schlossen und entwassert werden (mit einem Uberschaubaren Aufwand).

* Die westlichen Quartiere kbnnen nach Fertigstellung der du3eren ErschlieRung ab-
schnittsweise erschlossen werden. Dabei wirde voraussichtlich mit dem Bau/Ausbau
der Sammelstralle begonnen werden.

+  Bevor mit ErschlieBungsarbeiten begonnen werden kann, mussen alle Konflikte bezug-
lich des Artenschutzes und der Archdologie ausgeraumt sein:

» Die Losung des Artenschutzes (u.a. durch die Anlage von AusgleichsmalRnahmen, die
Umsiedlung von Tieren bzw. das Aufhangen von Nistkasten) ist die Voraussetzung da-
fur, dass die Grundstiicke freigemacht werden kénnen und dass mit archaologischen
Sondierungsgrabungen begonnen werden kann.

* Inden archaologischen Sondierungsgrabungen wird erkundet, in welchen Bereichen ar-
chaologische Notgrabungen durch das Landesdenkmalamt durchgefihrt werden mus-
sen.

»  Erst nach Abschluss dieser Arbeiten kann mit der eigentlichen GebietserschlieRung be-
gonnen werden.

Somit ist die Umsetzungsdauer des Baugebiets von vielen Faktoren abhangig, u.a. von der
Beschaffenheit und Anzahl der zu I6senden Konflikte (u.a. bei den Themenbereichen Arten-
schutz und Archaologie), der Art des Bodenkonzepts, der Kooperationsbereitschaft der Ei-
gentimer, der verfligbaren Haushaltsmittel, der Personalkapazitaten etc.

Aufgrund der Vielzahl von Schritten, die zur Umsetzung erforderlich sind, kann das Gebiet
voraussichtlich erst im Laufe der 30er Jahre aufgesiedelt werden, wobei voraussichtlich mit
dem Ostlichen Quartier begonnen wird.

15.2 Antrag der SPD-Fraktion vom 24.06.2023 zur Drucksache 141/2023 zur Wohnbau-
flachenentwicklung

Antrag

Die Verwaltung legt dem Gemeinderat zum B-Plan 32B/10 Langelter Il mit der separat ge-
planten Drucksache ein Konzept vor, in dem dargestellt wird, wie die Bebauung in zeitnahen
Abschnitten umgesetzt werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung

Anders als z.B. im Neckarbogen oder im Bereich der Friedrich-Ebert-Trasse sind die Grund-
stiicke im Baugebiet Langelter nicht komplett in stadtischem Eigentum. Im Gegenteil, der
uberwiegende Teil ist in Privatbesitz. Dies macht den Entwicklungsprozess deutlich komple-
xer und langwieriger, zumal die Ziele im Langelter nur mit einem hohen stadtischen Grund-
stucksanteil und mit einem besonderen Bodenordnungsverfahren umsetzbar sind (z.B. einer
Umlegung kombiniert mit stadtebaulichen Vertragen, vgl. Ziffer 14).
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Um bei der Bodenfrage erfolgreich zu sein, ist eine Aufteilung des Gebiets in mehrere Be-
bauungsplane bzw. Bodenordnungsverfahren nicht zielfiihrend und sinnvoll. U.a. wirde es
verhindern bzw. erschweren, dass die stadtischen Grundstlicke auf die westlichen Bereiche
konzentriert werden, in denen Sondernutzungen bzw. Geschosswohnungsbau geplant sind
und die Privatgrundstiicke eher auf den dstlichen Bereich, wo Einfamilienhauser vorgesehen
sind.

Somit ist eine Abschnittsbildung auf Ebene der Bauleitplanung/Bodenordnung im Plangebiet
nicht sinnvoll.

Ausgenommen ist nur die aul3ere ErschlieBungsstralle, die mit einem separaten Bebauungs-
plan bzw. Planfeststellungsverfahren umgesetzt werden kann und soll, da hier nur wenige
Grundstuckseigentimer betroffen sind.

Aufgrund der unter der Ziffer 15.1 erlauterten Ablaufe/Abhéangigkeiten sind bei der Gebietser-
schlielung folgende Schritte/Abschnitte vorgesehen:

+ Bauabschnitt 1: Bau der dul3eren ErschlieRungsstrale und der dulReren Entwasserung
Hierbei handelt es sich um eine komplexe ingenieurtechnische Planungs- und Bauauf-
gabe, flr die ein Rechtsverfahren sowie Grunderwerb erforderlich sind.

*  Bauabschnitt 2: ErschlieRung des Quartiers Ost
Auf Grundlage eines Bebauungsplans und einem Bodenordnungsverfahren fir das Ge-
samtgebiet kdnnte das Quartier Ost aufgrund der geringen Anzahl an Wohneinheiten mit
Uberschaubaren Investitionen in die aulRere Entwasserung bereits vor Fertigstellung von
Bauabschnitts 1 erschlossen und entwassert werden.

+  Bauabschnitt 3: Abschnittsweise ErschlielBung der westlichen Quartiere
(Nord, Mitte, Mitte-West und West)

Mit diesen Quartieren kann erst begonnen werden, wenn der Baustellenverkehr iber die
neue Erschliefungsstralde abgewickelt werden kann. Eine Aufsiedlung des Gebiets ist
erst moglich, wenn der Bauabschnitt 1 abgeschlossen ist.

16. Einnahmen und Ausgaben

Zur Umsetzung des Baugebiets sind Ausgaben erforderlich u.a. durch Investitionen in die Er-
schlieung, Entwasserung und sonstige technische Infrastruktur, durch Anlage &ffentlicher
Grun- und Ausgleichsflachen, archaologische Sondierungen und eventuell Notgrabungen,
den Bau und die Unterhaltung von &ffentlichen Gebauden (u.a. Grundschule, Kindergarten,
Quartierszentrum, Quartiersgaragen), durch Grunderwerb und Honorare fur Planungsleistun-
gen und Gutachten.

Dabei konnen zum jetzigen Zeitpunkt noch keine belastbaren Aussagen zu den Kosten in
Euro gemacht werden, da noch keine konkreten Planungen vorliegen.

Bereits zum jetzigen Zeitpunkt muss jedoch vor allem bei der duf3eren ErschlieRung und der
aulleren Entwasserung nach ersten Schatzungen mit hohen Kosten (im zweistelligen Millio-
nenbereich) gerechnet werden.
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Ein grofRerer Kostenfaktor ware zudem der Neubau einer Grundschule, deren Einzugsbe-
reich aber deutlich Uber den Bedarf des Baugebiets hinausgehen wirde.

Einnahmen entstehen nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten durch den Verkauf stadti-
scher Grundstlcke. Darlber hinaus kdnnen bestimmte Kosten durch Beitrdge gedeckt oder
Uber Fordermittel bezuschusst werden. Zudem kénnen mit den Grundstlickseigentiimern
stadtebauliche Vertrage abgeschlossen werden, um eine hohere Beteiligung an den hohen
Investitionskosten zu vereinbaren.

Ill. Finanzwirtschaft

Die Entscheidung hat keine unmittelbaren finanziellen Auswirkungen.

IV. Birgerbeteiligung/Vorhaben

Es handelt sich um ein stadtisches Vorhaben im Sinne der Leitlinien flr mitgestaltende Br-
gerbeteiligung. Nach Beschlussfassung wird das Vorhaben entsprechend der Leitlinien ver-
offentlicht.

Es wird eine freiwillig mitgestaltende Burgerbeteiligung in Form einer Informationsveranstal-
tung sowie einer offentlichen Auslegung der Planunterlagen bzw. einer Veroffentlichung im
Internet (fur die Dauer von 44 Tagen) durchgefiihrt. Dabei kdnnen schriftliche Stellungnah-
men mit Anregungen beim Planungs- und Baurechtsamt abgegeben werden. Uber die einge-
gangenen Stellungnahmen wird der Gemeinderat im Rahmen der Abwagung entscheiden,
sobald der Rahmenplan erneut in den Gremien behandelt wird.

Die Informationsveranstaltung sowie die 6ffentliche Auslegung werden in der Stadtzeitung
sowie im Internet unter www.heilbronn.de angekiindigt werden.

V. Klimaschutz

Das Baugebiet hat Auswirkungen auf das Stadtklima sowie auf den allgemeinen Klima-
schutz.

Stadtklima

Die derzeit vorhandenen Acker- und Grunflachen haben eine positive kihlende Wirkung auf
das Stadtklima.

Um die Auswirkungen des neuen Baugebiets auf das Stadtklima und die sommerliche Auf-
heizung im Gebiet sowie der Umgebung zu minimieren, sollen umfassende Ma3nahmen um-
gesetzt werden, u.a.:

e Freihalten von Klimaschneisen, die der Hauptwindrichtung folgen

o Offentliche Griinflachen, die das Gebiet kiihlen/untergliedern

e Hoher Anteil privater Grunflachen (u.a. Vorgarten und begrinte Blockinnenbereiche)

¢ Intensive Bepflanzung durch schattenspendende Gehdlze/Baume

e Fassaden- und Dachbegriinung

e Rickhaltung und Verdunstung von Regenwasser im Gebiet
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e Ausflhrung der Strallen mit hohem Grinanteil nach dem Schwammstadtprinzip
o Erarbeitung/Umsetzung eines Konzepts zur naturnahen Regenwasserbewirtschaftung
und zum Umgang mit Starkregen

Globaler Klimaschutz

Die Entwicklung eines Baugebiets ist mit einem Ausstol3 von Klimagasen verbunden. Zur

Umsetzung der stadtischen Klimaschutzziele sind daher umfassende Malinhahmen auf dem

Weg zur angestrebten Klimaneutralitat geplant, u.a.:

o Erarbeitung eines Energie- und Warmekonzepts

e Aufbau eines Warmenetzes mit Energiezentrale auf Basis erneuerbarer Energien, das
neben dem Baugebiet selbst auch Bestandsgebiete (insbes. in Alt-Bdckingen) versorgen
kann (zur Umsetzung des Warmeplans)

e Erzeugung/Nutzung erneuerbarer Energien im Gebiet zur Stromversorgung (insbes. Pho-
tovoltaik)

o Gebaude mit hohen Energiestandards

e Verwendung nachhaltiger Baustoffe (insbes. von Holz)

e Erarbeitung eines Mobilitdtskonzepts, um eine nachhaltige, klimaschonende Mobilitat zu
fordern

o Kurze Wege zwischen Wohnen und Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen im Gebiet,
die zu Ful® und mit dem Rad erledigt werden kdnnen

e Sehr gute Rahmenbedingungen fiir den FuR- und Radverkehr und den Offentlichen Per-
sonennahverkehr

e Ladeeinrichtungen flr Elektromobilitat



