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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt

UMSCHREIBUNG

Fir die Flurstiicke 2466/4, 2466/6, 2467, 2468, 2471/3, 2472, 2473/1, 2473/2, 24751,
2475/2, 2476/2, 247613, 2476/4, 2477, 2477/1, 2477/4, 2500 (Ellwanger Strale), 2500/1
teilw. (Hans-Seyfer-Stra3e), 2500/2, 2501, 2501/1, 2501/2, 2501/3, 2502, 2503 (Christoph-
stralRe), 2504 (Christophplatz), 2505, 2505/1, 2505/2, 2505/3, 2506, 2506/1, 2506/2, 2506/3,
2506/4, 2507 (Christophplatz), 2507/1, 2507/2, 2508 (Goppeltstrafie), 2508/1, 2508/2, 2508/3,
2508/4, 2508/5, 2509 (Christophstrale), 2510, 2510/1, 2510/2, 2511, 2511/1, 2511/2, 2511/3,
2512, 2512/1, 2512/2, 2513, 2513/1, 2513/2, 2514, 2514/1, 2514/2, 2515, 2515/1, 2515/2,
2516, 2516/1, 2516/2, 2517, 2517/1, 2517/2, 2518 teilw. (Christophstrae), 2519/1 (Goppelt-
strale), 2519/2, 2519/3, 2521 (Bauleuteweg), 2521/1, 2521/2, 2521/3, 2521/4, 2521/5,
2521/6, 2521/7, 2521/8, 2521/9, 2521/10, 2521/11, 2521/12, 2521/13, 2521/14, 2521/15,
2521/16, 2522, 2522/1, 2522/2, 2522/3, 2522/4, 2522/5, 2522/6, 2522/7, 2522/8 und

2561 teilw.

ZEICHENERKLARUNG

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

VERFASSER

y| WICK + PARTNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER
< PARTNERSCHAFT mbB
Géhkopf 18 + 70192 Stuttgart
info@wick-partner.de

Gefertigt Stuttgart, den 16.06.2020
WICK + PARTNER

gez.

Karl Haag
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BESTANDSANALYSE Nr.01a
Stadtebauliche Sanierungsmallnahme
"Industriegebiet am Neckar" 1994 - 2004
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt

UMSCHREIBUNG

Fiir die Flurstiicke 2466/4, 2466/6, 2467, 2468, 2471/3, 2472, 2473/1, 2473/2, 2475/1,
2475/2, 2476/2, 247613, 2476/4, 2477, 2477/1, 2477/4, 2500 (Ellwanger Strale), 2500/1
teilw. (Hans-Seyfer-Strafie), 2500/2, 2501, 2501/1, 2501/2, 2501/3, 2502, 2503 (Christoph-
strale), 2504 (Christophplatz), 2505, 2505/1, 2505/2, 2505/3, 2506, 2506/1, 2506/2, 2506/3,
2506/4, 2507 (Christophplatz), 2507/1, 2507/2, 2508 (GoppeltstraBe), 2508/1, 2508/2, 2508/3,
2508/4, 2508/5, 2509 (ChristophstraBe), 2510, 2510/1, 2510/2, 2511, 2511/1, 2511/2, 2511/3,
2512,2512/1, 2512/2, 2513, 2513/1, 2513/2, 2514, 2514/1, 2514/2, 2515, 2515/1, 2515/2,
2516, 2516/1, 2516/2, 2517, 2517/1, 2517/2, 2518 teilw. (Christophstraie), 2519/1 (Goppelt-
strae), 25619/2, 2519/3, 2521 (Bauleuteweg), 2521/1, 2521/2, 2521/3, 2521/4, 2521/5,
2521/6, 2521/7, 2521/8, 2521/9, 2521/10, 2521/11, 2521/12, 2521/13, 2521/14, 2521/15,
2521/16, 2522, 2522/1, 2522/2, 2522/3, 2522/4, 2522/5, 2522/6, 2522/7, 2522/8 und

2561 teilw.

ZEICHENERKLARUNG

® e= == == = Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

Durchgefiihrte MaBnahmen im Rahmen der stéadtebaulichen
Sanierungsmafinahme innerhalb des Geltungsbereiches

Industrieplatz
D Modernisierung (Gebaude von Stadtsiedlung)
D Modernisierung (Gebaude von Privaten)
D MaRnahmen Spiel- Griin- und Bewegungsflachen
. "Griines Zimmer" Bauleuteweg
-l FuRgangersteg Christophstrale/ Kreuzenstralie
VERFASSER
Gefertigt Stuttgart, den 16.06.2020 K BTN DTPLANER
WICK + PARTNER I.‘&‘%@IIJI‘I E%%EEEEZ:&E?;&“QM
gez.

Karl Haag
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BESTANDSANALYSE Nr. 02
Eigentumsverhéltnisse
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt
ZEICHENERKLARUNG
————— Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

Eigentumsverhiltnisse
Stadt Heilbronn
Kommunale Wohnungsbaugesellschaft

Privatwirtschaftliche Vermietungsgesellschaft

Verschiedene eingetragene Vereine/
Glaubensgemeinschaft

Versorgungseinrichtung (Stadtwerke)

Privatstralle, gemeinschaftliches Eigentum

ENICOEEN

Privates Einzeleigentum

Mehrfacheigentum
VERFASSER
Gefertigt Stuttgart, den 16.06.2020 R OTPLAN
FT mbB
WICK + PARTNER o o tgart
ner.de
gez.

Karl Haag
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BESTANDSANALYSE Nr. 03

Baujahr
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt

ZEICHENERKLARUNG

----- Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

1919 bis 1945
1946 bis 1970

1991 bis 2000

l
|
D 1971 bis 1990
n
]

nach 2000

* Einstufung basierend auf Riickmeldung
der Eigentimerbefragung

Baujahr
] 1919 bis 1945
] 1946 bis 1970
1971 bis 1990
* Einstufung basierend auf plausibler
Einschatzung durch Begehung vor Ort
VERFASSER
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BESTANDSANALYSE Nr. 04
Geschossigkeit
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Halle

"Zahl + D" bedeutet: Anzahl Geschosse
unter Traufe + geneigtes Dach

VERFASSER

Gefertigt
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BESTANDSANALYSE Nr. 05.1
Nutzung Erdgeschoss
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt

ZEICHENERKLARUNG

----- Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

Nutzung Erdgeschoss
Wohnen
Biro, Dienstleistung
Einzelhandel

Gemeinbedarfseinrichtung / Soziale Einrichtung
Vergniigungsstatte

Sonstiges (Lager, Schuppen, Umformer)

Garage

[]
[]
[]
[]
. Religiése Zwecke
=
[]
[]
N

Leerstand

VERFASSER

Gefertigt
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BESTANDSANALYSE Nr. 05.2
Nutzung Obergeschoss
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt

ZEICHENERKLARUNG

----- Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

4

utzung Obergeschoss

Wohnen

Biro, Dienstleistung

Einzelhandel

Gemeinbedarfseinrichtung / Soziale Einrichtung
Religiose Zwecke

Vergniigungsstatte

Sonstiges (Lager, Schuppen, Umformer)
Garage

Leerstand

HOCNECOEED

VERFASSER

Gefertigt
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SANIERUNG BEREICH
CHRISTOPHSTRASSE /
ELLWANGER STRASSE

BESTANDSANALYSE
Altlasten, Storfallbetrieb,
Uberschwemmungsgebiet

1

Nr. 06

M 1:2.000

0 10m 20m

40m 60m

Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt

ZEICHENERKLARUNG

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

Altlasten

Altlasten Verdachtsflache (angrenzend)

Storfallbetrieb

(ca. 7,8 ha)

Altlasten Verdachtsflache (im Untersuchungsgebiet)

Storfallradius der "Briiggemann Gruppe"

Uberschwemmungsgebiet

]

HQ extrem

VERFASSER
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HEILBRONN

SANIERUNG BEREICH
CHRISTOPHSTRASSE /
ELLWANGER STRASSE

BESTANDSANALYSE Nr. 07
Uberbaute Flachen / Stadtebauliche Dichte
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ngrundlage: Vermessungs- und Katasteramt

ZEICHENERKLARUNG

Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)
Uberbaute Fliche / GRZ
0
<0,2
0,21-0,4 >WR/WA
0,41-0,6 >MD/MI
B 0,61-0,8 >MU/GE/GI

Offentlicher StraRenraum

A\

Hoher Versiegelungsgrad der Grundstiicksflache

VERFASSER
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BESTANDSANALYSE Nr. 08
Stadtbild und Strukturen
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteral

ZEICHENERKLARUNG

————— Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

Stadtbild und Strukturen

Pragende Raumkante / raumbildende Baukante
Uberwiegend offene Bebauungsstruktur
Uberwiegend geschlossene Blockrandstruktur

Grofmafstabliche Gebaudestruktur mit
gewerblicher Nutzung / Mauer

Hochpunkt (Turm)

Offentlicher StraRenraum

| DO N

Hochbahnsteig

Bahnlinie

o

Raumpragende Baumreihe

VERFASSER

Gefertigt Stuttgart, den 16.06.2020
WICK + PARTNER

gez.
Karl Haag




H | Heilbronn
|
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BESTANDSANALYSE
Gebaudezustand

SANIERUNG BEREICH
CHRISTOPHSTRASSE /

HEILBRONN

Nr. 09
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ZEICHENERKLARUNG

M 1:2.000

.7,8 ha)

chungsgebiets (ca

ung des Untersu

® e» == e= = Abgrenz

Gebaudezustand (Eindruck auBerlich)

ollstdndig aulen renovi

gut (Neubau, vi

keine

Mangel)

viert, geringfuigige Mangel)

schlecht (teilw. erhebliche Mangel)

mittel (teilreno

rhebliche Mangel/ baufallig)

sehr schlecht (e

VERFASSER
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BESTANDSANALYSE Nr. 10
Erschlielung und 6ffentlicher Raum
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt
ZEICHENERKLARUNG
« e» == == = Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

ErschlieBung und 6ffentlicher Raum
Tempo 30 / Fahrbahn
Fahrtrichtung (Einbahnverkehr)
Privatstralle

«—
&) Querungshilfe (Zebrastreifen)
v

FuRgangerverbindung

‘‘‘‘‘‘‘ Private ErschlieBung
Private Stellplatzanlage
- Private Stellplatzanlage (Zwischennutzung)
% Stark beanspruchter StraRenraum / Parkierung
®) Ortsbuslinie / Haltestelle
] @ u Stadtbahntrasse / Haltestelle
-_— Regionalbahntrasse
Offentliches Griin / Verkehrsgriin
Sportplatz (Bolzplatz)
Spielplatz
Privates Grlin, gemeinschaftlich nutzbar

[©) Baumbestand im 6ffentlichen Raum

VERFASSER

/&) WICK +PARTNER
NN ARCHITEKTEN STADTPLANER
I‘Iiiiiiiiiiii PARTNERSCHAFT mbB

¢ 5% Géhkopf 18 + 70192 Stuttgart
NZNZH info@wick-partner.de

Gefertigt Stuttgart, den 16.06.2020
WICK + PARTNER

gez.
Karl Haag
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BESTANDSANALYSE Nr. 11
Physischer Zustand - soziale
Nutzbarkeit des offentlichen Raumes

M 1:2.000 ! ! !
0 10m 20m o 60

40m m

ZEICHENERKLARUNG

————— Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

Einschatzung Physischer Zustand - soziale Nutzbarkeit

. gut (neu oder in sehr gepflegtem Zustand)

mittel (Teilausbesserungen mit geringfligigen
Mangeln)

. schlecht (Offentlicher Raum mit teilweise
erheblichen Mangeln)

. sehr schlecht (Offentlicher Raum mit
erheblichen substanziellen Méangeln)

VERFASSER
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HEILBRONN

SANIERUNG BEREICH
CHRISTOPHSTRASSE /
ELLWANGER STRASSE

BESTANDSANALYSE Nr. 12
Méngel und Missstande
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt
ZEICHENERKLARUNG

® e= == == = Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

Raumlich strukturelle Missstande

Einschrankung durch hohe bauliche Dichte /
Hoher Versiegelungsgrad

E Fehlende stadtraumliche Fassung
% StalRe/ Bahnlinie mit dominanter Verkehrsfunktion/
hohe Verkehrsbelastung/ hohe Emissionen

Ev Ubergangszone Gemengelage, mdgliche
- Nutzungskonflikte Wohnen Gewerbe

Mangelnde Vernetzung in angrenzende Quartiere
Storfallradius "Briggemann Gruppe"
Funktionale Missstdnde
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Strallen mit wenig/ keiner Aufenthaltsqualitat
| |||| | Freiraum mit mangelnder Aufenthaltsqualitat (privat)

Untergenutzte Bereiche/ Grundstiicke

Hoher Parkierungsdruck, Parksuchverkehr
Objektbezogene Mangel
D Zustand Stufe 3 - Erfordernis Instandsetzung

|||||| Gebaudezustand Stufe 4 - hohe Erfordernis
Instandsetzung, hoher Modernisierungsbedarf

O Leerstand (teilweise)
VERFASSER
Gefertigt Stuttgart, den 16.06.2020 K BTN DTPLANER

PARTNERSCHAFT mbB
Géhkopf 18 + 70192 Stuttgart
info@wick-partner.de

WICK + PARTNER

gez.

Karl Haag
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RAHMENPLAN Nr. 13
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Griner Kommunikationsraum
i L

I T
D Privater Freiraum gemeinschaftlich nutzbar U
(Grune) kommunikative StralRe
L / /

[ T T
StralRenraumgestaltung, Neuordnung,

Querschnitt, Parkierung, Begriinung, 'I
Aufenthaltsqualitat
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‘Park-Allee ChristophstraBe
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T~ 77 7 7
Stralkenraumgestaltung, Neuordnung
Querschnitt, Parkierung, Begriinung,
Aufenthaltsqualitat

. Stadtreparatur
» — =

7 7
o Optionaler Baukérper, Neubau,
I Uz A
Ersatzbau, Raumkante e T ol ls
5 (X

Ustrap, o

\//erkehrliche7 OFdr)ung - Quartiersgarage

[

T T T T
Neubau Parkierungsanlage mit
ergadnzender Nutzung

Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt

ZEICHENERKLARUNG

Quartierszentrum
\

/GrUne A/kz/ente - Grune Verbindung

[
I, ! 7 > ® e» «= == = Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)
Neue Bdume, gestalterische Akzente / 7\
und klimatische Verbesserung, u.a. durch

géingige FuRwegeverbindung Darstellung der Umsetzungsziele zum

U Erreichen der Sanierungsziele

Die Verortung der Umsetzungziele ist als
beispielhaft anzusehen. Diverse Ziele
sind auch an anderer Stelle innerhalb des
Untersuchungsgebietes zu realisieren.

Fur einen vollstandigen Einblick in die
Umsetzungziele und dazugehdrige
MaRnahmen wird auf die textliche
Ausarbeitung verwiesen.

Industrieplatz

nah & erreichbar

/L

Freiraum - wohnort
g L [

~—7

~ 7
Gemeinschaftliche Freiraume
erhalten, attraktive Erreichbarkeit

%eitgemél&e Wohnstandardsﬁ

/ Modernisierung Gebaude oder Neubau, \Z
Stufe 3+4, Erganzung privater Freiraum

(Balkone)’

VERFASSER

WICK + PARTNER
ARCHITEKTEN STADTPLANER
PARTNERSCHAFT mbB
Géhkopf 18 + 70192 Stuttgart
info@wick-partner.de

Gefertigt Stuttgart, den 16.06.2020
WICK + PARTNER

gez.

Karl Haag
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MaRnahmen StraBenraum/ ErschlieBung
v
‘E Neue FuRBwegeverbindung
D Aufwertung FulRwegeverbindung

MaBRnahmen Gemeinbedarfseinrichtung/ Freiflichen

D Modernisierung/ Aufwertung gemeinschaftlicher
Freiflachen

i Erhalt/ Pflege vorhandener gemeinschaftlicher

o= Freiflachen

C} Aufwertung privater Freiflachen

——————— Storfallradius "Briiggemann Gruppe"
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Kartengrundlage: Vermessungs- und Katasteramt
ZEICHENERKLARUNG
« e» == == = Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (ca. 7,8 ha)

MaBnahmen Stadtstruktur/ Gebaude
Mégliche Neuordnungsbereiche
Abbruch

Raumkante durch Gebaude/ Grin

Gebaudezustand Stufe 3: Erfordernis
Instandsetzung, Modernisierung

Y A0x0O

Gebaudezustand Stufe 4: Hohe Erfordernis Instand-
setzung, Modernisierung oder Abbruch/ Neubau

MaBRnahmen StraBenraum/ ErschlieBung
Ergénzung Begriinung Stralenraum
Neuordnung des 6ffentlichen Strallenraumes

Abschnittsbildende Gestaltung, Gestaltung
Bodenbelag, Baumpflanzung

Verkehrsordnende MafRnahme zur
Verkehrsberuhigung

Aufwertung Stralenraum

Neuordnung Parken > Senkrechtparken

e 0O

VERFASSER

WICK + PARTNER

=% /) ARCHITEKTEN STADTPLANER
PARTNERSCHAFT mbB
Géhkopf 18 + 70192 Stuttgart

info@wick-partner.de

Gefertigt Stuttgart, den 16.06.2020
WICK + PARTNER

gez.
Karl Haag
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